Die Gemeinde Adelshofen erlat gemalt § 2 Abs. 1 und §§ 9, 10 des Bau-
gesetzbuches - BauGB - in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. April
1993 (BGBL. | S. 466), Art. 23 der Gemeindeordrung fur den Freistaat Bayern
- GO - (BayRS 2020-1-1-l), in der Fassung der Bekanntmachung vom
06. Januar 1993 (GVBL. S. 65), Art. 98 der Bayer. Bauordnung - BayBO -
I.d.F. der Bekanntmachung vom 26.04.1994, GVBL. S. 251, und der Ver-
ordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstucke - BauNVO - in der
Fassung der Bekanntmachung vom 15. September 1977 (BGBI. | S. 1763);
zuletzt geandert durch Verordnung vom 27. Januar 1990 (BGBI. | S. 134),
diesen Bebauungsplan als Satzung.
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Die Gemeinde Adelshgfen hat mit Beschluf des Gemein-
derates vom ..4A9.4A4 . den Bebauungsplan gema® § 10
BauGB als Satzung beschlossen.
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Die Gemeinde Adelshofen hat den Bebauungsplan amn
_ARO0A85 ... gemaR § 11 Abs. 1 Halbsatz 2 BauGB in Ver-—

bingdung . mit - 8 2 Abs:b der ZustVBauGB dem Landratsamt

Furstenfeldbgruck angezeigt. Das Landratsamt hat mit Schrei~=

ben vomfil...b ......... mitgeteilt, daf® eine Verletzung von
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Die Durchfihrun des Anzel fahrens ist am
.. 22.02.957 . . orgtsiiblich durch . M‘l&i‘mﬁ Ondea. Atvwl?s'l’a&lh
bekannt gemacht worden (§ 12 Satz 1 BauGB). Der Bebauungs-
plan ist damit nach § 12 Satz 4 BauGB in KRraft getreten
Auf die Rechtswirkungen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie
Abs. 4 BauGB und des § 215 Abs. 1 BauGB wurde hingewilesen.
Der Bebauungsplan mit Begrundung liegt bei der Gemeinde
wahrend der allgemeinen Dienststunden zu jedermanns Ein-
sicht bereit: uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft
gegﬁbgm-.
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FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN
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Dorfgebiet

Zahl der GeschoRe als Hochstgrenze
Dachgeschoft als VollgeschoR zulids-
sig

offene Bauweise, nur Einzelhduser
zuldssig

Grundflachenzahl (GRZ): diese Zahl
darf nicht uberschritten werden
(§ 19 (4) BaulVvo) sh. Ziff. 3 der

textl Festsetzungen
Geschoffiflachenzahl (GF2)

Baugrenze
Flachen fir Garagen

Offentliches Geh- und Fahrtrecht

Straflenbegrenzungslinie und Be-
grenzung sonstiger Verkehrsflachen

Verkehrsgrinflache
Strafenverkehrsflache
verkehrsberuhigte Zone

Offentliche Grinflache
Private Grinfldche (Ortsrandein-
griinung) gem.Ziff.17 der textl. Festsetzungen

zu erhaltender Geholzbestand

Baume zu pflanzen, gem. Ziff.
15 =17 der textl. Eestsstzing
bzw. Linde @

Sichtdreieck mit Maflangabe in Meter

Satteldach, Dachneigung 35° - 47°
Firstrichtung der Hauptgebaude

Maffgabe in Metern

Grenze des raumlichen Geltungsbe-
reiches des Bebauungsplanes
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reiches des Bebauungsplanes

ERLAUTERUNG DER NUTZUNGSSCHABLONE

7ahl der Geschosse, Dorfgebiet

als Hochstgrenze

DEe als VG zuléssig ///;BT—GE;TX

Grundflichenzahl (GRZ) Geschofi—
r(],zs flachen-

zahl (GFZ}

garte bdach S hachs ‘\\§51Eé>>// offene Bau-

neigung (35° - 47. welse, nur

Einzelhau-

ser zulassild

BESTANDSANGABEN, ZETCHENERKLARUNGEN UND HINWEISE

Gasr Tt n e Grundsticksgrenze

—O%———%—0— o
entfallende Grundsticksgrenze

Vorschlag fiur die Teilung von
Grundstucken

Flurstucksnummer

§§§§§ bestehende Hauptgebaude

bzw. Nebengebaude
g Vorschlag fir die Baukorperstellung

Unverschmutztes Niederschlagswasser ist im Untergrund zu VvVer-
sickern.

Die Miilltonnen dirfen nicht mehr als 10 m von der o6ffentlichen
StraRenbegrenzung entfernt aufgestellt werden.

7ur Reduzierung der Mallmenge sollen Komposthaufen angelegt
warden.

Fensterlose Fassaden, 2.B. Garagen sollen begrint werden.

Sobald bei der Verwirklichung des Bebauungsplanes Bodendenkmédler

zutage treten, sind diese dem Bayer.Landesamt fir Denkmalpflege
gem. Art.8 DSchG unverziiglich bekanntzugeben.

Gebiude sind gegebenenfalls gegen Grund-, Hang- und Sickerwasser

zu schiitzen.
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Textliche Festsetzungen

i Das Baugebiet ist als Dorfgebiet genadf § 9 ALSTS NI
BauGB i.V.m. § 5 BauNVO und offentliche uprivate Grunflache nach
89 Abs.1 Nr.15 BauGB festgesetzt.

Garagenflachen, die vom Hauptbaukorper Uberdaeckt sindy
werden bei der Geschoffliche nicht mitgerechnet.

B

3 Die GRZ, gerechnet ohne die Grundfldchen gemaB § 19 (4)
1 =3 BaulVo, 'darf 0,17 nicht idbersteigen.

4. GeschoRflachen in Nichtvollgeschossen sind nach § 20 (3)
BaullVO mitzurechnen.

5. Garagen und Nebengebdude sind nur innerhalb der Baugren-
zen und den dafiir vorgesehenen Flachen zulassig.

5, Je Wohneinheit {iiber 80 gm Wohnflédche sind 2 Stellplatze
incl. Garagen nachzuwelsen; Jje Wohneinheit unter &0 gagm
Wohnflache ist nur 1 Stellplatz nachzuweisen.

W Die Baukdrper sind nur rechteckig in einem Verhaltnis von
mindestens 3:4 und ohne wesentliche "Vor- und Rick-
springe” zu planen. Der First ist dber die langere Seilte
des Hauptbaukdrpers zu legen.

(e Der Dachiiberstand darf 0,50 m an Ortgang und Traufe nicht
iberschreiten. Uberdachungen von Garagenvorplatzen und
Terrassen sind zulassig.

Die Dachgauben sollen nicht breiter sein als die darun-
terliegenden Fenster und/oder dirfen eine Breite von 1,60 m
nicht Uberschreiten.

2 Fiir die Dacheindeckung sind ziegelrote Dachpfannen 2zu
verwenden.

3 7zierputze sind unzulassig. Holzverschalungen oder holzerne
Kohstituktionen sane 1m Haturten zu belassen.
Fenster und Tilren sind nur in Holz zulassig.

akaL. Loggien, Erker und groffiflachige Aufglasungen sind im Gie-
belbereich unzuléidssig.
Die Fenster sind konstruktiv zu teilen und hochrechteckig
herzustellen.

2 Die max. Kniestockhdhe betragt 0,75 m,gemessen von
Oberkante Rohdecke bis Unterkante Sparren in der Flucht
der Auflenwand.

153s Die Hohenlage
der FuRbodenoberkante des Erdgeschosses darf 0,2 m
uber Oberkante StraBe nicht uber-
schreiten und ist der Strabenplanung der Gemeinde anzu-
passen.

A Einfriedungen entlang dJder oOffentlichen Verkehrsflache
sind als senkrechter Lattenzaun mit einer max. Hohe von
1.0 m Uber Oberkante Gehsteig bzw. Strafe auszubilden.
Sockel sind bis 0;1 m zulassig. Zwischen den Grundsticken
sind sockellose grine Maschendrahtzdune bis 1.0 m Hdéhe
zulassig.
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Einfriedungen entlang der &ffentlichen Verkehrsflache
sind als senkrechter Lattenzaun mit siner max. Héhe wvon
1,0 m iber Oberkante Gehsteig bzw. Strafte auszubilden.
Sockel sind bis 0,1 m zuladssig. Zwischen den Grundstucken
sind sockellose grune Maschendrahtzdune bis 1,0 m Hohe

zulassig.

Fiir je 200 gm Fl&che des Baugrundstiickes sind an geelgne-
ter Stelle mindestens ein Laubbaum (standortgerechte hei-
mische Baume, auch Obstbaume) zu pflanzen (Pflanzgrofe
18/20 cm Stammumfang, 2 X verpflanzt). Die im Plan einges
tragenen zu pflanzenden Baume werden angerechnet, Je Haus
ist jedoch mindestens ein "Hausbaum'" vorzusehasn, dessen
standort sich im unmittelbaren Bereich der Strabenveiss
kehrsfliache zu befinden hat.

Zugelassen sind alle heimischen Gehdlze wie z.B. Hain-
buche, Ebereaesche, Feldahorn, Buche, Berg-Spitzahorn,
Flehe, Lande . Bochiel

Nicht zugelassen sind Jjedoch fremdléndische Arten wie
z.B. Thujen, Scheinzypressen und zichterisch beeinflufite
Gehdlze wie z.B. Trauer—, Hange- und Saulenformen.
Geschnittene Hecken sind nicht zulassig.

Die Griunflidchen am Ortsrand sind mit heimischen Baumen
und Striuchern im 125/125 cm-Raster zu bepflanzen.

Folgende BAume und Straucher gelten als Anregung fur die
Befplanzung: :

Acer platanoides / Spitzahorn; Liguster;

Sorbus ancuparia / Eberesche; Weiftdorn;

Pirus / Waldbirne; Salix purpurea / Weide;
Corylus avellana / Hasel; Fosa canina 4 Rose:

Euonymus europaea / Pfaffenhltchen;

Cornus sanguinea /
Cornus mas / Kornelkirche; Hartriegel;
Prunus spinosa / Schlehe.

Stellplatze und Garagenzufahrten SNl mA P N e S S e
durchlassigen Materialien wie Rasenpflaster, Rasengitter-
asteinen auszufihren.

Die nach dem Bebauungsplan festgesetzlen Bepflanzungen,
Oberflichenbefestigungen und Einfriedungen sind in einem
Freiflaichengestaltungsplan mit dem Bauantrag nachzuweisen
und bis =zur Bekanntgabe der Fertigstellung der Gebaude
auszuflihren.

Die nach den Festsetzungen dieses Bebauungsplanes dge-
pflanzten Baume und Straucher sind zu pflegen und zu er-
halten.

Die Sichtdreiecke sind von Baulichkeiten, Anpflanzungen,
Ziunen, Ablagerungen ilber 0,80 m Hohe, gemessen 1n- Fahr=
bahnmitta, freizuhalten.
Ausgenommen sind einzeln stehende Biume mit einem Ast-
ansatz: héher als 2,50 m.

Die Mindestabstiande nach Art.6 Abs Lu.5 BayBo sind einzuhalten.
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