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A PRAAMBEL

Die Gemeinde Mammendorf erl&Bt gemanB § 2 Abs. 1 sowie §§ 9, 10 des

N Baugesetzbuches - BauGB - in der Fassung der Bekanntmachung vom

{:9 27. August 1997 (BGBI. | S. 2141), Art. 23 der Gemeindeordnung fiir
den Freistaat Bayern - GO -, in der Fassung der Bekanntmachung vom
22. August 1998 (GVBI. S. 796), Art. 91 der Bayer. Bauordnung - Bay-
BO - i.d.F. der Bekanntmachung vom 04. August 1997 (GVBI. S. 433)
und der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke
- BauNVO - in der Fassung der Verordnung vom 27. Januar 1990
(BGBI. I S. 127) diesen Bebauungsplan ,Grotten-/Ganghoferstr.” als
Satzung. )
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B, Festsetzung durch Planzeichen

WA allgemeines Wohngebiet

II Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
(Dachgeschol nur als NichtvollgeschoB
zuléssig)

1D Zahl der VollgeschoBe als Héchstgrenze

(DG auch als VoligeschoB zulassig)

O offene Bauweise, 3-Spanner oder Wohn-
gebaude mit max. 5 WE zulassig

z.B. @ offene Bauweise, nur Einzel- und Doppel-
hauser zuléssig

I=]

z.B. geschlossene Bauweise

Grundflachenzahl (GRZ) ohne die Flachen
nach § 19 (4) BauNVO

Geschofflachenzahl (GFZ2)
Baulinie
Baugrenze

o
N
w

z.B.

e

Gemeinschaftsgaragen

1 @
2K
=

@
e

=1 "
13
Ead ks

Gemeinschaftsstellplatze

MaBangabe in Metern, z.B. 3m

X

éffentliche Verkehrsflachen:
StraBenverkehrsflache
Gehweg

Geh-, Radweg
Verkehrsgrunflache

StraBenbegrenzungslinie und Begrenzung
sonstiger Verkehrsflachen

g Ein- bzw. Ausfahrtsrichtung

6ffentliche Grinflache:
Kinderspielplatz
Parkanlage
Trenngrunflache

private Grinflache
s. textl. Festsetzungen C Ziff. 1.07 u. 1.16

Flache fur den Gemeinbedart:
kleiner Wertstoffhof
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Satteldach, Dachneigung s. textl. Fest-
setzungen C Ziff. 1.10

Firstrichtung der Hauptgebaude
Firstrichtung wahlweise

Grenze unterschiedlicher Nutzung

Nr. des Baugebietsbereiches, z.B. 2.2

als Hinweis auf die dazugehdrigen folgen-
den Nutzungsschablonen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

Nutzungsschablonen Baugebietsbereichsweise

Nr.:1.1,1.2,1.3,1.4
und 2.1 1D | wA

025
sD | A&\

Nr.:2.2und 2.3 11 WA

0.25
SO |

Nr. :.3.1 und 3.2 11 | wa
0,25
SD| ©

Nr. :.4.1,4.2 und 4.3 II | WA
e
SD| g

Nr. :.5.1 II | WA
0,25
SD| 9
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ERLAUTERUNG DER NUTZUNGSSCHABLONE:

(Baugebietsbereichsweise)

z.B.” Zé der Vollgeschosse als
~Hdchstgrenze DG nur als
_“Nicht-VoligeschoB zulassig

z.B. Grundflachenzahl (GRZ)

Satteldach,
Dachneigung
s. textl. Festsetzungen

-6-

I | WA
0.25
so | Ay

Nr. des Baugebietsbereiches,
z.B.22

allgemeines Wohngebiet

z.B. Geschofflachenzahl (GFZ)

z.B. offene Bauweise
nur Einzelhauser und
Doppelhauser zulassig

MDF Bbaupl. Gro/Gan 12.12..2000
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

jas Baugebiet ist als allgemeines Wohngebiet geméaB § 9 Abs. 1
Ne |1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO und als 6ffentliche und private Granflache

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB festgesetzt.
N

1.02;‘-;éi der Berechnung der GRZ werden Flachen nach § 19 (4) BauNVO nicht

1.03

1.04

1.05

1.06

1.07

1.08

mitgerechnet.

GeschoBflachen in Nichtvollgeschossen werden mitgerechnet.

In Nicht-VollgeschoBen sind die Flachen von Aufenthaltsréumen einschlieB3-
lich der Treppenraume und Umfassungswénde bei der Ermittlung der Ge-
schoBflache gem. § 20 BauNVO mitzurechnen.

Die Abstandsflachen gem. Art. 6 und 7 BayBO sind einzuhalten. Entlang
der Grundstlcksgrenze sind nur Garagen und Nebengebaude mit maximal
6,0 m Lange zuldssig, soweit im Plan nichts anderes festgesetzt ist (GGa).

Je Wohneinheit (iber 80 gm Wohnflache sind 2 Stellpldtze oder Garagen
nachzuweisen; je Wohneinheit unter 80 gm Wohnflache ist nur 1 Steliplatz
nachzuweisen.

Die MindestgrundstlicksgréBe betragt bei einer Doppelhausbebauung je
Doppelhaushélfte 350 m?.

Die privaten Grundsticksflachen sind mit heimischen Baumen und Strau-
chern zu bepflanzen. Der Standort der zu pflanzenden Baume kann um bis
zu 5 m verschoben werden. Je angefangene 300 m* Grundsticksflache
sind zwei Obstbaume ais Halbstamm oder ein Laubbaum zu pflanzen.

Folgende Baume und Straucher gelten als Anregung flir die Bepflanzung:

Acer pseudoplatanus / Bergahorn; Liguster;

Sorbus ancuparia / Eberesche; Weilldorn;

Pyrus / Wildbirne; Salix alba / Weide;
Corylus avellana / HaselnuB; Rosa glauca / Hechtrose

Euonymus europaeus / Pfaffenhiitchen; Cornus / Hartriegel;
Prunus spinosa / Schlehdorn.

Wege, Terrassen und Wintergéarten als Anbauten sind in diesen Flachen
zuléssig.

Soweit im folgenden nichts anderes bestimmt ist, gilt hier die gemeindliche
Satzung Uber besondere Anforderungen an bauliche Anlagen far Garagen
und Dachgauben, jedoch mit der MaBgabe, daB Grenzgaragen eine maxi-
male Dachneigung von 30° aufweisen durfen.

MDF Bbaupl. Gro/Gan 12.12..2000
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__1_.09 Stellplatze, Garagen und Nebengeb&ude sind auBer in den privaten Gran-
“flachen Gberall zuldssig. An der Einfahrtsseite der Garage ist ein Stauraum
“ven 5,0 m zur StraBenbegrenzungslinie einzuhalten. Bei Garagenwanden
GH e Einfahrt ist zur 6ffentlichen Verkehrsflache mind. 1,0 m Abstand ein-
zuhalten und eine Begriinung vorzunehmen. Die Stellplatze und deren Zu-

rt, sowie Garagenzufahrten sind mit wasserdurchlassigem Belag (z.B.
chotterrasen, Pflasterrasen, Rasengittersteine) auszufihren.

1.10 Es sind nur Satteldacher zulassig. Ausnahmsweise kdnnen auch versetzte
Pultdacher mit auBenliegenden Traufen zugelassen werden. Die Dachnei-
gung betragt bei eingeschoBigen Wohngebéuden 33° - 44° und bei zwei-
geschoBiger Bebauung 32° - 37°. Fir Garagen sind Satteldacher und Pult-
dacher zuléssig. Aneinander gebaute Grenzgaragen sind in gleicher Dach-
neigung auszufihren. Wintergarten bleiben hiervon unberthrt. Dachpfan-
nen sind in ziegelrot und rotbraun zuldssig. Wintergérten sind unabhangig
von dieser Regelung grundséatzlich zuldssig und erwiinscht. Im Baubereich
2.3 und 3.2 sind ausnahmsweise auch Walmdacher zuldssig.Krippelwalm-

1.12

1.14

1.15

décher sind im gesamten Umgriff unzulassig.

Der First ist parallel zur langeren Seite des Grundrisses zu legen. Abwei-
chungen von = 15° von der Firstrichtung sind zulassig.
Bei Wohngebauden sind Quer- und Zwerchgiebel mit insgesamt max. 1/3

der traufseitigen Wandlénge zuléssig.

Die Héhe der Oberkante des ErdgeschoBfertigfuBbodens, gemessen von
der sich nach der StraBenausbauplanung der Gemeinde ergebenden Ge-
landeoberflache, muB zwischen 0,3 m und 0,75 m liegen. Die Kellerlicht-

schéachte sind wasserdicht auszufthren.

Die max. Kniestockhéhe betréagt bei ID 0,75 m und bei It 0,30 m. Als Knie-
stockhéhe gilt der Schnittpunkt der Unterkante Sparren mit der Flucht der
AuBenwand, bezogen auf die Oberkante des DachgeschoBrohfuBbodens.

Einfriedungen dirfen maximal 1,2 m Hoéhe Gber Geléande haben. Der So-
ckel darf maximal 0,10 m betragen. Mauern sind unzulassig.

Um das Orts- und Landschaftsbild nicht zu beeintrdchtigen, sind nur ge-
deckte, unauffallige und nicht glanzende Farben zuléssig.
GréBere fensterlose Fassadenteile sind zu begrinen (z.B. Efeu, wilder

Wein, Knéterich 0.4.).

MDF Bbaupl. Gro/Gan 12.12..2000
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1.16 Die privaten Grunflachen entlang des HauptfuBweges zum Bahnhof sind
e auf einer Breite von 3 m mit heimischen Baumen und Strauchern im 1,5 x
1,5 m-Raster zu bepflanzen.
Eéhlgende Baume und Straucher gelten als Anregung fur die Bepflanzung:

chr spendoplatanus / Bergahorn; Liguster;
Sorbus ancuparia / Eberesche; WeiBdorn;
rus / Wildbirne; Salix alba / Weide;
~"Corylus avellana / HaselnuB; Rosa glauca / Hechtrose;

Euonymus europaus / Pfaffenhitchen;  Cornus / Hartriegel;
Prunus spinosa / Schlehdorn.

1.17 Die offentlichen Grinflachen sind parkartig mit Strauchern und Baume zu
bepflanzen.

1.18 Dieser Bebauungsplan ersetzt in seinem Umgriff alle friheren rechtskrafti-
gen Bebauungsplane.

MDF Bbaupl. Gro/Gan 12.12..2000
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HINWEISE

Hinweise durch Planzeichen:

2735 Flursticksnummer z.B. 2735
Grundstlcksgrenze
entfallende Grundsticksgrenze

Vorschlag fur die Teilung der Grundsticke

Haupt- und Nebengebéaude

Baukdrpervorschlag

Béume zu pflanzen gem. der textl. Fest-

... setzungen C Ziff. 1.07 und 1.16

Textliche Hinweise:
Garagen und Gebéude sollen an fensterlosen Flachen begrunt werden.

Als Heizsysteme sollten umweltfreundiiche Heizungsarten, insbesondere
Solarenergiesysteme verwendet werden.

Zur Verringerung des -Hausmulls sollen nach Méglichkeit fir jedes Bau-
grundstlick Komposthaufen angelegt werden.

Das Abwasser ist im Mischsystem abzuleiten. Samtliche Bauvorhaben sind
an die zentrale Abwasserbeseitigungsanlage vor Bezug anzuschlieBen. Die
Grundstlcksentwésserungsanlage muB nach den anerkannten Regeln der
Technik (DIN 1986 ff.) erteilt werden.

Das Regenwasser von Déchern, Grundstiickszufahrten und StraBe ist Uber
Sickeranlagen zu versickern, alternative Nutzung des Regenwassers als
Brauchwasser ist moglich.

Gegen hohe Grundwasserstdnde ist jedes Bauvorhaben gegebenenfalls
durch geeignete bautechnische MaBnahmen zu sichern.

Far Bauwasserhaltungen und Bauten im Grundwasser ist eine wasserrecht-
liche Erlaubnis erforderlich; diese ist vor Baubeginn beim Landratsamt Fur-
stenfeldbruck zu beantragen bzw. genehmigen zu lassen.

Bei EinzelbaumaBnahmen und der Gestaltung der Freiflachen wird eine
behindertengerechte Durchbildung empfohlen.

MDF Bbaupl. Gro/Gan 12.12..2000
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-Das Baugebiet liegt im Bauschutzbereich des Flugplatzes Firstenfeldbruck
und der Flugsicherungsanlage TACAN und deren daflr festgelegten An-

ordnungen und Héhenbeschrankungen.
(Siehe Erlauterungen Punkt F 9)

Vor Beginn jeglicher Erdarbeiten ist die wissenschaftliche Untersuchung
auf den Flurstiicken 2576 und 2577 der Gemarkung Mammendorf beim
Landesamt fur Denkmalpflege zu beantragen. Sollten bei diesen, aber
auch bei allen anderen Flursticken bei der Verwirklichung von Bauvorha-
ben Bodendenkmaler zu Tage kommen, ist das Bayer. Landesamt f. Denk-
malpflege unverziglich zu benachrichtigen.

(Siehe Erlauterungen Punkt F 8)

Der Brandschutz und eine ausreichende Léschwasserversorgung mussen
gewabhrleistet sein.

MDF Bbaupl. Gro/Gan 12,12..2000
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VERFAHRENSHINWEISE

Der Gemeinderat Mammendorf hat in der Sitzung vom 09.12.97 die Aufstel-
lung des Bebauungsplanes beschlossen. Der AufstellungsbeschluB wurde
887 grisublich bekanntgemacht (§ 2 Abs. T\BauGRB).

% By &
\‘& \Q@ A H. Thurner
\% *@;«y 1. Biirgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde gemaB § 3 Abs. 1 BauGB von
07.07.2000 bis 14.08.2000 offentlich dargelegt. Wahrend dieser Zeit be-

stand Gele eit zur AuBerung und Erdrterung.
; a%;ﬁ\ Mammendorf,den .0%9..04.2604.
v A
=] /"H. Thurner 7’

1. Bargermeister

"‘TJ?‘[-' L~

"‘désﬁéebauungsplanes wurde mit der Begriindung zuletzt ge-

Gy
Der Entwurf

maB § 3 Abs. 2 BauGB vom 06.11.2000 bis 06.12.2000 in der Verwaltungs-
gemeinschaft Mammendorf dffentlich ausgelegt.i

Mammendo

............... TR e o
/1. Bargermeister

-

Die Ge\r;ﬁ‘éih&e‘-’"l\}‘iammendorf hat mit BeschluB des Gemeinderates vom
12.12.2000 den Bebauungsplan gemaB § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung

Mammend}cy

aassstesennaanrs T e - s

~H. Thurner
1. Blrgermeister

a

Der BeschluB der Gemeinde Mammendorf (iber den Bebauungsplan ist am
....... 42,0000, ortstblich bekanntgemacht worden (§ 10 Abs. 3
Satz 1 BauGB). Der Bebauungsplan ist damit nach § 10 Abs. 3 Satz 4
BauGB in Kraft getreten. Auf die Rechtswirkungen des § 44 Abs. 3 Satz 1
und 2 sowie Abs. 4 BauGB und § 215 Abs. 1 BauGB wurde hingewiesen.
Der Bebauungsplan mit Begriindung liegt bei der Gemeinde Mammendorf
wahrend der allgemeinen Dienststunden zu jedermanns Einsicht bereit;
Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben,

Mammendorf, dgn .. 09.94.. 2009

A
f—l Thurner /?
1. Blirgermeister
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