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A - SATZUNGSTEXT

Praambel

Die Gemeinde Mammendorf erlaBt gemaB § 2 Abs. 1 sowie §§ 9, 10 des
Baugesetzbuches 1998 - BauGB - in der Fassung der Bekanntmachung
vom 27. August 1997 (BGBI. | S. 2141), Art. 23 der Gemeindeordnung fir
den Freistaat Bayern - GO -, in der Fassung der Bekanntmachung vom
22. August 1998 (GVBI. S. 796), Art. 91 der Bayer. Bauordnung - BayBO -
i.d.F. der Bekanntmachung vom 04. August 1997 (GVBI. S. 433) und der
Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke - BauNVO - in
der Fassung der Verordnung vom 27. Januar 1990 (BGBI. | S. 127) diesen
Bebauungsplan ,2.Erweiterung Kugelbichl“als Satzung.
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B, Planzeichnung 2. Erweiterung Kugelbichl
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B, Festsetzung durch Planzeichen

G”E vl ] einggschrénktes Gewerbegebiet
\h’/ _ (s. Ziff. C 1.01 und 1.07)
Z.B. wH 10 Wandhbéhe maximal 10,0 m
z2.B. FH12 Firsthbhe maximal 12,0 m
O offene Bauweise, jedoch Gebaudelangen bis

70 m zulassig

z.B. 0,5 Grundfl&chenzahi

z. B. Baumassenzah! (BMZ)

S = e Baugrenze

z.B. SD Satteldach und Pultdach,
PD Dachgestaltung s. textl. Festsetzungen Ziff. C 1.11
1;:’4‘ MaBangabe in Metern, z. B. 3,0 m

offentliche Verkehrsflachen:

StraBenverkehrsflache

StraBenbegrenzungslinie und Begrenzung
sonstiger Verkehrsflachen

Sichtfeld mit MaBangabe in Metern,
z.B.30m

private Grinflache:

Trenngrun

Begleitgrin

offentliche Grinflache:

Trenngrdn

Begleitgrin

Baume zu pflanzen gem. der textlichen
Festsetzungen Ziff. C 1.20 - 1.22

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

BPlan MDF 3.Erw. Kugelbichl / 10.09.02
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Erlauterung der Nutzungsschablone

S

eingeschranktes

z. B. Wandhdhe max. 10,0 m

Gewerbegebiet \‘g: 18 Firsthéhe max. 12,0 m
z. B. Grundflachenzahl (GRZ) ( 0,5 ) z.B. Baumassenzaht (BMZ)

SD
z. B. Satteldach und Pultdach, D

Dachgestaltung s. textl. Festsetzungen
Ziff. C 1.11

B, Nachrichtliche Ubernahme

CO0CDOOoCT™>D
Lschz. Ca

z.B. offene Bauweise, jedoch
Gebé&udelangen bis 70 m
zulassig

n

Larmschutzzone Ca des Militar-Flugplatzes FFB

B4 Hinweise durch Planzeichen

2327

s
i

e
el B S

Flursticksnummer. z. B. 2327
Grundstlcksgrenze

entfallende Grundstlicksgrenze

Haupt- und Nebengebdude

Vorschlag flr die Teilung der Grundstticke

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes "2. Erweiterung Kugelbichl"
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C TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.01

1.02

1.03

1.04

1.05

1.06

1.07

Das Baugebiet ist als eingeschranktes Gewerbegebiet gem. § 9 Abs. 1
Nr.1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 9 und § 8 BauNVO sowie als private und 6f-
fentliche Grinflache gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB festgesetzt.

Die Grundflache einschl. der Flachen nach § 19 (4) Satz 1 darf max. 0,75
betragen. Lagerflachen sind in Schotterrasen auszufihren und dirfen
einschl. der o.g. Grundflachen max. 80 % -der Grundsticksflache errei-
chen. Fir Flachen, auf denen Guter mit der Gefahr von auslaufenden und
wassergefahrdenden Flissigkeiten gelagert werden, sind auch aus-
nahmsweise Bodenversiegelungen zulassig.

Im Baugebiet kénnen ausnahmsweise Wohnungen nach § 8 Abs. 3 Ziff. 1
BauNVO zugelassen werden, dabei sind folgende Werte einzugehalten :
Je Baugrundstick ist nur eine Wohneinheit zugelassen. Der umbaute
Raum der Wohnungen darf 1:4 der errichteten Baumasse nicht Gber-
schreiten.

Die Wohnflache darf je GroBe des Baugrundstiickes folgende Werte nicht
Uberschreiten:

Grundstliick bis 1000 gm max. 80 gm Wohnflache

Grundstick bis 2000 gm max. 120 gm Wohnflache

Grundstuck Uber 2001 gm max. 150 gm Wohnflache

Innerhalb der Teilzone Ca der Larmschutzzone C des militarischen Flug-
platzes Firstenfeldbruck mussen die AuBentiren von Aufenthaltsraumen
ein bewertetes Gesamtschalldamm-MaB von mindestens 35 dB aufwei-
sen. Fenster von Schlaf- und Kinderzimmern missen mindestens den An-
forderungen der Schallschutzklasse 3 (gem. VDI-Richtlinie 2719) entspre-
chen.

Die Fenster von Aufenthaltsrdumen von Wohnungen sind an den Sud-
bzw. Ostfassaden der Gebaude, also auf der larmabgewandten Seite an-
zuordnen (La&rmquelle: Bahnlinie und KreisstraBe FFB 2).

Abwasserintensive Betriebe sind nicht zulassig.

Unzulassig sind Betriebe und Anlagen, deren je Quadratmeter Grundfla-
che abgestrahlte Schalleistung den immissionswirksamen flachenbezo-
genen Schalleistungspegel

tagsuberL,,.; = von 65 dB(A) und

nachts L,.x, = von 50 dB(A) und

Uberschreiten.

BPlan MDF 3.Erw. Kugelbichl / 10.09.02
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1.09

1.1

1.12
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Als maBgebliche Larmmess- und Beurteilungsvorschrift ist die TA-Larm
heranzuziehen.

Bei Vorlage eines Bauantrages ist gleichzeitig eine larmtechnische Begut-
achtung eines anerkannten Akustikblros vorzulegen, mit der nachgewie-
sen wird, dass durch den gesamten Betriebsumfang die festgesetzten
immissionswirksamen flachenbezogenen Schalleistungspegel und die zu-
lassigen Immissionsrichtwerte in der Nachbarschaft nicht Uberschritten
werden. Fir das Baugebiet gilt weiter:

a) Wohnungen und Blrogebaude sind unzulassig.

b) Befreiungen von a) sind zuléssig, wenn im Einzelfall nachgewiesen
werden kann, dass vor den Fenstern bei Ausschépfung des zulassigen
immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegels fur die
nicht zum eigenen Grundstick gehérenden Flachen die Immissions-
richtwerte fir Gewerbegebiete nicht Gberschritten werden. Als maB-
gebliche Larmmess- und Beurteilungsvorschrift ist dabei die TA — Larm
heranzuziehen.

Die Abstandsflachen gem. Art. 6 u. 7 BayBO sind einzuhalten.

Die erforderlichen Garagen und Stellpidtze sind nach den Richtzahlen fur
Stellplatze nach IMBek. betr. Vollzug der Art. 58 der BayBO vom 12.Feb.
1978 MABI S. 181) zu erfillen. Je Wohneinheit Gber 80 gm Wohnflache
sind 2 Stellplatze inkl. Garagen nachzuweisen; je Wohneinheit unter 80
gm Wohnflache ist nur 1 Stellplatz nachzuweisen.

Je 6 Stellplatzen ist ein groBkroniger Laubbaum zu pftanzen. Garagen und
Tiefgaragen sind nur in den Uberbaubaren Flachen zulassig. Stellplatze
sind auch auBerhalb der Gberbaubaren Flachen zulassig.

Als Dachform werden Sattel, Walm- und Pultdacher zugelassen. Die
Dachneigung betragt 5° - 30°. Bei Gebauden mit einer WandhGhe von
mehr als 7,0 m sind ausnahmsweise auch begriinte Flachdacher zulassig,
ab einer Wandhdhe von mehr als 8,0 m sind ausnahmsweise auch unbe-
griinte Flachdacher zulassig. Bei Gebaudeteilen unter 7,0 m Wandhohe
sind ausnahmsweise auch begrinte Flachdacher zulassig.

Als Dacheindeckung wird Zink-, Titanzinkblech bzw. beschichtetes Tra-
pezblech sowie Dachpfannen in erdgebundenen Farbtonen festgesetzt.
Ausnahmen sind fir technische Bauteile zuléssig.

Die maximale Wandhohe betragt gemaB Planeintrag 10,0 m. Dachan-
schliisse miissen mit gleicher Dachneigung und Deckung erfolgen. Die
max. Firsthéhe betragt gem. Planeintrag 12,0 m. Wand- und FirsthGhe
werden Uber Oberkante ErschlieBungsstraBe gemessen.

Betrieblich bedingte Dachaufbauten und Kamine sind zulassig. Ausnah-
men sind fiir technische Bauteile zulassig.

BPlan MDF 3.Erw. Kugelbichl / 10.09.02
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1.14

1.16

1.17

1.18

1.19

1.20

1.21
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Die Hohe der Oberkante des ErdgeschossfertigfuBbodens, gemessen von
der sich nach der StraBenausbauplanung der Gemeinde ergebenden Ge-
landeoberflache, darf 0,5 m nicht Uberschreiten. Ausnahmen werden zu-
gelassen, wenn dies aus betriebstechnischen Griinden erforderlich ist.

AuBenwande Uber 25 m Lénge sind durch vertikale Elemente zu gliedern.

GroBere fensterlose Fassadenteile sind zu begrinen, dies gilt jedoch nicht
far Metallfassaden.

Einfriedungen entlang der oéffentlichen Verkehrsflachen sind als Industrie-
Metall-Zaune, Maschendrahtzaune und Hecken bis zu einer max. Hohe
von 2,0 m (ber Oberkante Gehsteig bzw. StraBe auszubilden. Geputzte
Mauern sind bis 1,5 m Hbhe zulassig. Sockel sind bis 0,2 m zulassig. Zwi-
schen den Grundsticken sind auch sockellose Maschendrahtzaune bis
2,0 m Hoéhe zulassig.

Im Bereich von Sichtfeldern sind die Grundsticke Uber 1 m Héhe hinaus
von Bepflanzung und etwaiger sonstiger Lagerung freizuhalten; ausge-
nommen Baume mit einem Kronansatz ab 3 m Uber Oberkante Strafle.

Bewegliche (z.B. rotierende) Werbeanlagen sowie Blinklicht, umlaufendes
Licht und dergleichen sind nicht zuldssig, ansonsten gelten die bestehen-
den bauordnungsrechtlichen Bestimmungen.

Die nach dem Bebauungsplan festgesetzten Bepflanzungen, Oberfla-
chenbefestigungen und Einfriedungen sind in einem Freiflachengestal-
tungsplan mit dem Bauantrag nachzuweisen und bis zur Fertigstellung
der Gebaude auszuflhren. Die nach den Festsetzungen dieses Bebau-
ungsplanes gepflanzten Baume und Stréucher sind zu pflegen und zu er-
halten.

Pro angefangene 600 qm Flache des Baugrundstickes ist im unmittelba-
ren Bereich der StraBenverkehrsfliche bzw. im riickwartigen Bereich ein
Laubbaum (standortgerechte heimische Baume) zu pflanzen (PflanzgroBe
18/20 cm Stammumfang, 2x verpflanzt). Die im Plan eingetragenen zu
pflanzenden Baume werden angerechnet. Zugelassen sind alle heimi-
schen Geholze wie z.B. Hainbuche, Eberesche, Feldahorn, Buche, Berg-
Spitzahorn, Eiche, Linde. Der Standort der zu pflanzenden Baume kann
um bis zu 5 m verschoben werden.

Die privaten Grunflachen auf den Baugrundstiicken, die éffentlichen Gran-
flachen und die Verkehrsgrinflaichen sind mit heimischen Baumen und
Strauchern im Abstand von 2 x 2 m 2-reihig zu bepflanzen, soweit ihre
GroBe dies zulasst. Die im Plan eingetragenen zu pflanzenden Baume
werden angerechnet.

BPlan MDF 3.Erw. Kugelbichl / 10.09.02
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1.23

1.24

-10 -

Folgende Baume und Straucher gelten als Anregung fir die Bepflanzung:

Liguster, Erle; Acer pseudo / Bergahorn;
Wei3dorn, Esche; Sorbus aucuparia / Eberesche;
Salix alba / Weide; Pirus / Waldbirne;

Acer platanoides / Spitzahorn; Corylus aveliana / Hasel;

Carpinus betulus / Hainbuche; Euonymus europaeus / Pfaffenhitchen;
Betula / Birke; Prunus spinosa / Schlehdorn

Ulmus / Ulme; Cornus / Hartriegel.

Betriebseigene Abfall- und Wertstoffbehalter (Container) sind einschl. ihrer
Aufstellflachen mit einer umlaufenden intensiven Eingrinung zu versehen
und im Freiflaichengestaltungsplan nachzuweisen.

Bei allen Anpflanzungen, insbesondere in offentlichen Grinflachen sind
nur ungiftige Pflanzen und Straucher geméB der Liste im MA Blatt Nr.:
21/1976, S. 575 zulassig.

Dieser Bebauungsplan ersetzt innerhalb seines rdumlichen Geltungsbe-
reiches alle friher festgesetzten Bebauungsplane.

TEXTLICHE HINWEISE
Garagen und Gebaude sollen an fensterlosen Flachen begrunt werden.

Als Heizsysteme sollten umweltfreundliche Heizungsarten, insbesondere
Solarenergiesysteme und Phtovoltaikanlagen verwendet werden.

Zur Verringerung des Hausmulls sollen nach Méglichkeit fur jedes Bau-
grundstick Komposthaufen angelegt werden.

Das Abwasser ist im Trennsystem abzuleiten. Samtliche Bauvorhaben
sind an die zentrale Abwasserbeseitigungsanlage vor Bezug anzuschlie-
Ben. Die Grundsticksentwasserungsanlage muf3 nach den anerkannten
Regeln der Technik (DIN 1986 ff.) ausgefuhrt werden.

Das Regenwasser von Dachern, Grundstiickszufahrien und StraBe ist
Uber Sickeranlagen zu versickern, alternative Nutzung des Regenwassers
als Brauchwasser ist nach Antrag méglich.

Gegen hohe Grundwasserstande ist jedes Bauvorhaben gegebenenfalls
durch geeignete bautechnische MaBnahmen zu sichern.

Fir Bauwasserhaltungen und Bauten im Grundwasser ist eine wasser-
rechtliche Erlaubnis erforderlich; diese ist vor Baubeginn beim Land-
ratsamt Firstenfeldbruck zu beantragen bzw. genehmigen zu lassen.

Der Brandschutz und eine ausreichende Loschwasserversorgung mussen
gewabhrleistet sein.

BPlan MDF 3.Erw. Kugeibichi / 10.09.02
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Bei EinzelbaumaBnahmen und der Gestaltung der Freiflachen wird eine
behindertengerechte Durchbildung empfohlen.

Die Larmimmissionen von der Bahnlinie Minchen - Augsburg, insbeson-
dere nach ihrem zur Zeit geplanten Ausbau, und von der KreisstraBe
FFB 2 (iberschreiten die Orientierungswerte fur den Schallschutz im Stad-
tebau.

Das Baugebiet liegt im Bauschutzbereich des Flugplatzes Firstenfeld-
bruck und der Flugsicherungsanlage TACAN; die dafir festgelegten An-
ordnungen und Héhenbeschrankungen werden eingehalten.

Der Bebauungsplan liegt im Schutzbereich der Verteidigungsanlage
Mammendorf und im Bauschutzbereich des Flugplatzes Firstenfeldbruck.
(Siehe dazu Ziffer F 8 der Begriindung)

Uber das Gebiet fiihrt eine Richtfunksirecke der Deutschen Telekom AG.

Sollten bei der Verwirklichung von Bauvorhaben Bodendenkmaler zu Tage
kommen, ist das Bayer. Landesamt fiir Denkmalpflege geméaB Meldepflicht
nach Art. 8 DSchG unverziiglich zu benachrichtigen.

Die textliche Festsetzung Nr. C 1.07 bedeutet, daB in dem Gebiet jeder Be-
trieb geeignete technische Vorkehrungen bzw. organisatorische MafBinah-
men so zu treffen hat, damit die von seinen Anlagen, einschlieBlich des auf
dem Betriebsgelande stattfindenden Verkehrs, in seinem Einwirkbereich
auBerhalb des Baugebietes verursachten Gerausche keinen hoheren Beur-
teilungspegel erzeugen, als bei ungehinderter Schallausbreitung entstehen
wirde, wenn von jedem Quadratmeter Flache seine Grundstiickes ein
Schallleistungspegel von Lw (siehe Festsetzungen) abgestrahit wirde.
Durch den immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegel
wird das flachenhafte Emissionsverhaiten eines Betriebes / einer Anlage
beschrieben.

Fur die Entwasserung von Niederschlagswasser aus Dach- und Verkehrs-

flachen in Gewerbegebieten ist eine wasserrechtliche Erlaubnis erforder-
lich.

BPlan MDF 3.Erw. Kugelbichl / 10.09.02
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VERFAHRENSHINWEISE

Der Gemeinderat Mammendorf hat in der Sitzung vom 15.01.2002 die Auf-

stellung des Bebauungsplanes beschlossen. Der AufstellungsbeschluB

wurwgg%zooz ortsiiblich bekannt gemacht{§ 2 Abs. 1 BauGB).
Pttt

iy i N
(Siegel) o Mammend

H. Thurner
1. BUrgermeister

es Bebauungsplanes wurde geméaB § 3 Abs. 1 BauGB von
01.03.2002 bis 02.04.2002 6ffentlich dargelegt, gleichzeitig wurden die
Trager offentlicher Belange beteiligt (§ 4 Abs. 1 BauGB). Wahrend dieser
Zeit bestand;Gelegenheit zur AuBerung und Erort g.

. «: 4_:\',«;.“:?""7'{?"{? : Py i
(Siegel) v’% Mammendoff, den .2.1.2.59..02

(& STREPT %\ o~
L BT e / ...........
= = H. Thurner -
E =/ 1. Burgermeister

Fir,. Ay

& "'5! el ‘-'?\\F\"‘\//

Setiya oqn _ )
Der Entwutf des Bebauungsplanes wurde mit der Begriindung gemas § 3
Abs. 2 BauGB vom 15.07.2002 bis 16.08.2002 im Rathaus der Gemeinde

Mammendgrf | tlich ausgelegt.
&y Mammﬁn‘, den.2.2..89.02
AT TR
EaE sy s i—li'."'i"l"{ﬁrlﬁé}"_;% ............
\y S S5/ 1. Burgermeister

.
o/
ek,
AT

Die Gemginde Mammendorf hat mit BeschiuB des Gemeinderates vom
10.09.2002 den Bebauungsplan geméaB § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung
beschlosseri.vj;
. /{'{‘\SSJ ’\f’}) : Nen Oy

(Slefe})’“ g, Mammendorf, den ..4-Y... S S 2

\3: B i H. Thurner

\&, & RRy . Burgermeister

¥/

LRy T
Der BeschluB der Gemeinde Mammendorf uber den Bebauungsplan ist
am ..2:55:.2002 ortstiblich bekannt gemacht worden (§ 10 Abs. 3 Satz
1 BauGB). Der Bebauungsplan ist damit nach § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB
in Kraft getreten. Auf die Rechtswirkungen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2
sowie Abs. 4 BauGB und § 215 Abs. 1 BauGB wurde hingewiesen. Der
Bebauungsplan mit Begriindung liegt bei der Gemeinde Mammendorf
wahrend der allgemeinen Dienststunden zu jedermanns Einsicht bereit;
Gber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegebe/n:

(Si?@%“""“ ”\2\ Mammendo}/ en..{3.89.82-

M. Thurner

AP L 1. Burgermeister
/‘ é\’?i‘ g Lo
\ of i “‘Q //
» }; S A\\\)\/,—’
LR > BPlan MDF 3.Erw. Kugelbichl / 10.09.02
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Anlage 1
3.ERWE|TERUNG KUGELBICHL

AUSGLEICHSFLACHENZUORDNUNG M 1:2500

geanderter und ergénzter Auszug aus der 19. F|échennutungsplanénderung

Ausgleichsflache des BPI ,2. Erweiterung”
mit ca. 9.300 m* \

/3616
Ausgleichsflache des BP! , 3. Erweiterung® X
it ca. 5.900 m2GseZ

-' |
NORDEN

Farmr endorf] de 23,9002

schondort, den 16.06.200 B Mam
geandert: 10.09.2002" il £ A %\ /
| A A e Y -

J 79 4 .:"\:'- b i _' ¥ g U U N e ¥
e | et B G
Th. J. Eckardt \f:. -~ _‘\.;..;-j,r' H. Thurner /

Dipl.-Ing. Architekt SR> 1, Bargermeister”
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