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VERWALTUNGSGEMEINSCHAFT

GEMEINDE
ADELSHOFEN

SESAUUNGSIPLAN

LUTTENWANG — BICHLSTRASSE
1. ANDERUNG

DER GELTUNGSBEREICH DES BEBAUUNGSPLANES LIEGT IM
NORDWESTTEIL VON LUTTENWANG. AN DER BICHLSTRASSE

ER UMFASST DIE FLURNUMMERN: 149/2; 149/3; 149/4; 149/5; 149/6;
149/7; 149/8; 149/9; 149/10; 149/11; 149/12; 149/13; 149/14; 149/15;
149/16; 149/17; 149/18; 149/19; 149/20; 149/21;

SOWIE TEILFLACHEN AUS FLURNUMMERN: 149; 150; 146.
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9, 10 DES BAUGESETZBUCHES

MACHUNG VOM
GEMEINDEORDNUNG FUR
DER BEKANNTMACHUNG
DER BAYERISCHEN

UND DER VERORDNUNG
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DER BEBAUUNGSPLAN ,BICHLSTRASSE 1. ANDERU!
ERSETZT VOLLINHALTLICH DEN BEBAUUNGSPLAN

. BICHLSTRASSE ”
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1.1

1.3

2.1

2.2

2.3

2.4

2.5

2.6

2.7

2.8

2.9

3.1

3.2

FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

GELTUNGSBEREICH

easse esm® GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREI-
CHES DES BEBAUUNGSPLANES

= BAUGRENZE

r""-"""‘"j! UNGRENZUNG VON FLACHEN FUR GARAGEN.

. I SRR

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

MO DORFGEBIET

1D ERD- UND DACHGESCHOSS ALS HOCHSTGREN-
ZE, WOBEI DACHAUSBAU ALS VOLLGESCHOSS
MOGLICH IST

11 ZWElI VOLLGESCHOSSE MOGLICH

0,30 GRUNDFLACHENZAHL, § 19 BauNVO, (GRZ)
0,30 MAXIMAL ZULASSIG

B GESCHOSSFLACHENZAHL, § 20 BauNVvVO, (GFZ)
e 0,35 MAXIMAL ZULASSIG, WOBEI DACHGE-

SCHOSSE, DIE KEINE VOLLGESCHOSSE SIND,
AUCH ZUR GFZ - BERECHNUNG HERANGEZO-
GEN WERDEN MUSSEN, SOWEIT DIE FLACHEN
DER AUFENTHALTSRAUME EINE LICHTE RAUM-
HOHE VON 2,20 METERN UBERSCHREITEN.

i OFFENE BAUWEISE, NUR EINZELHAUSER ZU-
LASSIG
OFFENE BAUWEISE, EINZEL- UND DOPPEL-
/EDN = ¥
HAUSER ZULASSIG
SO SATTELDACH
33 - L0° DACHNEIGUNG, z.B. 33 - 40 GRAD

VERKEHRSFLACHEN

L 5 OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHEN

STRASSEN- UND GEHWEGBEGRENZUNG
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SO SATTELDACH

33 -40° DACHNEIGUNG, z.B. 33 - 40 GRAD

VERKEHRSFLACHEN TRy

OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHEN

STRASSEN- UND GEHWEGBEGRENZUNG

SICHTDREIECK MIT ANGABE DER SCHENKEL-
LANGE IN METERN

KURVENRADIUS, z.B. 5 METER

OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHEN "VERKEHRS-
BERUHIGT"

VORBEHALTSFLACHEN 7 METER BREIT, ZU
GUNSTEN DER GEMEINDE

OFFENTLICHE PARKPLATZE

GRUNORDNUNG

BAUME NEU ZU PFLANZEN (SIEHE TEXTFEST-
SETZUNG B. 5.2)

PFLANZGEBOT LAUT TEXTFESTSETZUNG B. 5.4

OFFENTLICHE GRUNFLACHE § &8

ki - L
PRIVATE GRUNFLACHE, OBSTGARTEN

4
I
SONSTIGE FESTSETZUNGEN i
s FIRSTRICHTUNG (DIE LANGERE SEITE DES |
HAUPTGEBAUDES IST IN FIRSTRICHTUNG AN- l
ZUORDNEN) i
. MASSZAHL, z.B. 5,00 METER 14
RO FLACHE MIT EINER GRUNDDIENSTBARKEI' t
ZUGUNSTEN DES JEWEILIGEN EIGENTUMERS i
DES GRL \‘i'*.‘\ll_t_ KES FLUR NR. 149/4 (PAR \
ZELLE NR. 2) FUR EIN GEH-UND FAHRTRECH1 f
SOWIE ZUGUNSTEN DER GEMEINDE ADELSHO ‘
FEN FUR EIN OFFENTL. LEITUNGSREC H' |
(KANAL) ZU BELASTENDE FLACHE. ;
{
v GARAGENZUFAHRT ZWINGEND FUR DIE ;
PARZELLE z.B.9




1.1.5

1.1.6

1.1.7

1.1.8

1.1.9

1.2.0

DEN DORFLICHEN CHARAKTER DES BAUGEBIETES ZU
REN, SIND EINFACHE, GUT PROPORTIONIERTE, RECHT-
GE BAUKORPER ZU GESTALTEN, IM VERHALTNIS

. L:B VON 4:3, UNRUHIG WIRKENDE VOR- UND RUCK-
~ SPRUNGE SIND ZU VERMEIDEN.

DIE ERDGESCHOSSFUSSBODENOBERKANTE WIRD AUF MAXI-

MAL 35 CM UBER NATURLICHER GELANDEOBERKANTE (GOK)

GEMESSEN FESTGESETZT. DER SOCKEL DARF AN SEINER
HOCHSTEN STELLE 35 CM BETRAGEN.

BEI GEBAUDEN ID IST EIN KNIESTOCK BIS MAXIMAL 75CM
ZULASSIG, WOBEI EINE TRAUFHOHE VON MAXIMAL 400 CM
NICHT UBERSCHRITTEN WERDEN DARF (GEMESSEN AB
NATURLICHER GELANDEOBERKANTE).

BEI DEN GEBAUDEN II IST KEIN KNIESTOCK ZULASSIG UND
DIE TRAUFHOHE DARF MAXIMAL 600 CM NICHT UBER-
SCHREITEN:

ES SIND NUR HOCHRECHTECKIGE FENSTEROFFNUNGEN
ZULASSIG.

DACHGAUBEN SIND NUR MIT SATTELDACHERN ZULASSIG.
ES SIND MAXIMAL 2 DACHGAUBEN PRO DACHFLACHE MIT
EINER EINZELBREITE VON MAXIMAL 150 CM ZULASSIG. :
DIE SUMME DER GAUBENBREITE DARF MAXIMAL 1/3 DER
TRAUFFLACHE BETRAGEN. DER ABSTAND DER GAUBEN
UNTEREINANDER MUSS MIND. 1 METER BETRAGEN.

DACHFLACHENFENSTER SIND BIS ZU EINER GROSSE VON
JE 0,8 QM ZULASSIG.

DACHGAUBEN UND DACHFLACHENFENSTER GEMEINSAM
AUF EINER DACHFLACHE SIND NICHT ZULASSIG.

DIE WANDFLACHEN DER GEBAUDE SIND IN HELLEN TONEN

7ZU HALTEN, ZIERPUTZE SIND UNZULASSIG T —




--F@ADEN'— UND GIEBELVERKLEIDUNGEN SIND N HOLZ= $ e
~ KONSTRUKTIONEN AUSZUFUHREN. (

" DIE DACHEINDECKUNG IST IN ZIEGELROT ODER ROTBRAU- \
 NEN DACHPFANNEN ODER DACHZIEGELN VORZUNEHMEN. l

D_ACHEINSCHNITI’E, DACHTERRASSEN UND AUFGLASUNGEN

ONE, ERKER UND ANDERE UNTERGEORDNETE BAU-
DURFEN DIE BAUGRENZE BIS 72U EINER TIEFE VON
o METER UND EINER BREITE VON 4,00 METER UBER-

GARAGEN, NEBENGEBAUDE UND STELLPLATZE

) 2.1 GARAGEN SIND AUF DEN yBERBAUBAREN UND FUR GARA-

‘; £ GEN AUSGEWIESENEN GRUNDSTUCKSFLACHEN ZU ERRICHTEN.
DIE GRENZEN FUR FLACHEN VON GARAGEN DURFEN BIS ZU
CA. 5,00 METER UBERSCHRITTEN WERDEN.
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T o 2.2 ~ GARAGEN SIND UNTER EINHALTUNG EINES ABSTANDES &

o VON MINDESTENS 5,00 METER VOM FAHRBAHNRAND anZU- t

" ORDNEN. }

(2% & A |

M 33 {M BEREICH DER SICHTDREIECKE SIND STELLPLATZE UNZU- !

LASSIG. ' \

2.4 FUR JEDE WOHNEINHEIT SIND 2 STELLPLATZE ODER GARA-

f GEN AUF DEM EIGENEN GRUNDSTUCK NACHZUWEISEN. §

: |

2.5 SAMTLICHE GARAGEN SIND IN DACHFORM, DACHNEIGUNG, ' &

DACHDECKUNG, FARBGESTALTUNG UND WANDOBERFLACHE |

\ - DEM WOHNGEBAUDE ANZUGLEICHEN. 2

‘{ ._.
l 2.6 BEI ERRICHTUNG VON GRENZGARAGEN IST EINHEITLICH

| GESAMTGESTALTUNG VORGESCHRIEBEN. ALS MAXIMALE
= ANBAULANGE FUR GARAGEN AN DIE GRENZE WERDEN
8 METER FESTGESETZT. x

2.7 DIE FIRSTRICHTUNG DER GARAGEN UND NEBENGEBKUDE
MUSS NICHT MIT DER HAUPTFIRSTRICH'I'UNG IDENTISCH SEIN.

Tk

2.8 DIE AUSFUHRUNGEN VON STELLPLATZEN, GARAGENZUFAHR- ‘
TEN UND WEGEN SIND NUR MIT WASSERDURCHLASSIGEN
MATERIALIEN, WIE RASENPFLASTER, RASENGITTERSTEINEN,
PFLASTER- ODER PLATTENBELAGEN 7ZULASSIG.

s B 2.9 INNERHALB DER SICHTDREIECKE ST JEDE BEBAUUNG, BE-
PFLANZUNG UND LAGERUNG VON GEGENSTANDEN UBER

100 CM HOHE UBER STRASSENMITTE UNZULASSIG, AUSGE-
NOMMEN HOCHSTAMMIGE BAUME MIT EINEM ASTANSATZ

J ? k {/BER 2,50 METER.
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3.1

3.2

4.1

3

5.2

5.3

5.4

+ TEN GEHOLZE, LINSCHLIESSLICH IHRER TRAUER-, HANGE .

EINFRIEDUNGEN

EINFRIEDUNGEN SIND NUR ALS SENKRECHTE STAKETENZAUNE |
ZULASSIG. NUR ENTLANG DER ERSCHLIESSUNGSSTRASSE IST EIN
BETONSOCKEL VON MAX. 20 CM ZULASSIG. DIE GESAMTZAUN-
HOHE (INKL. BEFESTIGUNGSPFOSTEN) DARF MAX. 1,00 METER
UBER OK. STRASSE BETRAGEN.

{
{1
EBENFALLS ZULASSIG SIND MASCHENDRAHTZAUNE MAXI- [‘
MAL 1,00 METER HOCH ZWISCHEN DEN BAUGRUNDSTUCKEN.

STEINMAUERN IN JEDER FORM SIND ALS EINFRIEDUNG
UNZULASSIG.

NEBENANLAGEN

BAULICHE NEBENANLAGEN, WIE PERGOLEN, SICHTBLENDEN, &)
SELBSTSTEHENDE GARTENHAUSCHEN ETC. SIND IN HOLZ-
KONSTRUKTION ZULASSIG. SIE DURFEN EINE HOHE VON 2,50 |
METERN, EINE ANSICHTSFLACHE VON 8 QM NICHT UBER-
SCHREITEN. DIESE NEBENANLAGEN KONNEN AUSNAHMS- 1
WEISE ZUGELASSEN WERDEN. . 1

FREIFLACHENGESTALTUNG

PRO ANGEFANGENE 300 QM FREIFLACHE WIRD DIE NEU-
PFLANZUNG MINDESTENS EINES HEIMISCHEN LAUBBAUMES
(z.B. SPITZAHORN, FELDAHORN, BERGAHORN, WINTERLINDE,
HAINBUCHE, EBERESCHE) MIT EINER MINDESTPFLANZHOHE |
VON 3,00 METERN FESTGESETZT. {
ALTERNATIV: 3 OBSTBAUME

FUR DIE DURCH PLANZEICHEN FESTGESETZEN BAUME IM
OFFENTLICHEN STRASSENRAUM, OFFENTLICHEN PARK-
PLATZEN, SOWIE DER VORBEHALTSFLACHEN, IST SOFERN
SIE BEIM SPATEREN AUSBAU DER WOHNSTRASSE ZU UNVER-
TRAGLICHKEITEN MIT DER EINZELERSCHLIESSUNG DER J
HAUSER FUHREN, EIN VERSETZEN DER BAUME Uum
CA. 2,00 METER MOGLICH.

FUR DIE BEPFLANZUNG DER PRIVATGARTEN SIND ALLE
FREMDLANDISCHEN UND ALLE ZUCHTERISCH BEEINFLUSS-

UND SAULENFORMEN, SOWIE BUNTLAUBIGE
3,00 METER HOHE UNZULASSIG. PFLANZI

FUR DIE ORTSRANDBEPFLANZL
1 PFLANZE (



5 T DER VORBEHALTS! LAGIILEIVy L1 whws ssases
sm Bm SPATEREN AUSBAU DER WOHNSTRASSE ZU UNVER-
TRAGLICHKEITEN MIT DER EINZELERSCHLIESSUNG DER
HAUSER FUHREN, EIN VERSETZEN DER BAUME UM

CA. 2,00 METER MOGLICH.

5.3 FUR DIE BEPYLANZUNG DER PRIVATGARTEN SIND ALLE
FREMDLANDISCHEN UND ALLE ZUCHTERISCH BEEINFLUSS-
, TEN GEHOLZE, EINSCHLIESSLICH THRER TRAUER-, HANGE-
UND SAULENFORMEN, SOWIE BUNTLAUBIGE GEHOLZE UBER
3,00 METER HOHE UNZULASSIG. PFLANZLISTE SIEHE BEGRUNDUNG

5.4 ¢ FUR DIE ORTSRANDBEPFLANZUNG (A 4.2) IST MINDESTENS
2 : 1 PFLANZE ( HEIMISCHER BAUM ODER STRAUCH) JE QM

, ' VORZUSEHEN, MINDESTPFLANZHOHE STRAUCH: 60 CM UND
| MINDESTPFLANZHOHE BAUMARTIGES GEHOLZ: 300 CM.

5.5 FUR DIE ORTSRANDGRUNDSTUCKE SIND BEGRUNUNGSPLANE
MIT DEM BAUGESUCH EINZUREICHEN.

BESTEHENDE GRUNDSTUCKSGRENZE
AUFZUHEBENDE GRUNDSTUCKSGRENZE
——————  VORGESCHLAGENE GRUNDSTUCKSGRENZE

BESTEHENDE HAUPTGEBAUDE MIT FIRST

BESTEHENDE NEBENGEBAUDE

FLURNUMMER z.B. 145
PARZELLENNUMMERIERGNG z.B. 11

UM DIE MULLMENGF ZU REDUZIEREN WIRD DIE ANLEGUNG
VON KOMPOSTHAUFEN ANGEREGT.

© BAUGEBIET z.B. 3
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