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# Die Gemeinde Hattenhofen erlaBt gemaB § 2 Abs. 1 und §§ 9, 10 des
Baugesetzbuches - BauGB - in der Fassung der Bekanntmachung vom
27. August 1997 (BGBI. | S. 2141), Art. 23 der Gemeindeordnung fir den
Freistaat Bayern - GO -, in der Fassung der Bekanntmachung vom 06. Ja-
nuar 1993 (GVBI. S. 65), Art. 91 der Bayer. Bauordnung - BayBO - i.d.F.

v der Bekanntmachung vom 04. August 1997 (GVBI. S. 433) und der Ver-
ordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke - BauNVO - in der
L .Fassung der Verordnung vom 23. Januar 1990 (BGBI. I S. 132) den Be-

bauungsplan ,Am Weiher“als Satzung.
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B, Festsetzung durch Planzeichen

Flache fir den Gemeinbedarf:

Feuerwehr
Bauhof
WA allgemeines Wohngebiet
MI Mischgebiet
II Zahl der Geschosse als Héchstgrenze

offene Bauweise

offene Bauweise, nur Einzel- und Doppel-
hauser zulassig

o}
z.B. GeschoBflachenzahl (GFZ)
0,2

Grundfiachenzahl (GRZ)

ST Baugrenze

.B.
z MaBangabe in Metern

offentliche Verkehrsflachen:
StraBenverkehrsflache
Verkehrsgrinflache
Gehweg

Geh- u. Radweg

[F] Parkplatz
[ L | privater landwirtschaftlicher Fahrweg

StraBenbegrenzungslinie und Begrenzung
sonstiger Verkehrsflachen

( _ _ offentliche Griinflache:
" Parkanlage
Ortsrandeingriinung

Private Grunflache
Weiher

Baume zu erhalten

Baume zu pflanzen

SD Satteldach (Dachneigung s. Textl. Fest-
setzungen)
IG 40 Sichtdreieck mit MaBangabe in Metern
>——0—0o Grenze unterschiedlicher Nutzung
i 25 e Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

des Bebauungsplanes
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ERLAUTERUNG DER NUTZUNGSSCHABLONE:
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ruhdflachenzahl (GRZ)
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B/
-.“Satteldach

s. Textl. Festsetzungen
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z.B. allgemeines Wohn-
gebiet

GeschoBflachenzahl
(GFZ) z.B. 0,4

offene Bauwei“se nur Einzel-
oder Doppelhauser zulassig
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Das Baugebiet ist als allgemeines Wohngebiet und Mischgebiet gemas
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB'i.V.m. § 4 und 6 BauNVO sowie als Flache fdr
den Gemeinbedarf festgesetzt.

Die Wandhdhe an der Traufseite betragt bei ID maximal 4,20 m; die
Wandhohe wird bestimmt geméaB Art. 6 Abs. 3 S. 2 und 3 BayBO.

Die Wandhdhe an der Traufseite betragt bei Il maximal 6,50 m; die
Wandhéhe wird bestimmt geméaB Art. 6 Abs. 3 S. 2 und 3 BayBO. Ein
Kniestock ist nicht zuléssig.

Aufschiittungen oder Abgrabungen sind bis maximal 0,8 m zulassig. Die
sich daraus ergebende Gelandeoberflache ist maBgebend fur die Be-
stimmung der Wandhéhe nach Nrn. 2 und 3.

Die Abstandsflachen gem. Art. 6 BauBO sind einzuhalten.

Garagen, PKW-Stellplatze und Nebengebaude sind im gesamten Bau-
gebiet, auBer innerhalb der festgesetzten Grinflachen zulassig. Der
Stauraum vor Garagen muf mindestens 5,0 Meter betragen.

Je Wohneinheit (iber 80 gm Wohnflache sind 2 Steliplatze incl. Garagen
nachzuweisen; je Wohneinheit unter 80 gm Wohnflache ist nur 1 Stell-
platz nachzuweisen.

Die Baukorper sind nur rechteckig in einem Verhaltnis von mindestens
3:4 zu planen. Der First ist Uber die langere Seite des Hauptbaukorpers
zu legen.

Die Dachneigung betréagt bei ID = 37° - 43° und bei Il = 33° - 40°.
Firr die Dacheindeckung sind ziegelrote Dachpfannen zu verwenden.

Die Hohe der Oberkante des ErdgeschoBrohfuBbodens, gemessen von
der sich nach der StraBenausbauplanung der Gemeinde ergebenden
StraBenoberflache, darf 0,35 m, gemessen im Hauseingangsbereich
nicht Uberschreiten.

Einfriedungen entlang der offentlichen Verkehrsflache sind als senk-
rechter Laftenzaun mit einer max. Héhe von 1,3 m Oberkante Gehsteig
bzw. StraBe auszubilden. Socke! sind bis 0,1 m zulassig. Bei gewerblich
und -gemeindlich genutzten Grundstlcken sind Einfriedungen in Form
von Zaunen aller Art bis zu einer Hohe von 1,80 m zulassig.

Im Bereich von Sichtdreiecken sind die Grundstiicke Gber 1 m Hohe
hinaus von Bepflanzung und etwaiger sonstiger Lagerung freizuhalten;
ausgenommen Baume mit einem Kronansatz ab 3 m Uber Oberkante
Strafe.
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HINWEISE
- Grundstlcksgrenze
% entfallende Grundstiicksgrenze
325 Flurstiicksnummer z.B. 325

Vorschlag fir die Teilung von
Grundstiicken

bestehendes Hauptgebaude
bzw. Nebengebaude

E Vorschlag fir die Baukérperstellung

Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkmaler zu Tage treten, ist das Landesamt
far Denkmalpflege sofort zu verstandigen (Meldepflicht nach Art. 8 DSchQG).

Garagen und Gebaude sollen an fensterlosen Flachen begrint werden.

Als Heizsysteme sollten umweltfreundliche Heizungsarten, insbesondere
Solarenergiesysteme verwendet werden. Das Regenwasser sollte zur Ver-
ringerung des Wasserverbrauchs genutzt werden.

Zur Verringerung des Hausmdills soll nach Méglichkeit fiir jedes Baugrund-
stlck ein Komposthaufen angelegt werden.

Flr je 350 gm Flache des Baugrundstiickes sollten an geeigneter Stelle
mindestens ein Laubbaum (standortgerechte heimische Baume, auch
Obstbaume) gepflanzt werden (PflanzgroBe 18/20 cm Stammumfang, 2 x
verpflanzt). Die im Plan eingetragenen zu pflanzenden Baume werden an-
gerechnet, je Haus ist jedoch mindestens ein ,Hausbaum® vorzusehen,
dessen Standort sich im unmittelbaren Bereich der StraBenverkehrsflache
befinden sollte.

Zugelassen sind alle heimischen Geholze wie z.B. Hainbuche, Eberesche,

Feldahorn, Buche, Berg-Spitzahorn, Eiche, Linde, Esche.

Die Granflachen am Ortsrand sollten mit heimischen Baumen (ie 50 gm 1
Baum) und Stréuchern (je 5 gm 1 Strauch) bepflanzt werden.

Folgende Baume und Straucher gelten als Anregung fir die Bepflanzung:

Acer plantanoides / Spitzahorn: Liguster;

Sorbus ancuparia / Eberesche; WeiBdorn;

Pirus / Waldbirne; Salix purpurea / Weide;
Corylus avellane / Hasel: Rosa canina / Rose;
Euonymus europaea / Pfaffenhiitchen: Cornus sanguinea / Hartriegel;

Prunus spinosa / Schiehe.

Stellplétze und Garagenzufahrten sind nur mit wasserdurchléssigen Mate-
rialien wie Rasenpflaster, Rasengittersteinen auszufiithren.

Die Gemeinde besitzt eine Satzung (iber Gestaltungsvorschriften von Gau-
ben, Garagen und Nebengebauden. Dies ist zu beachten.
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E VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Gemeinderat Hattenhofen hat in der Sitzung vom ZLH-’h"_‘)'du-:- Auf-
stellung des Bebauungsplanes beschlossen. Der AufstellungsbeschluB
ey 1~ "\

N ARl ortsublich bekanntgemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).
: Hattenhofen, den .20 .95 .
........................ N S
B} 1. Burgermeister P. Dinkel
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2. Der Entwurf-des Bebauungsplanes wurde gemaB § 3 Abs. 1 BauGB vom
O AL F bis 0% 42,93 sffentlich dargelegt. Wahrend dieser Zeit bestand
Gele/geq:: :mﬁuﬁerung und Erérterung.
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3. Der Eriiirv""ﬂﬁ}aés Bebauungsplanes wurde mit der, Begriindung gemaB § 3 X
Abs. 2 BauGB vom 4%..12.5¥... bis 14:04.95.. 4m . S MG Tlemsda{der bk 1, de

NS _

4. Die Gemeinde Hattenhofen hat mit BeschluB des Gemeinderates vom

/!fj.-.D!.-.p,fdgm..Bebauungsplan gemaB § 10 BauGB als Satzung beschlos-
NS
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5. Der BeschluB der Gemeinde Hattenhofen (iber den Bebauungsplan ist am
AL QT ortstiblich bekanntgemacht worden (§ 10 Abs. 3 BauGB.
Der Bebauungsplan ist damit nach § 10 Abs, 3 Satz 4 BauGB in Kraft ge-
treten. Auf die Rechtswirkungen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs.
4 BauGB und § 215 Abs. 1 BauGB wurde hingewiesen.
Der Bebauungsplan mit Begriindung liegt bei der Gemeinde Hattenhofen
wahrend der allgemeinen Dienststunden zu jedermanns Einsicht bereit:
Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben.
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