Die Gemeinde Jesenwang erlaft gemaf § 2 Abs. 1 und §§ 9, 10 des
Baugesetzbuches - BauGB - i1i.d4.F. der Bek. vom 08. Dezember 1986
(BGB1. I S. 2253), Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Frei-

staat Bayern - GO - (BayRS 2020-1-1-I), geandert durch Gesetz
vom 21. November 1985 (GVBl1l. S. 677), Art. 91 der Bayer. Bau-
ordnung - BayBO - (BayRS 2132-1-I) und der Verordnung iber die
bauliche Nutzung der Grundstiicke - BauNVO - i.d.F. der Bek. vom
15. September 1977 (BGBl1l. I S. 1763); zuletzt gedandert durch
Verordnung vom 19. Dezember 1986 (BGBl. I S. 2665), diesen Be-
bauungsplan als Satzung
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Festsetzungen durch Planzeichen
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Allgémeines Wohngebiet
Dorfgebiet

Zahl der Geschofe DachgeschoR als
VollgeschoB zuldssig

offene Bauweise, nur Einzelhauser
mit max. 2 Wohneinheiten zuléssig

uberbaubare Grundfldche je Bau-
raum max. in qm

GeschoBflache je Bauraum max.
in gm

Baugrenze

Flachen fir Garagen und
Nebengebdude

MaBangabe in Metern
Offentliche Verkehrsflichen:
landwirtschaftl. Fahrweg
Verkehrsgrinfléache
StraBenverkehrsflache
verkehrsberuhigte Zone
6ffentl. Grinflache
Kinderspielplatz

Zu-/Ausfahrtsrichtung bestimmter
Garagen

Sichtdreieck mit MaBangabe in m
Strafenbegrenzungslinie und Be-
grenzung sonstiger ‘Verkehrs-

fléachen

private Grunfléache
(Ortsrandeingriinung)

Baume zu pflanzen gem. Ziff. 8 u.
9 der textlichen Festsetzungen

Landwirtschaft. Nutzflache
(Obstwiese)

Satteldach, Dachneigung 32° - 39°

Firstrichtung der Hauptgebaude

Firstrichtung wahlweise in Pfeil-
richtung
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Nutzungsschablone

Z.B. Zahl der Ge-
schoBe, Dachgeschop
als Vollgeschof
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Kinderspielplatz

Zu-/Ausfahrtsrichtung bestimmter
Garagen

Sichtdreieck mit MaBangabée in m
StraBenbegrenzungslinie und Be-
grenzung sonstiger -Verkehrs-
flachen

private Grunfléache
(Ortsrandeingriinung)

Baume zu pflanzen gem. Z2iff. 8 u.

9 der textlichen Festsetzungen

Landwirtschaft. Nutzfliche
(Obstwiese)

Satteldach, Dachneigung 32° - 39°

Firstrichtung der Hauptgebaude

Firstrichtung wahlweise in Pfeil-
richtung

Grenze des rdumlichen Geltungs-
bereiches des Bebauungsplanes

Grenze unterschiedlicher Nutzung

z.B. Allgemeines Wohngebiet
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Textliche Festsetzungen

Das Baugebiet ist als Allgemeines Wohngebiet gemdp § 9
Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO festgesetzt.

Garagen und Nebengebdude sind nur innerhalb der Baugren-
zen und den dafiir vorgesehenen Fladchen zulassig. Je Wohn-
einheit Uber 80 gm Wohnflache sind 2 Stellplatze nachzu-
welsen.

Die langere Seite des Grundrisses ist parallel zum First
zu legen. Fur Dacheindeckung sind naturrote oder braune
Dachpfannen zu verwenden. Dachgaupen sind nur bei einer
Dachneigung iiber 34° zuldssig. Dacheinschnitte sind unzu-
lassig.

Garagendadacher sind als Satteldach oder als abgeschlepp-
tes Dach auszubilden.

Fassadenverkleidungen sind nur in Holz zulassig. Fenster

‘mit mehr als 1 gm Rohbaudéffnung sind mit Sprossen zu tei-

len.

Die max. Kniestockhodhe betragt 0,75 m gemessen von Ober-
kante Rohdecke bis Unterkante Sparren in der Flucht der
AupPenwand. Die Hohenlage der FupBbodenoberkante des Erdge-
schosses wird mit max. 0,30 m ilber gewachsenem Gelande
bzw. Uber Oberkante StraPfe festgesetzt.

Die max. Traufhdhe betragt 3,50 m, gemessen von Ober-
kante Geldnde bis Oberkante Dachrinne.

Einfriedungen entlang der o&ffentlichen Verkehrsfléache
sind als senkrechter Lattenzaun mit einer max. Hoéhe von
1,2 m uber Oberkante Gehsteig bzw. Strafe auszubilden.
Sockel sind bis 0,3 m zuléssig. Garagenzufahrten dirfen
nicht eingefriedet werden, zwischen den Grundsticken sind
sockellose grine Maschendrahtzdune bis 1,2 m Hohe 2zuléas-
sig. :

Fir je 250 gm Flache des Baugrundstiickes sind an ge-
eigneter Stelle mindestens drei Laubbdume (standortge-
rechte heimische Bdume, auch Obstbaume) zu pflanzen
(Pflanzgropfe 18/20 cm Stammumfang, 2 x verpflanzt). Die
im Plan eingetragenen zu pflanzenden Baume werden ange-
rechnet, je Haus ist jedoch mindestens ein "Hausbaum"
vorzusehen, dessen Standort sich im unmittelbaren Bereich
der StrapPenverkehrsflache zu befinden hat.

Zugelassen sind alle heimischen Gehdlze wie z.B. Hain-
buche, Eberesche, Feldahorn, Buche, Berg—-Spitzahorn,
Eiche, Linde, Esche. .

Nicht 2zugelassen sind Jjedoch fremdldndische Arten wie
z.B. Thujen, Scheinzypressen und zichterisch beeinflufte
Gehdlze wie z.B. Trauer-, Hange- und S&dulenformen. Ge-
schnittene Hecken sind nicht zulassig.

Die Grundflachen am Ortsrand sind mit heimischen Bdumen
und Strauchern im 125/125 cm-Raster zu bepflanzen, z.B.
wie:

Acer platanoides / Spitzahorn; Liguster;

Sorbus ancuparia / Eberesche : WeiBdorn ;

Pirus / Waldbirne ; Salix purpurea / Weide ;

Corylus avellana / Hasel ; Rosa canina / Rose ;
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Fiir je 250 gm Flache des Baugrundstickes sind an ge-
eigneter Stelle mindestens drei Laubbaume (standortge-
rechte heimische B&ume, auch Obstbdume) zu pflanzgn
(Pflanzgrépfe 18/20 cm Stammumfang, 2 x verpflanzt). Die
im Plan eingetragenen zu pflanzenden Baume werden ange-
rechnet, je Haus ist jedoch mindestens ein "Hausbaum"
vorzusehen, dessen Standort sich im unmittelbaren Bereich
der Strapenverkehrsflache zu befinden hat.

Zugelassen sind alle heimischen Gehdlze wie z.B. Hain-
buche, Eberesche, Feldahorn, Buche, Berg—-Spitzahorn,
Eiche, Linde, Esche. .

Nicht zugelassen sind jedoch fremdldndische Arten wie
z.B. Thujen, Scheinzypressen und =zluchterisch beeinflufte
Gehdlze wie z.B. Trauer-, Ha3nge- und Saulenformen. Ge-
schnittene Hecken sind nicht zulassig.

Die Grundflédchen am Ortsrand sind mit heimischen Bdumen
und Strduchern im 125/125 cm-Raster zu bepflanzen, z.B.
wie: .

Acer platanoides / Spitzahorn; Liguster;

Sorbus ancuparia / Eberesche ; Weipdorn ;
Pirus / Waldbirne ; Salix purpurea / Weide ;
Corylus avellana / Hasel ; Rosa canina / Rose ;

Euonymus europaea / Pfaffenhiitchen
Cornus mas / Kornelkirche; Cornus sanguinea/
Prunus spinosa / Schlehe ; Hartricgels

Die nach dem Bebauungsplan festgesetzten Bepflanzungen,
Oberflachenbefestigungen und Einfriedungen sind in einem

Freiflachengestaltungsplan mit dem Bauantrag nachzuweisen
und bis zur Bekann er Fertigstellung der Gebaude

auszufiihren.

Die nach den Festsetzungen dieses Bebauungsplanes ge-
pflanzten Baume und Stréducher sind zu pflegen und zu er-
halten.

Die Sichtdreiecke sind von Baulichkeiten, Anpflanzungen,
Zaunen, Ablagerungen iiber 0,80 m Hdéhe, gemessen in 2Zu-
fahrtsmitte, freizuhalten.

Ausgenommen sind einzeln stehende B&ume mit einem Ast-
ansatz hoéher als 2,50 m.

Bestandsangaben, Zeichenerklirungen und Hinweise

oO————O0%— w4 Grundstiicksgrenze / entfallende
200 Flursticksnummer

Hauptgebdaude
[ Nebengebaude
: Vorschlag fir die Teilung von
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Cornus mas / Kornelkirche ; Cornus sanguinea/
Prunus spinosa / Schlehe ; Hartriegel ;
Die nach dem Bebauungsplan festgesetzten Bepflanzungen,
Oberflachenbefestigungen und Einfriedungen sind in einem
Freifldchengestaltungsplan mit dem Bauantrag nachzuweisen
und bis zur Bekann er Fertigstellung der Gebaude
auszufihren.

Die nach den Festsetzungen dieses Bebauungsplanes ge-

pflanzten Baume und Strducher sind zu pflegen und zu er-
halten.

Die Sichtdreiecke sind von Baulichkeiten, Anpflanzungen,
Zaunen, Ablagerungen iiber 0,80 m Hdhe, gemessen in Zu-
fahrtsmitte, freizuhalten.

Ausgenommen sind einzeln stehende B&ume mit einem Ast-
ansatz hoéher als 2,50 m.

Bestandsangaben, Zeichenerklarungen und Hinweise

O—O0—X—H—0 Grundstiicksgrenze / entfallende
200 Flursticksnummer

€£;> Hauptgebaude

’Iﬂm i [ Nebengebaude

Vorschlag fir die Teilung wvon

W

Grundstiicken

Vorschlag fiir die Baukdrper-
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stellung

1//\\\///\\V//\\\ Anbaufreie Zone (St 2054)

Garagenzufahrten sollen mit wasserdurchldssigen Materialen be-

festigt werden.

Garagen und Gebaude

sollen an fensterlosen Flachen begrint

werden.
Zur Verringerung des Hausmillls sollten fir jedes Grundstiick

Komposthaufen angelegt werden.

Die Feuerungsanlagen sind mdglichst mit Erdgas zu betreiben.



