Die Cemeinde Hattenhofen - erldft gemdf 8 2 Abs. 1 und
§§ 9,10 des Baugesetzbuches -BauGB- i.d.F. der Bek. vom 22.04.93
(BGB1. I S. 466 ), Art.23 der Gemeindeordnung filir den Freistaat
Bayern -GO- in der Fassung der Bekanntmachung vom

06.01.1993 (CGVBl. 5.6%5 ), Art.91 der Bayer. Bauordnung -BayBO-
(BayRS 2132-1-1) und der Verordnﬁng liber die bauliche Nutzung
der Grundstﬁéker—BauNVO— i diEsldepiRek  Syom 15,9197 7 (BaRie o
S -zuletzt gedndert durch Verordnung vom 27.01.1890

(BGBY. - 134 ), diesen Bebauungsplan als S a t z un g
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Verfahrenshinweise:
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1. Der Gemeinderat Hattenhofen hat in der Sitzung

vom CfiA%J@%%{ die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen.

Der AufstellungsbeschluB wurde aﬂljﬁaﬂii/[?%ﬁ ortsublich
bekanntgemacht (8 2 Abs. 1 BauGB).

Hattenhofen ,den, OQJOQ// %

-----------

bestehender Gelegenhelt ZUr Auﬁerung und Erdrterung offentlich

dergelepgt.

----------------------------
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9 Der Entwurf des Bebauun ‘Elanes wurde mit der Begrindung

N %mag 5}3 Abei a2 BauGB#Vom(ﬁ??{xkjgékzbis Qg(le{/qut..
e inCﬂél n%;ﬁiééfﬁt%éqcyxfééﬁ: ffentlich ausgelegt.
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4. Die Gemeinde'  -. Hattenhofen hat mit BeschluB des Gemeinde-
ratéé:GQm)4{/Cza4§¥%Qden Bebauungsplan gemdf § 10 BauGB als

' e o &

Satzung beschlossen.

Die Gemeinde Hattenhofen hat den Bebauungsplan am

P B enie 11 Abs. 1 Hailbsatz 2 Baudh in Verbindung
mit § 2 Abs.5 der ZustVBauGB dem Landratsamt Firstenfeldbruck

angezeigt. Das Landratsamt hat mit Schreiben vom CQ@CEL{??%?
mitgeteilt, daB eine Verletzung von Rechtsvorschriften nicht

&

geltend gemacht wird / het—inmerhalb uon drei—Monaton—nach
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niehtceoliond—semaeht (§ 11 Abs. 3 BauGB) .

Firstenfebruck, den

---------------------

jur.” Staatsbeamter

B Bie Dufchfﬂhrung des Anzeigeverfahrens ist am Cﬁ%ié%%u@%%?.
ortsiiblich durch?%éi}f- szggéyg%ééﬁ%%bqbekanntgemacht
metoen (5. 17 Satz] "BavER) . Dap Bebauungsplan ist damit nach
§ 12 Satz 4 BauGB in Kraft getreten, Auf die Rechtswirkunge
dee S U Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und des
§ 215 Abs. 1 BauGB wurde hingewiesen.

Der Bebauungsplan mit Begrindung liegt bei der Gemeinde wih-

v :
rend der allgemeinefi Dienststunden zu jederm s Einsicht be-
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FESTSETZUNG DURCH PLANZEICHEN

WA allgemeines Wohngebiet
B 0 Zahl der Geschosse als Hochstgrenze,
&2 Dachgeschofi als VollgeschoB zulidssig
ij offene Bauweise, nur Einzelhiduser
zuldssig
035 Grundfldachenzahl (GRZ)

GeschoBflachenzahl (GFZ)

®

Baugrenze

Wi Flichen fiir Garagen und Nebengebiude

besoo

StraBenbegrenzungslinie und Begrenzung
sonstiger Verkehrsfladchen

Offentliche StraBenverkehrsfliche

verkehrsberuhigte Zone

Gehweg

Landwirtschaftlicher Fahrweg
Verkehrsgriinflidche
Eigentimerweg,offentlich-rechtlich

Offentliche Grinflache (tmmissionsgrunflache)

Private Griinflache (Ortsrandeingriinung)

Landwirtschaftliche Nutzfldche (Obstwiese)

vorhandener,zu erhaltender Baum

Baume zu pflanzen, gem. Ziff. 11-13
der textlichen Festsetzung

g B NS e | Offentliches Geh-und Fahrtrecht
SD Satteldach, Dachneigung bei 1D 42°-52° bei I1 35°-38°
-—— Firstrichtung der Gebiude
- " 4 wahlweise
@ Trafostation entfallt
elektrische Freileitung entfdllt
2B flif Mafigabe in Metern
zB e 30

Sichtdreieck mitMaRangabe in Metern

Grenze des rdumlichen Geltungs-

=
_ bereiches des Bebauungsplanes




ERLAUTERUNG DER NUTZUNGSSCHABLONE

2.8B.

Zahl der Geschosse, ‘

als Hochstgrenze, Zf/EE;ﬂT;Z&\\X Allgemeines Wohngebiet
DG als VG zuldssig

Grundflichenzahl (GRZ) t0'35 Geschofifldachenzahl (GFZ)

Satteldach, Dach- offene Bauweise,
neigung bei 1D 42°-52° SD nur Einzelhduser zulassig

und bei 11 35°-38°

¢

BESTANDSANGABEN, ZEICHENERKLARUNGEN UND HINWEISE

o o -0 Grundsticksgrenze

o—% H—O——K o entfallende Grundstiicksgrenze

— — Vorschlag fiir die Teilung von Grundstiicken

900 Flursticksnummer

%ﬁ%éz%ﬂﬁﬂﬂﬂ bestehende Hauptgebaude

bzw. Nebengebdude

Vorschlag fiir die Baukorperstellung

IIITEEETETuuuhLLLLLhL Béschung
(HEBERE] 1

Sheto K Hohenlinien nach 1 : 5000
interpoliert in Meterangaben iiber N.N.

fiy=

5

Unverschmutztes Niederschlagswasser ist im Untergrund zu versickern

Die Miilltonnen diirfen nicht mehr als 10 m von der 6ffentlichen
StrafBenbegrenzung entfernt aufgestellt werden.

Zur Reduzierung der Miillmenge sollen Komposthaufen angelegt werden
Fensterlose Fassaden,z.B. Garagen scollen begriint werden.

Auf eventuell entstehende Belidstigungen aus dem ordnungsgemdfen
Betreiben der Landwirtschaft (z.B. auch Bullenmaststall F1Nr.1)
wird hingewiesen.

Auf Schallemissionen der BundesstraBle B 2 wird hingewiesen.

Der nach DIN 18005 Teil 5/87 "Schallschutz im Stddtebau" genannte
Orientierungswert fiir die Nachtzeit von 45 dB(A) wird hauptsdchlich
im siidlichen Bereich und in den DachgeschoBen durch die Schall-
emissionen der Bahnlinie Miinchen-Augsburg erheblich iiberschritten.
(siehe Begriindung mit Anlage und Festsetzung Nr.17)
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Textliche Festsetzungen

Das Baugebiet ist als allgemeines Wohngebiet gemalf § 9
Bl N 1 Baugp i.V.m. 5 4 BaullV@Q festgesetczit.

Die GRZ, gerechnet ohne die Grundflédchen gemaR § 19 (4)
sy BauNV0O, darf 0,18 nicht Ubersteigen.
GeschoBflichen in Nichtvollgeschofen nach § 20 (3) BaulNVO
sind mitzurechnen.

Garagen und Nebengebidude sind nur innerhalb der Baugren-
zen und den dafliir vorgesehenen Flachen zulassig.

Bauliche Nebenanlagen, wie Pergolen, selbststehende Gar-
tenhiauschen ete. sind auch auferhalb der Baugrenzen zu-
ldseig., =le durfen aine Hohe weon 2,50 m und eine Ap-
sichtsfliche von 8 am nicht Uberschreiten. Die material-
technischen Anforderungen, im Hinblick auf die zulassigen
Grenzabstinde, sind zu bkeachten.

Je Wohneinheit Uber 80 qm Wohnfl&che sind. 2 Stellplatze
incl. Garagen, je Wohneinheit unter 80 gm Wohnfl&che ist
nur ein Stellplatz, bzw. Garage nachzuweisen.

Die Baukdrper sind nur rechteckig in einem Verhaltnis von
mindestens 3:4 und ohne wesentliche "“Vor- wund Rick-
Spriinge” zu planen. Der Birst ist dber aie langere Grund<
riRseite des Hauptbaukorpers zu planen.

Der Dachuberstand datf 0.75% m an Ortgang und Traufe nicht
iberschreiten.

Die Dachgauben dlirfen eine Breite von 1,50 m nicht tber-
schreiten.

Fiir die Dacheindeckung sind ziegelrote Dachpfannen =zu
verwenden.

Zierputze sind unzulassig. Holzverschalungen oder hol-
zverne Konstruktionen sind im Naturton zu belassen.
Penster und Turen sind nur an Heolz zulassig.

Loggien, Erker und groRfléchige Aufglasungen sind im Gile-
belbereich unzulissig.

Die Fenster sind konstruktiv zu teilen und hochrechteckig
herzustellen.

Dile smax: Eniestoprhohe betragt bei ID 058 giihbel Sl
0,30 m (nur konstruktiv); gemessen von Oberkante Rohdecke
bis Unterkante Sparren in der Flucht der Aufenwand.

Bauvorhaben miissen sich organisch in das Gelénde einfi-
gen; das Orts- und Landschaftsbild becintradchtigende Ab-
grabungen oder Aufschittungen sind nicht zuldssig. Jedem
Bauantrag ist ein Langs- und Querschnittsplan mit Angabe
der Héhen des vorhandenen und des geplanten Geldndes bei-
zufigen.

Die Hbhe der Oberkante des ErdgeschoBrohfuflbodens, gemes-—
sern von der sich nach der StraBenausbauplanung dernSGes
meinde ergebenden Gelindeoberflédche, darf 0,10 m nicht
uberschreiten.

Einfriedungen entlang der Offentlichen Verkehrsflache
sind als senkrechter Lattenzaun mit einer max. HoOhe wvon
1,10 m {iber Oberkante Gehsteig bzw. Strafe auszubilden.
Sockel sind bis 0,25 m zuldssig. Zwischen den Grund-
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e tooxhohe betragt bei ID 0,50 m: bel I3T
30 m {(nur Xxonstruktiv); gemessen von Oberkante Rohdecke
s Unterkante Sparren in der Flucht der Aufsenwand.

Bauvorhaben milssen sich organisch in das Gelande einfi-
gen; das Orts— und Landschaftsbild besintrachtigende Ab-
grabungen oder Aufschittungen sind nicht zulldssig. Jedem
Bauantrag ist ein Langs- und Querschnittsplan mit Angabe
der Héhen des vorhandenen und des geplanten Geldndes bei-
zuflgen.

Die Hohe der Oberkante des Erdgeschofirohfuflbodens, gemes-
sen von der sich nach der Strafienausbauplanung der Ge-—
meinde ergebenden Gelandeoberfliche, darf 0,10 m nicht
Uberschreiten. '

Einfriedungen entlang der &ffentlichen Verkehrsfléiche
sind als senkrechter Lattenzaun mit einer max.. Hohe von
1,10 m Uber Oberkante Gehsteig bzw. StrafBe auszubilden.
Sockel sind bis 0;25 m. zulassig. Zwischen 'den Grund-
stlicken sind sockellose grine Maschendrahtz&une bis 1,2 m
Holhiemuud-cessdagy: ;

Fur je 150 gm Flache des Baugrundstiickes ist an geeigne-
ter Stelle mindestens ein Laubbaum (standortgerechte hei-
mische Baume, auch Obstbiume) zu pflanzen (Pflanzgrdfe
L8/ 20 em Stammumfang, 2 x verpflanzt). Die im Plan elnge-
tragenen zu pflanzenden Bdume werden angerechnet, je Haus
ist jedoch mindestens ein "Hausbaum" vorzusehen, dessen
Standort sich im unmittelbaren Bereich der Strafenver-
kehrsfidcne zu befinden hat.

aligedassen sind alle helmischen Geahdlze wie 2.B. Eain-
buche, Eberesche, Feldanorn, Buche, Berg-Spitzahorn,
Eiche, Linde, Esche.

Nicht 2zugelassen sind jedoch fremdlandische Arten wie
z.B. Thujen, Scheinzypressen und zilichterisch beeinflufite
Geholze wie z.B. Trauer—-, Hange- und Siulenformen. Ge-
schnittene Hecken sind nicht zulassig.

Die Gruinfldchen am Ortsrand sind mit heimischen Baumen
und Strauchesn S in 2o A5 an-Rastor zu bepflanzen, z.B.
wie:

Acer platanoides / Spitzahorn; Liguster;
Sorbus ancuparia / Eberesche: Weifldorn;

Pirus / Waldbirne; Salix purpurea / Weide;

/ /

Corylus avellana / Hasel; Rosa canina / Rose;

Fuonymus europaea / Pfaffenhitchen:

Cornus mas / Kornelkirsche; Cornus sanguinea /
Hartriegel;

Prunus sbinoesa / Schlehe;

Stellpldtze und Garagenzufahrten sind nur mit wasser-
durchléssigen Materialien wie Rasenpflaster, Rasengitter-
steinen und Verbundsteinen auszufihren.

Die nach dem Bebauuﬁgsplan festgesetzten Bepflanzungen,
Oberfléachenbefestigungen und Einfriedungen sind in einem
Freiflachengestaltungsplan mit dem Bauantrag nachzuweisen
und bis zur Bekanntgabe der Fertigstellung der Gebaude
auszufihren.
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150 agm Flache des EBaugrundstlckes ist an geelgne-—
1le mindestens ein Laubbaum {standortgerechte hei-
mische Baume, auch Obstbaume) zu pflanzen (PflanzgrdRe
18/20 cm Stammumfang, 2 x verprlanze) ., Die dm Plan einge-
trdagenen zu pflanzenden Biume werden angerechnet, je Haus
wseN i edoch mindestens ein "Hausbaum" vorzusehen, dessen
Standort sich im unmittelbaren Bereich der StraBenver-
kehrsfliche zu befinden hat.

Zugelassen sind alle heimischen Gehdlze wie z.B. Hain-
buche, Eberesche, Feldahorn, Buche, Berg-Spitzahorn,
Eiche, Linde, Esche.

Nicht =zugelassen sind jedoch fremdlindische Arten wie
ZrBL Thujen, Scheinzvpressen und zlchterisch beeinflufte
Geholza wie z.3. Trauer-, Hange- und Sdulenformen. Ge-
schnittene Hecken sind nicht zuléssig.

Die Grinflichen an Ortsrand sind mit heimischen Baumen
und Striuchern im 125/125 cm-Raster =zu bepflanzen, z.B.
wie:

Acer platanoides / Spitzahorn: Liguster:
Sorbus ancuparia / Eberesche; Welfidorn;

Rl Waldbirne: Salix purpurea ¢ Weide;

Corylus avellana / Hasel; Rosa canina / Rose:

Euonymus europaea / Pfaffenhlitchen:
Pornus mas Kornelkirsche; Cornus sanguinea /
Hartriegel:

Prunus spinosa / Schlehe;

Stellplatze ung Garagenzufahrten sind nur mit wasser-
durchlassigen Materialien wie Rasenpfiaster. Rasengitter-—
steinen und Verbundsteinen auszufiihren.

Die nach dem Bebauuﬁgsplan festgesetzten Bepflanzungen,
Obe‘fléchenbefestigungen und Einfriedungen sind in einem
Freifléchengestaltungsplan mit dem Bauantrag nachzuweisen
und bis zur Bekanntgabe der Fertigstellung der Gebdude
auszuflhren.

Die nach den Festsetzungen dieses Bebauungsplanes ge-
pflanzten Biume und Straucher sind zu pflegen und zu er-
halten.

Die Sichtdreiecke sind von Baulichkeiten, Anpflanzungen,
Zaunen und Ablagerungen {iber 0.80 m HShe, gemessen 1
Fahrbahnmitte, freizuhalten. Ausgenommen sind einzeln
stehende Biume mit einem Astansatz hoéher Sl S E )

Fir die Bauzeile siidlich der EichenstraBie sind die Fen-
ster der Schlaf- und Kinderzimmer auf der der Bahnlinie
abgewandten Seite anzuordnen |

In der Bauzeile 6stlich des Steinbergweges ist eine Mindest-
grundstﬁcksgréﬁ@,yon 600 qm pro Bauparzelle einzuhalten.
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