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DER GELTUNGSBERREICH DRES BEBAUUNGSPLANES LIEGT IN
DLICHEN ORTSTEIL VOM OBRRSCHWEINBACH, 3GMEINDT

OBEBRSCHWYEINBACH, Krs. FURSTENFELDBRUCK.

iR UMFAST DI® FLURNUMMERN

193, 195, 195[1, 195/2 195/3. 196, W ]8R /D 19719717,

198, 198/1, 198/2, 198/3. 198/4, 198/5, 198/6, 198/7, 198/8,

198/9, 198/10, 199, 19%/5, 200, 200/1, 200 S50 285/, 375/3,

220, 235/2, 235/3, 23514, 23505, 235/6, 235 71235/ 802350l ToRE [,
BRSE, 235912, 235713

und TEILFLACHEN aus Pl.

19272, 19273, 194, 221,249, 270
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PRAAMS3EL

DIE GEMEINDE OBERSCHWEINBACH ERLASST GEMASS § 2 ABS. 1
UND §§ 9,10 DES BUNDESBAUGESETZES (BBauG ) i.d.F. DER BE-
KANNTMACHUNG VOM 18.08.1976, GEANDERT DURCH GESETZ
VOM 06.07.1979 (BGBI. | S. 949 ), ART. 23 DER GEMEINDEORD-
NUNG FUR DEN FREISTAAT BAYERN - GO- (BayRS 2020- 1- 1-] ),
CEANDERT DURCH GESETZ VOM 21.11.1985 (GVBI.S. 677 ), ART. 91
DER BAYER. BAUGRDNUNG -BayBO - (BayRS 2132- 1-]1 ) UND DER
VERORDNUNG UBER DIE BAULICHE NUTZUNG DER GRUNDSTUC-
KE (BauNVO) i.d.F. VOM 15.09. 1977 (BGBI.I.S. 1763 ) DIESEN
BEBAUUNGSPLAN ALS
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A) . FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN
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36 ZEZ SFFENTLICHER GEHWEG

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES
DES BEBAUUNGSPLANES

NUMMER DES BAUGEBIETES MIT FLACHEN=-
GLEICHER NUTZUNG: z.B. NR. 1

BAUGRENZE

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

ALLG. WOHNGEBIET, § 4 BauNVO

ENTFALLT

DACHGESCHOSS, ALS VOLLGESCHOSS MOGLICH

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE, z.B. 2 ALS
HOCHSTGRENZE

GRUNDF LACHENZAHL, § 19 BauNvo, (Grz),
Z. B. 0,2 MAX. ZULASSIG

GESCHOSSF LACHENZAHL, (GFZz), § 20
BauNV0O, z.B. 0,40 MAX. ZULASSIG
(EINSCHLIESSLICH DACHAUSBAU )

OFFENE BAUWEISE, NUR EINZEILHAUSER
ZULASSIG

SATTELDACH

DACHNEIGUNG, z.B. 35~42 GRAD

|

TP IATZE MIND. 200 x

FESTSETZUNGEN

FIRSTRICHTUNG (DIE LANGERE SEl
GEBAUDES IST IN FIRSTRICHTUHG

FIRSTRICHTUNG WAHLWEISE (DIE |
HAUPTGEBAUDES IST IN FIRSTRICH

MASSZAHL, z.B. 8,00 METER

OFFENTLICHE GRUNFLACHE
ZWECKBESTIMMUNG PARKANLAGE +

PRIVATE GRUNFLACHE

=}




B)

FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

i

2.2

2,34

2.4,

2:52

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

ALS MINDESTGRUNDSTUCKSGROSSE WIRD 600 QM
BE! EINZELHAUSBEBAUUNG FESTGESETZT.

BALKONE, ERKER UND ANDERE UNTERGEORD-
NETE BAUTEILE DURFEN DIE BAUGRENZE BIS
ZU EINER TIEFE VON 1,50 METERN UND EINER
BREITE VON 4,00 METERN UBERSCHREITEN.

DIE ERDGESCHOSSFERTIGFUSSBODENHOHE

{ EINGANGSBEREICH ) DARF MAXIMAL 40 cm

UBER DER NATURLICHEN GELANDEKANTE LIEGEN.
FUR DIE PARZELLEN 9, 13, 14, UND 16 SIND
AUSNAHMEN MOGLICH. WEGEN DER GELANDEVER-
HALTNISSE SIND DIE HOHENLAGEN IM EINZELFALL
INDIVIDUELL MIT DEM LANDRATSAMT FESTZULEGEN

BElI ERRICHTUNG VON GEBAUDEN MIT 2 VOILL-
GESCHOSSEN IST IM DACHGESCHOSS EIN KNIE-
STOCK VON MAXIMAL 30 cm ZULASSIG.

BEI GEBAUDEN MIT 1 VOLLGESCHOSS UND 1 DACH-
GESCHOSS IST EIN KNIESTOCK BIS MAXIMAL

130 cm ZULASSIG, WOBEI EINE TRAUFHOHE VON
MAXIMAL 450 cm NICHT UBERSCHRITTEN

WERDEN DARF (GEMESSEN AB NATURLICHER
GELANDEHOHE).

DACHEINSCHNITTE SIND NICHT ZULASSIC.

POSITIVE DACHGAUBEN SIND NUR MIT SATTEL-
DACHERN BIS ZU EINER GESAMTANSICHTSFLACHE
VON 4 QM JE DACHFLACHE ZULASSIG.

2 DACHFLACHENFENSTER SIND BIS ZU EINER
GROSSE VON JE 0,8 QM PRO DACHFLACHE
ZULASSIG.

DACHGAUBEN UND DACHFLACHENFEN:STER AUF
EINER DACHFLEACHE SIND NICHT ZULASSIG.

DIE WANDFLACHEN DER GEBAUDE SIND IN
HELLEN TONEN ZU HALTEN. ZIERPUTZE SINC
NICHT ZULASSIG.

FASSADEN- UND GIEBELVERKLEIDUNGEN SIND
IN HOLZKONSTRUKTIONEN AUSZUFUHREN.

DIE DACHEINDECKUNG IST IN ZIEGELROTEN
ODER ROTBRAUNEN DACHPFANNEN VORZUNEHMEN.

BElI DEN PARZELLEN 5, 6, 7, 10, 11, 12, 15, 17
IST AUF DER ORTSRANDSEITE ( WESTEN ) EINE
MAXIMALE TRAUFHOHE VON 3,00 METERN UBER
DEM RAMWEG ZULASSIC.

ANSONSTEN GILT PUNKT 1.1.5.

GARAGEN, NEBENGEBAUDE UND STELLPLATIE

GARAGEN SIND NUR AUF DEN UBERBAUBAREN
GRUNDSTUCKSFLACHEN ZULASSIG.

GARAGEN SIND UNTER EINHALTUNG EINES MINDEST-
ABSTANDES VON 5 METERN VOM FAHRBAHN-
RAND ANZUORDNEN.,

IM BEREICH DER SICHTDREIECKE SIND STELL-
PLATZE UNZULASSIG.

FUR JEDE WOHNEINHEIT SIND 2 STELLPLATZE
ODER GARAGEN AUF DEM EIGENEN GRUNDSTUCK
NACHZUWEISEN.

SA_MTLICHE GARAGEN SIND IN DIE HAUPTBAU-
KORPER ZU INTEGRIEREN ODER ERHALTEN DIE
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2:3,

2.4,

=50

2.6,

2.7

2.8

POSITIVE DACHGAUBEN SIND NUR MIT SATTEL-
DACHERN BIS ZU EINER GESAMTANSICHTSFLACHE
VON 4 QM JE DACHFLACHE ZULASSIG.

2 DACHFLACHENFENSTER SIND BIS ZU_ EINER
GROSSE VON JE 0,8 QM PRO DACHFLACHE
ZULASSIG.

DACHGAUBEN UND DACHFLACHENFEN__STER AUF
EINER DACHFLACHE SIND NICHT ZULASSIG.

DIE WANDFLACHEN DER GEBAUDE SIND IN
HELLEN TONEN ZU HALTEN. ZIERPUTZE SINC
NICHT ZULASSIG.

FASSADEN- UND GIEBELVERKLEIDUNGEN SIND
IN HOLZKONSTRUKTIONEN AUSZUFUHREN.

DIE DACHEINDECKUNG IST IN ZIEGELROTEN
ODER ROTBRAUNEN DACHPFANNEN VORZUNEHMEN.

BE! DEN PARZELLEN 5, 6, 7, 10, 11, 12 15 4¢17

IST AUF DER ORTSRANDSEITE ( WESTEN ) EINE

MAXIMALE TRAUFHOHE VON 3,00 METERN UBER
DEM RAMWEG ZULASSIG.

ANSONSTEN GILT PUNKT 1.1.5.

GARAGEN, NEBENGEBAUDE UND STELLPLATIE

GARAGEN SIND NUR AUF DEN UBERBAUBAREN
GRUNDSTUCKSFLACHEN ZULASSIG.

GCARAGEN SIND UNTER EINHALTUNG EINES MINDEST-
ABSTANDES VON 5 METERN VOM FAHRBAHN-
RAND ANZUORDNEN.

IM BEREICH DER SICHTDREIECKE SIND STELL-
PLATZE UNZULASS|G.

FUR JEDE WOHNEINHEIT SIND 2 STELLPLATZE
ODER GARAGEN AUF DEM EIGENEN GRUNDSTUCK
NACHZUWEISEN.

SAMTLICHE GARAGEN SIND IN DIE HAUPTBAU-
KORPER ZU INTEGRIEREN ODER ERHALTEN DIE
GLEICHE DACHFORM, DACHNEIGUNG, DACH-
DECKUNG, FARBGESTALTUNG UND PUTZSTRUKTUR.

BEl ERRICHTUNG VON GRENZGARAGEN IST EIN-
HEITLICHE GESAMTGESTALTUNG VORGESCHRIEBEN.
ALS MAXIMALE ANBAULANGE FUR GARAGEN

AN DIE GRENZE WERDEN 8 METER FESTGESETZT.

DIE FIRSTRICHTUNG DER GARAGEN UND NEBEN-
GEBAUDE MUSS NICHT MIT DER HAUPTFIRST-
RICHTUNG IDENTISCH SEIN.

INNERHALB DER SICHTDREIECKE IST JEDE BEBAUUNG,
BEPFLANZUNG UND LAGERUNG VON GEGENSTANDEN
UBER 100 cm HOHE UBER STRASSENMITTE UNZU-
LASSIG; AUSGENOMMEN HOCHSTAMMIGE BAUME MIT
EINEM ASTANSATZ UBER 2,50 METERN.
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3.3
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EINFRIEDUNG

ALS EINFRIEDUNGEN SIND HOLZLATTEN- UND
STAKETENZAUNE MIT SENKRECHTER LATTUNG,
EINSCHLIESSLIC H! EtSEN=-UND BEEONPECSHE N

IM STRASSEN - UND ORTRANDBEREICH BIS 1,00 m

HOHE ZULASSIG. IM STRASSENBEREICH SIND BETON-

SOCKEL BIS MAXIMAL 20 em ZULASSIC.

ZWISCHEN DEN Bf\UGRUNDSTUCKEN SIND NUR
MASCHENDRAHTZAUNE, MAXIMAL 1,00 m HOCH,
OHNE SOCKEL, ZUGELASSEN.

STEINMAUERN IN JEDER FORM SIND ALS EIN-
FRIEDUNG UNZULASSIG.

NEBENANLAGEN

BAULICHE NEBENANLAGEN, WIE PERGOLEN,
SICHTBLENDEN, SELBSTSTEHENDE GARTENHAUS-
CHEN ETC., SIND IN HOLZKONSTRUKTION
ZULASSIG.

SIE DURFEN EINE HOHE VON 2,50 METERN, EINE
ANSICHTSFLACHE VON 8 QM UND EINE GRUND-
FLACHE VON 8 QM NICHT UBERSCHREITEN.

FREIFLACHENGESTALTUNG

DIE FESTSETZUNGEN FUR FREIFLACHEN SIND
DEM GRUNORDNUNGSPLAN VOM LANDSCHAFTS-
ARCHITEKTEN, (BURO JESSACHER, LANGENMOOS)
VOM 10,07 .86 ZU ENTNEHMEN.

DIESER PLAN IST BESTANDTEIL DES BEBAUUNGS-
PLANES.

HINWEISE

T e BESTEHENDE GRUNDSTUCKSGRENZEN

TR A R O AUFZUHEBENDE GRUNDSTUCKS-

GRENZEN

FEG BESTEHENDE HAUPTGEBAUDE MIT
- FIRST

9.

BESTEHENDE NEBENGEBAUDE

i e HOHENLINIE

201 FLURNUMMER z.B: NR. 201

- GRENZE DER ORTSABRUNDUNGS-
SATZUNG (OARS)

Poser g RE L BACH MIT UFERBOSCHUNG
S W s i et T (PFEIL = FLIESSRICHTUNG)

PARZELLENNUMMERIERUNG z.B. 1

== BRUCKE IN HOLZKONSTRUKTION
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D) VERFAHRENSHINWEISE |

7. DER GEMEINDERAT OBERSCHWEINBACH HAT IN DER SIT-
ZUNG VOM ..13-12.83 . ,,... DIE AUFSTELLUNG DES BE=-
BAUUNGSPLANES BRSCHLOSSEN. DER AUFSTELLUNGSBE-
SCHLTR WURDE AMi. . 2560340 000 » ORTSUBLICH BES

ACHT ( § 2 ABS. 1 BBauG).
Y. 29

“f%% OBERSCHWEINBACH, PENLSL. 0.,
e
: ":;;/[' ........./(-‘{a--. O.l:{.!'\'ﬁ.ll.
,{>/ (BURGERMEISTER)
5.  DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES WURDE GEMAS § 2a

ABS. 2 BBauG VoM .J20018..,.BIs..3%%%%. ... orTs-
BLICH DURCH ANSGHIAGANQEN AMISTAFEIN .. MIT GLEICHZET
TIG BESTEHENDER GELEGENHEIT ZUR AUSSERUNG UND
SRORTERUNG IN DER GEMEINDEXANZLEI OFFENTLICH

' . L0

OBERSCHWEINBACH, DEN“ .4 csecccsss

v’&.........o[

- 9 ¢ o 0

(BURGERMEISTER)

%, DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES WURDE MIT D3R
BEGRUNDUNG GEMAB § 2a ABS. 6 BBauG VOM.'¢W§3 und, 1.0kG4
BIS 21085 baw, 160586, ,IN DER GEMEINDEKANZLEI OFFENT-
RGELEGT.

OBERSCHWEINBACH, DE ...f%%??....
(BURGERMEISTER)
4, DIE GEMEINDE OBERSCHWEINBACH HAT MIT BESCHIUB

DES GEMEINDERATSS VOM o....008 ,...... DEN BE=-
BAUUNGSPLAN GEMAZ § 10 BBauG ALS SATZUNG BE-

. ¢ 200

OBERSCHWE ACH' D ct.-..:o...o

19 -

.-....'.....l..'....‘....-.....-.

(BURGERMEISTER)
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5 DAS LANDRATSAMT FURSTENFELDBRUCK HAT DEN B
BAUUNGSPLAN MIT VERFUGUNG VOM .....2%R8. ..........
NR /1YL 610-1/6-626 0 _GEMAR § 11 BBauG IN
VERBINDUNG MIT § 2 DER ZUSTANDIGKEITSVERORD-
NUNG ZUM BUNDESBAUSETZ UND STADTEBAUFORDBRUNGS—
3RSETZ - ZustVBBau3/ StBauFG - (BayRS 2130-3-T)




DIE GEMEINDE OBERSCHWEINBACH HAT MIT BESCHIUR
DES GEM INDFRAT D VO}F TR -10-007086- R EE R DF‘N BF"
BAUUNGSPLAN GEMAB § 10 BBauG ALS SATZUNG BE-

/47 . 2(

OBERSCHWEI BACH, D o ® 4% 9 00 000 e

(BURGERMEISTER)

DAS LANDRATSAMT FURSTENFELDBRUCK HAT DEN BF-
BAUUNGSPLAN MIT VERFUGUNG VOM .....2/028. ..........
NR IV /62625 . GEMES § 11 BBauG IN
VERBINDUNG MIT § 2 DER ZUSTANDIGKEITSVERORD=-

NUNG ZUM BUNDESBAUSETZ UND STADTEBAUFURDERUNGS-

GESETZ - ZustVBBau3/ StBauFG - (BayRS 2130-3-T)
GENEWMIAT

(SIBGEL) FURSTENFELDBRUCK, DEN:eseeaosves

I.A-l 0 8000850 0% 0800 "0 e N NOe S0 e e

DIE GENEHMIGUNG 15 R o s esiererenn
ORTSUBLICH DURCH ANGHLAG AN QEN AMTSTAFEN L ... ...
BEKANNTGEMACHT WORDEN.

DER BEBAUUNGSPLAN IST DAMIT NACH § 12 SATZ 13

BBauG RECHTSVERBINDLICH.

DER BEBAUUNGSPLAN MIT BEGRUNDUNG LIEGT BEI

DER GEMEINDE WAHREND DER ALLGEMEINEN DIENST-
STUNDEN.: s ssavit s ndeatn e tim el 70 TE-
DERMANNS EINSICHT BEREIT.

AUF DIE RECHTSWIRKUNG DES §44 c ABS. 1 SAT7ZR

1 UND 2 UND ABS. 2, § 155a BBauG WURDE HIN-

WOk

OBERSCMIN ACH’ DE o« 7o o988 ¢80

£ i

........-.'........l.'I.IBll....'

(BUYRGERMEISTER)

JERICHTIGT GEM. GENEHMIGUNGS3ESCHEID OES
LANDRATSAMTES FURSTENFELD3RUCK V. 27 5.1987

AM . 11687




iy 2 ZWECKS HEILUNG MOGLICHER FZHLER DES BEBAUUNGSPLANES
BESCHLOSS DER GEMEINDERAT DER GEMEINDE OBERSCHWEIN=-
BACH AM 08.03.2001 DIE DURCHFUHRUNG EINES ERGANZENDEN

fi; RFAHRENS GEMASS § 275 a saugb. L0020

OBERSCHWH INBACH,

16

(BURGERMEISTER)

* % 9 e s s 0 000 0

® 8 2 e 0 8 0w ® B 8 8 8 9 e 8 e 000 s e e s

BauGB ERNEUT vom ,213.2001 .| a1s .5f+2001

s @ e e ® 8 8800w

UUNGSPLAN WURDE SAMT BEGRUNDUNG NACH § 3 Abs.3 ‘L

AUSGELEGT.

ANREGUNGEN KONNTEN NUR ZU DEN GEGENUBER DER LETZTEN

GFFENTLICH AUSLIEGENDEN PLANFASSUNG GEANDERTEN PLAN-
/Luimﬁw yﬁRFEBRACHT WERDEN,
35 OBERSCHWE/INBACH

- 2 & e e 800 e o' w

(BURGERMEISTER)

18.42001

¥ 2007

afe 2 o 2 0 0 8w

OBERSCHWE

INBACH,

( BURGERMEISTER)

L0, O Ze

0 MIT DER BEKANNTMACHUNG VOM Asvidsisisessas WURDE DER
BEBAUUNGSPLAN RUCKWIRKEND ZUM 22.07.87 IN KRAFT
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(BURGERMEISTER)






