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Festsetzung durch Planzeichen

bk eingeschranktes Gewerbegebiet
z.B. WH10 Wandhthe maximal 10,0 m
zB. FH12 Firsthdhe maximal 12,0 m
0 offene Bauweise, jedoch Gebaudeléngen bis
70 m zuléssig
0,5 Grundflachenzahl
Baumassenzah! (BMZ)
Baugrenze
Sp.PD Satteldach, Pultdach,
! Dachgestaltung s. textl. Festsetzungen C Ziff. 1.09
+ Firstrichtung der Geb4ude wahlweise in Pfeil-
richtung
2B, %3% Mafangabe in Metern, z.B. 3,0 m
6ffentliche Verkehrsflachen:
Stralenverkehrsflache
landwirtschaftlicher Fahrweg
Verkehrsgriinflache

Strallenbegrenzungslinie und Begrenzung
sonstiger Verkehrsflachen

e il
/]/szifﬁ Geh-, Fahr- und Leitungsrecht fir FL.Nr. 2441

Flachen fur Bahnanlagen

Sichtdreieck mit MaRangabe in Metern,
A . 400

D) Trafostation
AAANK ) Abgrabung
e e Stitzmauer

private Grinflache:

Trenngrin

Begleitgrin

offentliche Grinflache:

Trenngrin mit Bachlauf
Begleitgriin

Baume zu pflanzen gem. der textlichen Fest-
setzungen C Ziff. 1.19

Gehdlz als Unterpflanzung

Grenze des rgumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes




Nachrichtliiche Ubernahmen:

2327 _ @ Uberschwemmungsgebiet
Lo =TT @" — WasserabfluRgebiet
—T Larmschutzzone C des Militar-Fiugplatzes FFB

Nr. des Baugebietes, z.B. 2

Geberbegebiet z.B. Wandhoéhe max. 10,0 m

z.B. Firsthéhe max. 12,0 m

Grundftachenzahl! (GRZ) Baumassenzahl (BMZ)

Satteldach, Puitdach offene Bauweise, jedoch

Dachgestaltung s. textl. Gebaudelangen bis 70 m
Festsetzung C. Ziff. 1.09 zulassig

Hinweise durch Planzeichen:

2442 Flurstucksnummer z.B. 2442

o o — Grundstiicksgrenze

entfallende Grundsticksgrenze

Haupt- und Nebengebaude

E*‘:.:.;Z] =< Unterfuhrung / Bricke

DB-Gleisachse z.T. nach geplantem Ausbau

IPP!']‘P] Baschung

i

Schallschutzwand der DB geplant

o PPN G ¢ g

F: Vorschlag fiir die Baukérperstellung
I Vorschlag fur die Teilung der Grundsticke
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~ C  TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

' 1.Q1 Das Baugebiet ist als eingeschranktes Gewerbegebiet gem. § 9 Abs. 1 Nr.
: 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 9 und § 8 BauNVO sowie als private und 6ffentli-
che Grinflache gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB festgesetzt.

1.02.1In dem Baugebiet 1 ist eine Wohn- und Buronutzung unzuléssig.
Befreiungen sind zulassig, wenn im Einzelfall nachgewiesen werden kann,
dald vor den Fenstern bei Ausschépfung des zulassigen immissionswirk-
samen flachenbezogenen Schalleistungspegels fur die nicht zum eigenen
Grundstiick gehérenden Flachen die Immissionsrichtwerte fir Gewerbe-
gebiete nicht Uberschritten werden.
Als malgebliche LarmmeR- und Beurteilungsvorschriften sind dabei die
TA-Larm und die VDI 2058 Bl. 1 heranzuziehen.
Ziff. 1.02.2 gilt sinngeman.

1.02.21m Baugebiet 2 und 3 werden Ausnahmen nach § 8 Abs. 3 Ziff. 1 BauN-
VO zugelassen, soweit folgende Werte eingehalten werden:

Je Baugrundstiick ist nur eine Wohneinheit zugelassen. Der umbaute
Raum der Wohnungen darf 1:10 der errichteten Baumasse nicht Uber-
schreiten.

Die Wohnflache darf je GroRe des Baugrundstiickes folgende Werte nicht
Uberschreiten:

Grundstiick bis 1000 gm max. 80 gm Wohnflache

Grundstiuck bis 2000 gm max. 120 gm Wohnflache

Grundstick uber 2001 gm max. 150 gm Wohnflache

1.03.1Innerhalb der Teilzone Ca der Larmschutzzone C des militarischen Flug-
platzes Furstenfeldbruck missen die AuRentiiren von Aufenthaltsrdumen
ein bewertetes Gesamtschallddmm-MaR von mindestens 35 dB aufwei-
sen. Fenster von Schlaf- und Kinderzimmern miissen mindestens den
Anforderungen der Schallschutzklasse 3 (gem. VDI-Richtlinie 2719) ent-
sprechen.

1.03.2 Die Fenster von Aufenthaltsraumen von Wohnungen sind auf der larmab-
gewandten Seite (Stiden und Westen) anzuordnen (Larmquelle: Bahnli-
nie, Flugbewegungen des Militarflugplatzes FFB und z.T. Kreisstrake
FFB 2).

1.04 Abwasserintensive Betriebe sind nicht zulassig.
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Unzulassig sind Betriebe und Anlagen, deren je Quadratmeter Grundfla-
che abgestrahlte Schalleistung den immissionswirksamen fléachenbezoge-
nen Schalleistungspegel

tagstiber Ly-1= im Baugebiet Nr. 1 von 65 dB(A) bzw.
im Baugebiet Nr. 2 und Nr. 3 von 60 dB(A)

nachts Ly = im Baugebiet Nr. 1 von 55 dB(A) bzw.
im Baugebiet Nr. 2 und Nr. 3 von 45 dB(A)

Uberschreiten.

Als malgebliche LarmmeB- und Beurteilungsvorschriften sind dabei die
TA-Larm und die VDI 2058 BI. 1 heranzuziehen.

Bei Vorlage eines Bauantrages ist gleichzeitig eine larmtechnische Begut-
achtung eines anerkannten Akustikbiiros vorzulegen, mit der nachgewie-
sen wird, dal® durch den gesamten Betriebsumfang die festgesetzten im-
missionswirksamen flachenbezogenen Schalleistungspegel nicht iiber-
schritten werden.

Die Abstandsflachen gem. Art. 6 u. 7 BayBO sind einzuhalten.

Die erforderlichen Garagen und Stellplatze sind nach den Richtzahlen fir
Stellplatze nach IMBek. betr. Vollzug der Art. 58 der BayBO vom
12.02.1978 (MABI S. 181) zu erfiillen.

Je Wohneinheit tber 80 gm Wohnflache sind 2 Stellplétze incl. Garagen
nachzuweisen; je Wohneinheit unter 80 gm Wohnflache ist nur 1 Stellplatz
nachzuweisen.

Je 6 Stellplatzen ist ein groRkroniger Laubbaum zu pflanzen.
Garagen und Tiefgaragen sind nur in den tberbaubaren Fléchen zulassig.
Stellplatze sind auch auRerhalb der Uberbaubaren Flachen zulassig.

Als Dachform werden Sattel- und Pultd4cher zugelassen. Die Dachnei-
gung betragt 10° - 30°.

Als Dacheindeckung wird Zink-, Titanzinkblech bzw. beschichtetes Tra-
pezblech sowie Dachpfannen in erdgebundenen Farbténen festgesetzt.
Ausnahmen sind fur technische Bauteile zul&ssig.

Die maximale Traufhthe betragt gem. Planeintrag 10,0 bzw. 8,0 m.
Dachanschlisse missen mit gleicher Dachneigung und Deckung erfol-
gen.

Die max. Firsthohe betragt gem. Planeintrag 12,0 m bzw. 10,0 m. Trauf-
und Firsthdhe werden (iber Oberkante ErschlieRungsstrae gemessen.
Betrieblich bedingte Dachaufbauten und Kamine sind zulassig.
Ausnahmen sind fir technische Bauteile zulassig.

Die Hohe der Oberkante des ErdgeschoRfertigfuRbodens, gemessen von
der sich nach der StraBenausbauplanung der Gemeinde ergebenden
Gelandeoberflache, darf 0,5 m nicht Giberschreiten. Ausnahmen werden
zugelassen, wenn dies aus betriebstechnischen Griinden erforderlich ist.

BPlan MDF Kugelbichl / 14.10.97



1.12

1.13

11

|
ety

-8-

AuBenwénde Gber 25 m Lange sind durch vertikale Elemente zu gliedern.
Grolere fensterlose Fassadenteile sind zu begriinen.

Einfriedungen entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen sind als Industrie-

Metall-Zaune, Maschendrahtziune und Hecken bis zu einer max. Héhe

. von 2,0 m uber Oberkante Gehsteig bzw. StraRe auszubilden. Geputzte

iy

1.16

1.17

1.18

1.19

Mauern sind bis 1,5 m Héhe zulassig. Sockel sind bis 0,2 m zulassig. Zwi-
schen den Grundstiicken sind sockellose griine Maschendrahtzéune bis
2,0 m Hohe zulassig.

Im Bereich von Sichtdreiecken sind die Grundstiicke tiber 1 m Héhe hin-
aus von Bepflanzung und etwaiger sonstiger Lagerung freizuhalten: aus-
genommen Baume mit einem Kronansatz ab 3 m uiber Oberkante StraRe.

Bewegliche (z.B. rotierende) Werbeanlagen sowie Blinklicht, umlaufendes
Licht und dergleichen sind nicht zul&ssig.

Die nach dem Bebauungsplan festgesetzten Bepflanzungen, Oberfla-
chenbefestigungen und Einfriedungen sind in einem Freiflachengestal-
tungsplan mit dem Bauantrag nachzuweisen und bis zur Fertigstellung der
Gebdude auszufiihren.

Die nach den Festsetzungen dieses Bebauungsplanes gepflanzten Bau-
me und Straucher sind zu pflegen und zu erhalten.

Pro angefangene 600 gm Flache des Baugrundstiickes ist im unmittelba-
ren Bereich der Stralenverkehrsflache bzw. im rlickwartigen Bereich ein
Laubbaum (standortgerechte heimische Baume) zu pflanzen (PflanzgréRe
18/20 cm Stammumfang, 2x verpflanzt). Die im Plan eingetragenen zu
pflanzenden Baume werden angerechnet.

Zugelassen sind alle heimischen Gehélze wie z.B. Hainbuche, Eberesche,
Feldahorn, Buche, Berg-Spitzahorn, Eiche, Linde.

Nicht zugelassen sind fremdlandische Arten wie z.B. Thujen, Scheinzy-
pressen und zlchterisch beeinfluBte Gehélze wie z.B. Trauer-, Héange-
und Saulenformen.

Die privaten Grunflachen auf den Baugrundstiicken, die offentlichen
Grunflachen und die Verkehrsgriinflachen sind mit heimischen Baumen
und Strauchern im Abstand von 2 x 2 m 2-reihig zu bepflanzen.

Die im Plan eingetragenen zu pflanzenden Biume werden angerechnet.
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Folgende Baume und Straucher gelten als Anregung fir die Bepflanzung:

.\ Liguster, Erle; Acer pseudo / Bergahorn;

~-'WeilRdorn, Esche; Sorbus aucuparia / Eberesche;

~+/ Salix alba / Weide; Pirus / Waldbirne;

/ Acer platanoides / Spitzahorn; Corylus avellana / Hasel;
Carpinus betulus / Hainbuche; Euonymus europaeus / Pfaffenhitchen;
Betula / Birke; Prunus spinosa / Schlehdorn
Ulmus / Ulme; Cornus / Hartriegel.

1.20 Bei allen Anpflanzungen, insbesondere in &ffentlichen Griinflachen sind
nur ungiftige Pflanzen und Straucher gemaR der Liste im MA BI. Nr.
21/1976, S. 575 zulassig.

1.21 Dieser Bebauungsplan ersetzt innerhalb seines raumlichen Geltungsbe-
reiches alle friiher festgesetzten Bebauungsplane.
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