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Bebauungsplan ,,Landsberied - Ost*
mit integriertem Grinordnungsplan

GEMEINDE LANDSBERIED

Verwaltungsgemeinschaft Mammendorf

Landkreis FUrstenfeldbruck

Satzungspraambel | j

Die Gemeinde Landsberied erl&Bt, gemdaB § 2 Abs. 1 und §§ 9, 10 des Baugesetzbuches -BauGB- i.d.F.
der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414}, der Gemeindeordnung fUr den Freistaat Bayern -
GO- i.d.F. der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796}, Art. 81 der Bayerischen Bauordnung -
BayBO- i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588) und der Verordnung Uber die bauliche
Nutzung der Grundsticke -BauNVO- i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132}, diesen
Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan als Satzung.

Dieser Bebauungsplan ersetzt innerhalb seines Geltungsbereiches alle frheren festgesetzten B-Pldne.
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Festsetzungen, Hinweise und Verfahrensvermerke zum Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung
Genehmigung in der Fassung vom 16.03. 2011
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B FESTSETZUNGEN

1.0 Abgrenzungen

1.1

19 ————t—

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

2.0 Artder Nutzung

. GE 1

als Beispiel

Die Baubereiche GE 1, GE 2 und GE 3 sind nach § 8 BauNVO als Gewerbegebiete
festgesetzt. Nicht zuldssig sind Tankstellen (nach § 8 Abs.2 Nr.3 BauNVO) und
Vergniigungsstatten (nach § 8 Abs.3 Nr.3 BauNVO).

In den GE-Bereichen werden Ausnahmen nach § 8 Abs.3 Nr.1 BauNVO zugelassen,
soweit folgende Werte eingehalten werden:

Je GE-Bereich ist nur eine dem Gewerbebetrieb zugeordnete Wohneinheit mit max.
150 m? Wohnflédche zugelassen, sofern sich diese dem Betrieb an Grundflache und
Baumasse unterordnet.

Innerhalb der GE-Bereiche ist im Hinblick auf zulassige Betriebsleiterwohnungen
bzw. sensiblere Nutzungen nachzuweisen, dass der Immissionsrichtwert von

65 dB(A) am Tag und 50 dB(A) in der Nacht in Summe mit den weiteren Betrieben an
den nachstgelegenen schutzbedlrftigen Aufenthaltsrdumen im Sinne der Nr. 4.1 der
DIN 4109:1989 eingehalten wird.

In den nachfolgend aufgefiihrten Teilflachen sind Vorhaben (Neuansiedlung von
Betrieben und Anlagen) zuldssig, deren Gerduschemissionen die festgesetzten
immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegel in Tabeile A weder
tags (6:00 bis 22:00 Uhr) noch nachts (22:00 bis 6:00 Uhr) (iberschreiten.

Dazu ist bei Antrag auf Genehmigung und bei Freistellungsantragen von jedem neu
anzusiedelnden Betrieb bzw. bei Anderungsantragen von bestehenden Betrieben
nachzuweisen, dass die flichenbezogenen Schallleistungspegel eingehalten werden.

Die Ausbreitungsrechnung hat gemafR 1SO 9613:1997 mit einer Quellenhdéhe von 2 m
und einer meteorologische Korrektur C,.; = 0 dB(A). Als Bezugsflache ist der in
Tabelle A angegebene Flachenanteil heranzuziehen.

Die Berechnung und Beurteilung des Vorhabens hat geman TA Ldrm:1998 unter
Berticksichtigung der Schallausbreitungsverhaltnisse zum Zeitpunkt der
Genehmigung zu erfolgen. Fahrzeuggerdusche auf dem Betriebsgrundstiick, die im
Zusammenhang mit dem Betrieb der Anlage entstehen, sind nach TA Larm:1998 der
zu beurteilenden Anlage zuzurechnen.

Ein Vorhaben erfiillt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des

Bebauungsplans, wenn der Beurteilungspegel Lr den Immissionsrichtwert nach
TA Larm um mindestens 15 dB unterschreitet (Relevanzgrenze DIN 45691:2006-12).

Tabelle A Immissionswirksame flachenbezogene Schallleistungspegel

) immissionswirksa_men
SE-TalzFliehs Fléc;ez [ca. flachebezogen[an(SAc)rllrarl‘IzI]Ielstungspegel
Tag Nacht
GE1 1.460 60 45
GE 2 1.520 67 52
GE 3 1.490 66 51
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Die Baubereiche Ml 1 und MI 2 sind nach § 6 BauNVO als Mischgebiete festgesetzt.
2.2 Nicht zuléssig sind Tankstellen (nach § 6 Abs.2 Nr.7 BauNVO) und

Vergniigungsstatten (nach § 6 Abs.2 Nr.8 BauNVO und § 6 Abs.3 BauNVO).

als Beispiel
Nach § 1 Abs.4 BauNVO sind Wohnnutzungen (nach § 6 Abs.2 Nr.1) jeweils in der
nordlichen Halfte des westlichen Bauraumes im MI 1 und im norddstlichen Bereich
des Bauraumes MI 2 nicht zulassig.
Im Baubereich MI 1 dirfen an der gesamten nérdlichen Bauraumkante, welche 8,0 m
von der Grundstlicksgrenze entfernt ist und an der 6stlichen Bauraumkante, welche
5,0 m von der Strallenbegrenzungslinie entfernt ist, keine zu 6ffnenden Fenster von
Aufenthaltsrdumen eingebaut werden.
Die Baubereiche WA 1 und WA 2 sind nach § 4 BauNVO als Allgemeine
2.3 Wohngebiete festgesetzt.
als Beispiel Nicht zuléssig sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende
Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen
(nach § 4 Abs.3 BauNVO).
24 ca.1757m? Boubs chsflach
1460m? augeblet
03 |06
n_Bod |immissionswirksamer

als Beispiel

tlachenbez. Schall-
leistungspegel Lw" dB(A)

GRZ GRZ inkl.
Flachen n.

8§19 Abs.4
Satz 1 BauNVO

max. Anzahl [Wand-
d.Vollgeschosse|hdhe (m)
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3.0 MaR der Nutzung und Héhe der baulichen Anlagen

3.1 0,25 Grundfléachezahl (GRZ) ohne Anrechnung der Grundflachen der in § 19 Abs.4 Satz 1
als Beispiel BauNVO bezeichneten Anlagen.

3.2 0,30 Grundflachezahl (GRZ) mit Anrechnung der Grundflachen der in § 19 Abs.4 Satz 1
als Beispiel BauNVO bezeichneten Anlagen.

3.3 In allen Baubereichen sind maximal zwei Vollgeschosse zulassig.

In den Baubereichen Ml und GE ist zusétzlich ein Terrassen-Vollgeschoss zuldssig, wenn dessen
Grundfldche die Fldche des darunterliegenden Vollgeschosses max. 2/3 (iberdeckt.

34 In den WA-Baubereichen sind folgende Hohen fiir die Hauptgebaude zulassig:
Sockelhdhe (SH) max. 45 cm, gemessen vom Schnittpunkt der geplanten Grundstiickszufahrt mit der
angrenzenden ErschlieRungsstrafle bis OK-FFB im EG;
Wandhdhe inkl. Sockel (WH) an der Traufseite max. 6,80 m, gemessen vom Schnittpunkt der geplanten
Grundstiickszufahrt mit der angrenzenden ErschlieBungsstrae bis OK-Dachhaut.

3.5 In den MI-Baubereichen sind folgende Hohen fiir die Hauptgebaude zuldssig:
Sockelhdhe (SH) max. 30 cm, gemessen wie in Punkt 3.4 beschrieben;
Wandhohe inkl. Sockel (WH) an der Traufseite max. 7,50 m, gemessen wie in Punkt 3.4 beschrieben.

3.6 In den GE-Baubereichen sind folgende Hohen fir die Hauptgebaude zulassig:
Sockelhdhe (SH) max. 30 cm, gemessen wie in Punkt 3.4 beschrieben;
Wandhohe inki. Sockel (WH) an der Traufseite max. 8,00 m, gemessen wie in Punkt 3.4 beschrieben.

3.7 Fiar Garagen, Nebengebaude und Giberdachte Stellplatze sind folgende Héhen zulassig:
Wandhohe (WH) an der Traufseite max. 3,00 m (im Mittel bei nicht ebenem Geléande).

4.0 Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflache

4.1 Fir den gesamten Bebauungsplan wird die offene Bauweise gemaR § 22 Abs.2 BauNVO festgesetzt.
4.2 In den Baurdumen der WA-Baubereiche sind jeweils maximal drei Wohneinheiten zuldssig.
43 TmErEmTes— Baugrenzen === e ==¢ == aufzuhebende Baugrenzen

Eine Uberschreitung der Baugrenzen durch untergeordnete Bauteile ist nur an einer Gebdudeseite bis
zu einer Tiefe von max. 1,50 m und einer Lange von max. 1/5 der Gebdudeldnge zulassig.

4.4 Die Abstandsflachen gemaR Artikel 6 der BayBO sind einzuhalten.

5.0 Bauliche Gestaltung

5.1 Zulassig sind bei Hauptgebauden Sattel- und Pultdacher und bei Garagen / Nebengebduden auch
flachgeneigte Dacher, welche extensiv zu begriinen sind. Der First ist parallel zur langeren Seite des
Hauptgebaudes zu legen. In den MI-Baubereichen sind bei den Hauptgeb&uden auch flachgeneigte
Décher zulassig.

5.2 Folgende Dachneigungen sind zuéssig: 0°bis 5° bei flachgeneigten Dachern
6° bis 22 ° bei Pultdachern
23° bis 39 ° bei Satteldachern
Bei aneinandergebauten Hauptgebauden ist die gleiche Dachform und —neigung zu wéahlen.

5.4 Dachaufbauten sind geman § 4 der Satzung lber die Herstellung von Stellplatzen und besondere
Anforderungen an bauliche Anlagen flir Garagen / Nebengeb&dude und Dachaufbauten der
Gemeinde Landsberied in der Fassung vom 27.07.2006 zulassig.

5.5 Glasiertes und/oder glanzendes Dachdeckungsmaterial ist nicht zulassig.
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6.0 Garagen, Nebengebéude, liberdachte Stellpldtze und Stellpliitze

6.1 Garagen, Nebengebé&ude, lberdachte Stellplatze und Stellplatze sind generell auf dem gesamten
Baugrundstick, ausgenommen innerhalb der privaten Griinflachen mit Pflanzgebot, zulassig.

6.2 Garagen, Nebengebé&ude, liberdachte Stellplatze und Stellplatze sind geman §§ 2 und 3 der Satzung
Uber die Herstellung von Stellplatzen und besondere Anforderungen an bauliche Anlagen fiir Garagen /
Nebengebdude und Dachaufbauten der Gemeinde Landsberied in der Fassung v. 27.7.2006 zu errichten.

7.0 ErschlieBung

7.1 StralRenverkehrsflache mit Anpflanzung innerhalb der Strallenbegrenzungslinie.

72 N offentliche verkehrsberuhigte StraRenflache mit Wendehammer.

7.3 Geh- und Radweg innerhalb der Strallenbegrenzungslinie.

74 //\ Sichtdreieck mit Malangaben in m; im Bereich von Sichtdreiecken sind die

- Grundstiicke Uber 1,00 m HOhe hinaus von jeglicher Einfriedung, Bepflanzung
und etwaiger sonstiger Lagerung freizuhalten, ausgenommen Baume mit einem
Kronenansatz ab 3,00 m Hbhe.

7.5 R B a Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt

8.0 Topografie, Werbeanlagen und MaBangabe

8.1 Die Bauvorhaben miissen sich organisch in das Gelande einfiigen und diirfen das Orts- und
Landschaftsbild nicht beeintréchtigen. Eine Verdnderung des vorhandenen Geldndes an den ndrdlichen
Grundstiicksgrenzen der Baubereiche Ml 1 und GE 1 sowie an den westlichen Grundstlicksgrenzen des
Baubereiches WA 1 ist deshalb nicht zuldssig.

8.2 Bis auf die in Pkt. 8.1 genannten Bereiche sind Aufschiittungen bzw. Abgrabungen bis zu max. 50 cm
zuléssig, gemessen vom Schnittpunkt der geplanten Grundstlickszufahrt mit der angrenzenden
Erschlieftungsstrafie.

8.3 Werbeanlagen (iber Dach (oberhaib der Traufe bzw. oberhalb des oberen Abschlusses der Wand) und
Werbeanlagen mit beweglichem Licht sind nicht zulassig

8.4 74&% MaRangabe in Metern, z.B. 8,0 m

9.0 Griinordnung

9.1 Planzeichen

9.1.1 offentliche Grinflache nach § 9 Abs.1 Nr.15 BauGB

mit einem Befahr- und Betretungsverbot fiir die angrenzenden Baugrundstiicke
9.1.2 = private Griinflachen mit Pflanzgebot als Bestandteile der Baugrundstiicke nach Art.7

Abs.1 Nr.1 BayBO, bei der Ermittiung der Grundflachen miteinzubeziehen
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9.2

9.2.1

9.2.2

9.2.3

9.24

9.25

9.2.6

9.2.7

9.3

9.3.1

9.3.2

9.3.3

9.34

Béume, zu pflanzen

Baume Bestand, zu erhalten

Béaume, zu verpflanzen / zu entfernen

Hee

Private Griinflichen

Je Grundstiick, bei Teilungen je Grundstiicksteil ist mindestens ein Baum |. Ordnung der unter
Pflanzlisten und Hinweise zur Grinordnung in Liste B definierten Arten und Qualitaten anzupflanzen.

Zusétzlich sind je angefangener 300 m? Grundstiicksfldche mindestens ein weiterer Baum der in den
Hinweisen in Liste C definierten Arten und Qualitdten anzupflanzen, alternativ auch Arten der Liste B.

Die festgesetzten privaten Grinflachen sind mit Pflanzen der Liste D, Pflanzweite 1,50m x 1,50 m zu
bepflanzen; zusatzlich je 50 m? mit mit einem Baum der Listen B oder C. Auerhalb der festgesetzten
Grunflachen kdnnen zuséatzlich zu den vorgenannten Arten-auch Ziergehdlze Ii. Liste E verwendet
werden.

Baumart, Qualitat und Lage sind in den Eingabepléanen darzustellen. Sie sind spatestens in der der
Baufertigstellung folgenden Pflanzperiode zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Bei Pflanzausféllen
sind Arten der vorgenannten Listen nachzupflanzen.

Stellplatzflachen sind zwingend als Beldge mit begriinten Fugen mit einem Fugenanteil von mindestens
20% oder als Schotterrasen bzw. wassergebundene Decke auszuflihren.

Die Einhaltung der maximalen Uberschreitung der Grundflachenzahl ist durch Einzeichnen aller
befestigten Fldchen wie Stellplatze, Zufahrten, Zuwege, Terrassen, Sitzplatze u. Gartenwege, auch bei
Ausfiihrung als wassergebundene Wege, Schotterrasen oder mit fugenoffenen Beldge nachzuweisen.
Dies muf’ durch Eintragungen im EG-Grundrissplan mit Grundstiicksgrenzen erfolgen.

Fassaden, die liber eine Breite von 3 m keine Fenster aufweisen, sind mit hochwachsenden
Kletterpflanzen oder Spalierbdumen zu begriinen.

Offentliche Griinflichen und ErschlieBungsflichen

Die in der zeichnerischen Darstellung festgesetzten Bdume und Strauchpflanzungen sind entsprechend
der unter Hinweise in Liste A definierten Arten und Qualitdten anzupflanzen.

Die im Rechtsplan festgesetzten Standorte zum Anpflanzen von Baumen kdénnen bis zu 5,00 m vom
zeichnerischen Standort abweichen.

Im Ortseinfahrtsbereich ist eine Mittelinsel mit kleinkronigen Baumen zur Verkehrsberuhigung anzulegen,
der Ortseinfahrtsbereich ist mit 9 neuen schlankkronigen Baumen der festgesetzten Arten mit hohem
Kronenansatz gemaR Liste A (Hinweise) zu bepflanzen.

Die Seitenflichen des Strallenraums sind als unversiegelte Schotterrasenflachen anzulegen. Die Einsaat
hat mit einer artenreichen Mischung aus gebietsheimischem Saatgut (s. Hinweise) zu erfolgen.




DU 0D E D W e e e W W W W W W W W W Wl W W W

L&)

il

!

\:

(&

Festsetzungen, Hinweise und Verfahrensvermerke zum Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung LLandsberied - Ost"
Genehmigung in der Fassung vom 16.03. 2011 Seite 6 von 11

9.4 Naturschutz und Ausgleichsflachen

9.4.1 Der gemaR Leitfaden des Bayerischen StMLU ,Eingriffsregelung in der Bauleitplanung -Bauen im
Einklang mit Natur und Landschaft‘ ermittelte Ausgleichsbedarf fiir das Vorhaben betrégt insgesamt
7.280 m2. Flachen fur Ausgleichsmalinahmen innerhalb des Bebauungsplangebietes sind nicht
vorhanden. Fir die erforderlichen AusgleichsmalRnahmen wird diesem Bebauungsplan eine Flache auf
der F1.-Nr. 586/1, Gemeinde Landsberied zugeordnet (s. B. Festsetzung durch Planzeichen).
Diese Flache befindet sich im Besitz der Gemeinde Landsberied und wurde im Rahmen der 5. Anderung
des Flachennutzungsplans als Fldchenpool fir Ausgleichsmafnahmen dargestellt und insgesamt durch
festgesetzte Malnahmen bereits aufgewertet.

Flur-Nr. 586/1 - Festsetung Ausgleichsflache
Zuordnung, Lage und GréRe

-

S

fa 12300,

Flachenumgriff
'1 * N i\s: Ausgleichsfiache zum Bebauungsplan "Sportgeldnde” Landsberied,
J L RN Grere ca. 1680 m?
T Ausgleichsfiache zum Bebauungsplan "Alter Sportplatz” Landsheried,
2 s Croke ca. 2220 m?
'3 " Ausgleichsfidche zum Bebauungsplan "Am Buchteil/Sportgelande”
5 s Landsberied, Grdke ca. 440 m?
'4 Ausgleichsflache zum Bebauungsplan "Landsberied Ost"
. . Landsberied, Groke ca. 7280 m?




" -

Festsetzungen, Hinweise und Verfahrensvermerke zum Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung JLandsberied - Ost" '
Genehmigung in der Fassung vom 16.03. 2011 Seite 7 von 11

W

9.5 Alilgemeine Festsetzungen zur Grilnordnung

9.5.1 Baumscheiben sind als Vegetationsflachen, Pflaster mit Grasfugen oder versickerungsoffenem Belag
auszubilden. Der Wurzelbereich der Baume soll frei von Ver- und Entsorgungsleitungen bleiben, das
Merkblatt iber Baumstandorte und Ver- und Entsorgungsanlagen der FGSV ist zu beachten.

9.5.2 Einfriedungen sind nur als sockellose Zaune mit senkrechten Holzlatten oder Metallstében bis zu einer
Hohe von 1,00m, im Misch- und im Gewerbegebiet bis 1,50m zulassig. Nicht zuléssig als Einfriedungen
sind Mauern, Palisaden und Drahtschotterkérbe. Eine Einfriedung zur &ffentlichen ErschlieRung durch
Schnitthecken ist nicht zulassig. Als Abtrennung der Grundstiicke untereinander sind nur sockellose
Z&une bis zu einer Hohe von 1,00 m, im Misch- und Gewerbegebiet bis 1,50 m und / oder Schnitthecken
aus Laubholzarten mit einer maximalen Hohe von 1,50 m zuléssig.

C HINWEISE

1.0 Allgemeine Hinweise

1.1 ———a—R bestehende Grundstiicksgrenzen

Y
1.2 . . —«aufzuhebende Grundstiicksgrenzen
1.3 EesesasEas vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen

1.4 227117 bestehende Flurnummern, z.B. 227/17

1.5 - vorhandene Bebauung

1.6 — 553.25 — vorhandene Hohenlinien, z.B. 553.25 m (.NN

GWeWWwehweWwweweoow w

I

iy 17 5485 vorhandene Strallenoberkante, z.B. 554,85 m (i.NN
|
- 1.8 Die Wasserversorgung erfolgt durch den Wasserzweckverband "Gruppe Landsberied”.
T Das DVGW-Arbeitsblatt W 551 (Stand April 2004), welches technische MaRnahmen zur Verminderung
des Legionellenwachstumes in Trinkwasser-Installationen beschreibt, ist bei der Planung, der
s Errichtung, dem Betrieb und der Sanierung von baulichen Anlagen zu beriicksichtigen.
1.9 Die Abwasserentsorgung (hausliches Abwasser) erfolgt durch den Abwasserzweckverband "Obere
i Maisach". Das Niederschlagswasser von versiegelten Flachen ist vorrangig lber die belebte Bodenzone
= flachig oder in Mulden zu versickern. Ist dies aus Platzgriinden nicht moglich, kann linienformig tber
= Rigolen versickert werden, wobei der Uberlauf der Rigole an das Rigolensystem der StraRenentwasserung
— des Abwasserzeckverbandes ,Obere Maisach® anschliefbar ist. Die ,Technischen Regeln zum schadlosen
: Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW)* missen eingehalten
werden. Nur in diesem Fall ist die Versickerung des gesammelten Niederschlagswasers genehmigungsfrei.
1 Nicht verschmutztes Niederschlagswasser sollte zu Verringerung des Trinkwasserverbrauchs genutzt
werden.
l__l
i__!
=}
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1.10 Die Stromversorgung erfolgt durch die Stadtwerke Firstenfeldbruck.

1.11  Die Telefonversorgung erfolgt durch die Telekom.

1.12  Die Erdgasversorgung erfolgt durch Erdgas Siidbayern.

1.13  Die Millentsorgung erfolgt durch den Abfallwirtschaftsbetrieb der Landkreise FFB und Dachau.

1.14  Mit unvermeidbaren Immissionen, die von einer orisiiblichen, landwirtschaftlichen Nutzung
benachbarter Betriebe und Grundstiicke und, die von den siddstlich gelegenen Sickerbecken
ausgehen, ist zu rechnen.

1.15 Bodendenkmaler, die bei der Verwirklichung des Vorhabens zutage kommen, unterliegen gemaf
Art. 8 Denkmalschutzgesetz der Meldepflicht. Alle Beobachtungen und Funde mussen unverziglich, d.h.
ohne schuldhaftes Zégern, der Unteren Denkmalschutzbehérde (Landratsamt Firstenfeldbruck) oder dem
Landesamt flir Denkmalpflege mitgeteilt werden.

1.16  Zur Auffillung des Geléndes darf nur nicht verunreinigter und natirlicher Bodenaushub ohne Humus
verwendet werden, der nachweislich nicht aus Altlastenverdachtsflachen stammt.

1.17  Fir Bauwasserhaltungen bei Bauten im Grundwasser ist eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich.
Diese ist rechtzeitig vor Baubeginn beim Landratsamt zu beantragen. Gegen ggf. auftretendes Schicht-
bzw. Grundwasser ist jedes Bauvorhaben bei Bedarf zu sichern. Zum Schutz vor eindringendem
Oberflachenwasser sind Keller, Kellerlichtschéachte und Lichtgraben wasserdicht auszubilden.

1.18  Als Heizsysteme sollten umweltfreundliche Heizungsarten, insbesonders Solarenergiesysteme
verwendet werden.

1.19  Die Planzeichnung ist zur MaRentnahme nur bedingt geeignet, obwohl die Digitale Flurkarte als
Grundlage diente. Keine Gewahr fir Maf3haltigkeit. Bei der Vermessung sind etwaige Differenzen
auszugleichen.

1.20 Den Bauherren wird wegen der topografischen Lage empfohlen, fir das Schnurgeriist des Gebaudes
eine Einmessbescheinigung nach Art. 69 Abs.4 und Art. 72 Abs.6 BayBO vorzulegen.

2.0 Hinweise zu MaBnahmen des 6kologischen Bauens

21 Neben einer Vielzahl staatlicher Férderungen, die Bauherren fiir besondere Maflnahmen der
Energieeinsparung oder des 6kologischen Bauens erhalten, unterstiitzt die Gemeinde Landsberied
folgende MaRnahmen zur Erhéhung des Ruckhalts von Niederschlagswasser oder besonderer
Maknahmen zur Energieeinsparung.

2.2 Bei Wohngebauden, die geman den Forderrichtlinien der Kreditanstalt fiir Wiederaufbau als Passiv-
oder Effizienzhduser 55 geplant und ausgeflihrt werden, darf aufgrund der erforderlichen héheren
Wandstérken die festgesetzte Grundflachenzahl dieser Wohngebéude bis maximal 8 % Uberschritten
werden. Der Nachweis durch EnEV-Berechnung ist mit dem Genehmigungsplan einzureichen.

23 Die Foérderung weiterer Mafinahmen erfolgt durch Gebuhrennachlasse der Kippgebuhren fir

Baugrubenaushub in und dem Bezug von Auffillkies aus der gemeindeeigenen Kiesgrube zu den
jeweils angegebenen Prozentsatzen vom Gesamtrechnungsbetrag:

Garagendach als begriintes Flachdach mit einer Mindestaufbaustérke von 10 cm 25 %
Errichtung von thermischen Solaranlagen zur Heizungsunterstlitzung 25 %
Errichtung von Zisternen zum Sammeln von Niederschlagswasser mit einer 25 %
MindestgroRe von 5 m®

Ausflhrung von Garagenzufahrten als versickerungsoffene Flachen wie z.B. Belage 25 %
mit begriinten Fugen mit einem Fugenanteil von mind. 20%, Schotterrasen mit

Fahrspuren oder wassergebundene Decken.
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3.0 Pflanzlisten und Hinweise zur Griinordnung
31 Liste A, Offentliche Griinflichen, Verkehrsflichen, sonstige nicht private Griinflichen
Pflanzqualitét: Hochstamm oder Solitdrstammbusch, mit Ballen, Stammumfang mindestens 18-20 cm:
AC Acer campestre Feld-Ahorn
CB Carpinus betulus Hainbuche
JR Juglans regia Walnuss
MS Malus sylvestris/M. hybrida Apfel Wildarten oder Hybriden
PA Prunus avium Vogelkirsche
PP Pyrus pyraster Wild-Birne
QR Quercus robur Stieleiche
SAM  Sorbus aria 'Majestica’ Grunfilzige Mehlbeere
TC Tilia cordata Winterlinde
3.2 Liste B, Baume l. Ordnung, private Griinflichen
Pflanzqualitat: Hochstamm oder Solitdrstammbusch, mit Ballen, Stammumfang mindestens 20-25 cm:
Acer platanoides Spitz-Ahorn
Aesculus carnea Rosskastanie
Fagus sylvatica Rotbuche
Fraxinus excelsior Gemeine Esche
Juglans regia Walnuss
Prunus avium Vogelkirsche
Quercus robur Stieleiche
Tilia cordata Winterlinde
3.3 Liste C, Baume Il. und lll. Ordnung, private Griinflaichen
Pflanzqualitdt: Hochstamm oder Solitarstammbusch, mit Ballen, Stammumfang mindestens 18-20 cm:
Acer campestre Feld-Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Malus sylvestris oder hybrida Apfel Wildarten oder Hybriden
Pyrus pyraster Wild-Birne, auch Sorten bei Einhaltung der Pflanzqualitat
Sorbus in Arten Eberesche, Mehlbeere, Speierling
Ulmus in Arten Ulme
Obstbaume Grol3kronige Obstbdume als Hochstamm
34 Liste D, Gruppen- und Heckenpflanzungen private Griinflichen

Pflanzqualitat: 2 x verpflanzte Stréducher und Heister, artenabhangig 80-150 cm:

Acer campestre Feld-Ahorn

Acer platanoides Spitz-Ahorn

Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche

Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Haselnuss
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
Ligustrum vulgare Liguster, auch Sorten
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Malus sylvestris Wild-Apfel

Prunus avium Vogel-Kirsche
Pyrus pyraster Wild-Birne

Ribes alpinum ,Schmidt* Alpenjohannisbeere
Rosa canina Hunds-Rose
Sorbus aucuparia Eberesche

Sorbus domestica Speierling

Sorbus torminalis Elsbeere

Viburnum lantana Wolliger Schneeball
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3.4 Liste E, empfohlene Ziergeholze private Griinflichen
Pflanzqualitdt: artenabhangig:

Amelanchier laevis, lamarckii Felsenbirne

Aronia Apfelbeere

Clematis in Arten und Sorten

Cornus mas Kornelkirsche

Hamamelis Zaubernuss in Arten und Sorten
Malus hybriden Zierapfel

Prunus Arten und Sorten Zierkirsche

Rosen in Sorten Beet, Bodendecker- und Strauchrosen
Viburnum farreri Duftschneeball

34 Pflanzabstinde
Sofern Nachbarn der Grundstiicke sich einigen, kénnen die gesetzlichen Mindestabsténde unterschritten
werden. Dadurch kénnen unmittelbar an den Grundstiicksgrenzen Baume gepflanzt werden
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D VERFAHRENSVERMERKE

1.1 Der Beschluss zur Aufsteliung des Bebauungsplanes wurde vom Gemeinderat Landsberied am
01.08.2007 und am 16.03.2010 gefasst und gem. § 2 Abs.1 S. 2 BauGB am 08.10.2008 ortsiiblich
bekannt gemacht.

1.2 Die frithzeitige Birger- und Behérdenbeteiligung gem. §§ 3 Abs.1 und 4 Abs.1 BauGB zum 1. Vorentwurf
des Bebauungsplanes i.d.F.v. 15.09.2008 erfolgte in der Zeit vom 16.10.2008 bis einschl. 17.11.2008
und zum 2. Vorentwurf des Bebauungsplanes i.d.F.v. 21.04.2010 erfolgte in der Zeit vom 19.05.2010 bis
einschlietlich 21.06.2010.

1.3 Der Billigungs- und Auslegungsbeschluss zur &ffentlichen Auslegung gem. §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2
BauGB wurde durch den Gemeinderat Landsberied am 29.09.2010 und am 11.01.2011 gefasst.

14 Die 6ffentliche Auslegung gem. §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB des 1. Entwurfes des Bebauungsplanes
i.d.F.v. 11.01.2011 erfolgte in der Zeit vom 27.01.2011 bis einschlieRlich 28.02.2011

1.5 Der erneute Billigungs- und Auslegungsbeschluss zur éffentlichen Auslegung gem. § 4 a Abs. 3
BauGB wurde durch den Gemeinderat Landsberied am 16.03.201 1 gefasst.

1.6 Die erneute &ffentliche Auslegung gem. § 4 a Abs. 3 BauGB des 2. Entwurfes des Bebauungsplanes
i.d.F.v. 16.03.2011 erfolgte in der Zeit vom 06.04.2011 bis einschliefSlich 06.05.2011.

1.7 Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan i.d.F.v. 16.03.2011 wurde vom Gemeinderat Landsberied
am 07.09.2011 gefasst (§ 10 Abs. 1 BauGB).

Landsberied, den ..........

Johann Mérkl
Zweiter Blrgermeister

2. Die ortslibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses erfolgte am 'ZOktZU"
Dabei wurde auf die Rechtsfolgen der §§ 44 und 215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit des
Bebauungsplanes hingewiesen. Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan
i.d.F.v. 16.03.2011 in Kraft (§ 10 Abs. 3 S. 4 BauGB).

13

Landsberied, den OktZﬂ"
Fx_,-‘_i_‘._ R |

l .':.:i (Siegel) , 3’ ' Johann Marki

Vs R L Zweiter Birgermeister
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E Begriindung mit Umweltbericht

Inhaltsverzeichnis:

T AUSGANGSSIIUALION ...ttt et ee e 1
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3 PlanuUNGSaDSICRTEN ...........ccooiiii e e 7
3.1 StAadtebaUliChes KONZEPL ..........coueuiiieiee et e 7
3.2 ZUKUNFLIGE PIANUNG ..ottt ee e e e 8

4 Umweltprifung, UmweRbericht, MONILOING ...............oouoeeeeeeeeeeee oo oo 9
4.1 BINIIIUNG. ..ot et et et 9
4.2 Beschreibung und Bewertung der UmweltausWirkUNGEN ..........ccocooeeoooeooeeeeoeeeoeeeeeeeeeeeeee 9
4.3 ZUSALZIICNE ANGADEN ..ottt e et oot 16

1 Ausgangssituation

1.1 Anlass und Ziele der Planung

Mit dem zukiinftigen Neubaugebiet ,Landsberied-Ost“ will die Gemeinde Landsberied das vorhandene Gewerbe-
gebiet um eine Parzelle erweitern und zusatzlich Mischgebietsflachen und weiteres Wohnbauland anbieten, um
der vorhandenen entsprechenden Nachfrage nachzukommen.

Vor diesem Hintergrund hat der Gemeinderat am 01.08.2007 und am 16.03.2010 die Beschliisse zur Aufstellung
des Bebauungsplans mit integrietem Griinordnungsplan und Umweltbericht ,Landsberied-Ost* gefasst. Mit der
Bauleitplanung werden folgende Ziele verfolgt:

 die Ansiedlung und den Erhalt von kleinen und mittleren Gewerbebetrieben mit der Méglichkeit des Wohnens
in unmittelbarem rédumlichen Zusammenhang

eine positive Bevélkerungsentwicklung und Erhalt der ausgewogenen Altersstruktur in der Gesamtgemeinde,
die Deckung des kurz- bis mittelfristigen Bedarfs an Wohnbauflachen,

ein harmonischer baulicher Ubergang zum nérdlich gelegenen Gewerbegebiet mittels der Mischgebietflachen
eine Erhéhung des Wohnraumangebots fiir Jung und Alt,

Vermeidung von Immissionskonflikten,

ein den dérflichen Strukturen entsprechendes Gesamtkonzept,

die Anbindung der Oberfldchenentwésserung der StraRe ,An der Leiten” an die Sickerbecken und

eine ausreichende Durchgriinung des Gebietes.

a L] [ L[] [ ] ] - L]
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1.2 Rechtsgrundlagen

Grundlage der Bauleitplanung ist das Baugesetzbuch (BauGB). Ergénzend sind die Baunutzungsverordnung
(BauNVO), die Bayerische Bauordnung (BayBO) und das Bayerische Naturschutzgesetz (BayNatSchG) heranzu-
Ziehen.

Umweltprifung und Umweltbericht sind vollsténdig in die Verfahrensschritte der Bauleitplanung integriert und
werden nach den Vorschriften des BauGB durchgefiihrt. Die Umweltpriifung ist als Tragerverfahren zur Verein-
heitlichung der bislang nebeneinander stehenden planungsrechtlichen Umweltverfahren (Umweltvertraglichkeits-
prifung, Vertraglichkeitspriifung nach der Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie, naturschutzrechtliche Eingriffsregelung)
konzipiert. Der Umweltbericht stellt einen gesonderten Teil der Begriindung dar.

Im Grinordnungsplan (GOP) als integrierter Bestandteil des Bebauungsplans werden nach Art. 3 Abs. 2 des
Bayerischen Naturschutzgesetzes (BayNatSchG) die értlichen Erfordernisse und Manahmen zur Verwirklichung
der Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege festgesetzt. Dazu gehort auch die Bearbeitung der natur-
schutzrechtlichen Eingriffsregelung.

1.3 Verfahrensablauf

Im wirksamen Flachennutzungsplan (4. Anderung) ist der Bereich des geplanten Gewerbe-, Misch- und Wohnge-
biets als Ortsrandeingriinung bzw. auferhalb der Ortsrander liegende Flache dargestellt. Um dem Ableitungsge-
bot nach § 8 Abs.1 Satz 1 BauGB zu entsprechen, ist eine Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den Bereich
dieses Bebauungsplanes notwendig.

Das Verfahren hierzu erfolgt im Parallelverfahren (§ 8 Abs.3BauGB).

1.4 Plangebiet

Das Plangebiet liegt am nordéstlichen Ortsrand von Landsberied.

Abbildung 1: Ubersichtslageplan, unmafBstéblich

Im Norden des Plangebietes befindet sich das Gewerbegebiet ,An der Leiten*, welches im Bereich von zwei
Grundstlicke neu Gberplant wird. Siidlich und &stlich grenzen landwirtschaftliche Flichen sowie die Sickerbecken
fur das Oberflachenwasser an. Im Westen schlieRen vorhandene kleinteilige Wohngeb&ude der B-Plane ,Feld-
strale/AngererstraBe” und ,Flurstrake” an.

Der Geltungsbereich des Plangebietes umfasst eine Fliache von ca. 21.868 gm und folgende Flurstiicke: 227/17,
227/18, 227/19, 228/8, 228/5 und 227/9 sowie den anliegenden Bereich der Brucker StraRe. Die genaue Abgren-
zung geht aus der Planzeichnung hervor. Die Flachen ohne 227/9 und 228/5 befinden sich je zur Hélfte in Besitz
der Gemeinde und in Privatbesitz.
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1.5 Derzeitige Nutzung / Bestandsbeschreibung

Geplantes Baugebiet:
Das geplante Baugebiet wird derzeit bis auf die beiden Parzellen im bestehenden Gewerbegebiet und den Grin-
streifen an der Brucker Strasse landwirtschaftlich genutzt.

L Bl Yo

Abbildung 2: Luftbild des Plangebiets, unmaf3stdblich

Abbildung 3: Blick von der Brucker Straf3e im Stidosten auf Abbildung 4: Blick von der Brucker StrafRe in das Planungs-
das Planungsgebiet gebiet
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Abbildung 5: Blick von der Aicher StraBBe in das Planungsge- Abbildung 6: Aicher Stral3e
biet .

Abbildung 7: Kldrbecken Abbildung 8: Klérbecken
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2 Planungsvorgaben

2.1 Raumordnung und Landesplanung

Die Vorgaben des Landesentwicklungsprogramms Bayern sind umgesetzt im Regionalplan Miinchen, der am
24.07.2001 von der Regierung von Oberbayern als verbindlich erklart wurde. Dort wird das Gemeindegebiet von
Landsberied als landlicher Teilraum im Umfeld der groRen Verdichtungsrdume eingestuft. Als Planungsziel flir
den landlichen Raum wird hier neben Starkung der Wirtschaftsstruktur, Erhaltung und Verbesserung des Arbeits-
platzangebotes, Verbesserung der VerkehrserschlieBung auch die Erhaltung und Nutzung qualitativ hochwertiger
Landschaftsteile und die Erhaltung der fir den landlichen Raum typischen Siedlungsstrukturen und Ortsbilder
genannt.

Im Planungsgebiet bestehen keine aus regionalplanerischer Sicht wertvollen Landschaftsteile.

Ein gesonderter Landschaftsrahmenplan fir den Landkreis Firstenfeldbruck existiert nicht, die fachlichen Ziele
Natur- und Landschaft betreffend ergeben sich aus dem o.g. Regionalplan.

2.2 Flachennutzungsplan

Zur Umsetzung des Bebauungsplanes muss der rechtskréftige Flachennutzungsplan der Gemeinde Landsberied
angepasst und ergénzt werden. Der Beschluss zur 7. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde vom Gemein-
derat Landsberied am 16.03.2010 gefasst.

4. Anderuhg des
Flachennutzungsplanes

Planbereichsausschnitt

] J ///'

’.
//

ANRSBERIF
& .T_‘T,’-;-_‘-'_ Werh M R84

A =

Abbildung 9: Alter Stand FNP mit neuem Plangebiet sowie geplanter aktualisierter Stand FNP, unmafstéblich
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2.3 Bebauungspléne

Die Festsetzungen der angrenzenden B-Pldne Gewerbegebiet ,An der Leiten*, Erweiterung GE ,An der Leiten®,
Allgemeines Wohngebiet ,Feld-/Angererstralle und AW ,FlurstraRe* werden im neuen B-Plan bericksichtigt und
in den Gewerbegebieten GE 2 und GE 3 angepasst. Somit ergeben sich keine Einschréankungen fiir die vorhan-
denen B-Plane bzw. fir die bestehenden Gebaude und deren Nutzungen.

2.4 Entsorgungsleitungen

Die Entsorgungsleitungen (Oberfldchen- und Schmutzwasserkanal) kénnen einfach auf die vorhandenen Sicker-
becken bzw. auf den vorhandenen Kanal vom bestehenden GE-Gebiet zur Pumpstation angeschiossen werden,
da die neue ErschlieBungsstrale mit dem weiterfilhrenden Geh- und Radweg direkt auf diese Einrichtungen fiihrt.
Der vom Abwasserzweckverband gewlinschte Ringschluss wird dadurch sichergestellt.

Durch die Verbindung der neuen ErschlieBungsstrale mit der StraRe ,An der Leiten“ kann dort die momentan
problematische Oberflachenentwésserung bereinigt werden.

2.5 Umweltschutz

Umweltprifung
Die Strategische Umweitpriifung (SUP) ist ein wichtiges Instrument des vorsorgenden Umweltschutzes, um si-

cherzustellen, dass schon Planungen, die Festlegungen flir spatere Zulassungsentscheidungen treffen, umwelt-
vertraglich, transparent und unter Einbeziehung der Offentlichkeit durchgefiihrt werden. Die SUP ist vollstandig in
die Verfahrensschritte der Bauleitplanung integriert, die Ergebnisse sind in der Abwéagung zu beriicksichtigen. Der
Umweltbericht stellt einen gesonderten Teil der Begriindung dar.

Landschaftsplan

Ein Landschaftsplan fir das Gemeindegebiet von Landsberied wurde bislang nicht aufgestellt. Die angestrebte
Nutzung entspricht dem Flachennutzungsplan, der zu landschaftsplanerischen Belangen keine weiterfihrenden
Aussagen enthalt.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Die mit einer Bebauung verbundenen Eingriffe in Natur und Landschaft sind zu ermitteln und (iber geeignete
Mafinahmen und Flachen mdglichst vollstdndig auszugleichen (— s. Kapitel 4 — Umweltbericht, insbesondere
unter Punkt 4.2.6).

Immissionsschutz

Um Immissionskonflikten vorbeugen zu kénnen, hat die Gemeinde Landsberied friihzeitig eine schalltechnische
Untersuchung, welche Grundlage fir die B-Plan-Bearbeitung war, in Auftrag gegeben. Das schalltechnische Gut-
achten von C. Hentschel Consult vom 08.10.2010 liegt dem B-Plan (als Teil F) bei.

2.6 Umgebungseinfliisse

Vom vorhandenen landwirtschaftlichen Betrieb (Familie Haas) ausgehende Emissionen sind im nordwestlichen
Bereich des B-Planes zu erwarten.

Ebenso konnen im siiddstlichen Bereich des B-Planes Geruchsbeeintrachtigungen von den Sickerbecken des
Oberfldchenkanales ausgehen.

Speziell wahrend der Erntezeit sind L&rmbeeintrachtigungen durch das vorhandene landwirtschaftliche Lagerhaus
(Firma Spicker) im nordéstlichen Bereich des B-Planes méglich.
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3 Planungsabsichten

3.1 Stidtebauliches Konzept

Bebauungsplan / Griinordnungsplan

Der Bebauungsplan enthalt verbindliche Festsetzungen Uber die Art und das MaR der baulichen Nutzung, die
Hohe der baulichen Anlagen, die Bauweise und die Uberbaubaren Grundstiicksflachen, die bauliche Gestaltung,
die Garagen und die drtlichen Verkehrsverhaltinisse.

3.1.1 Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet wird, wie im B-Plan ,Landsberied-Ost‘ vorgesehen, als Gewerbegebiet (GE), Mischgebiet( MI)
und als Flache fur allgemeines Wohnen (WA) festgesetzt, wobei das MI-Gebiet fir das WA-Gebiet als Abschir-
mung zum GE-Gebiet dient.

Ferner sind private Griinflichen festgesetzt, welche den Ortsrand eingriinen sollen. Die in Punkt 2.5 erwdhnte
schalltechnische Untersuchung sagt aus, dass die Summe der L&rmimmissionen aus den bestehenden Gewer-
begebieten die Orientierungswerte in den angrenzenden (bestehenden und geplanten) Misch- und Wohngebieten
nicht Gberschritten werden. Lediglich an der Nord- und Ostseite des Baubereiches MI 1 gibt es geringfiigige
Uberschreitungen, welche mit einer zusétzlichen Festsetzung geregelt werden.

In den MI-Gebieten sind Wohnnutzungen in bestimmten nérdlichen Bereichen einzelner Baurdume nicht zulassig.
Die so gewahlte Gliederung nach § 1 Abs.4 der BauNVO stellt eine kleinrdumige Differenzierung der Nutzungsar-
ten in einem untergeordneten Teilbereich des Mischgebiets dar. Diese ist sowohl stadtebaulich als auch im Sinne
einer vorbeugenden immissionsmafigen Konfliktverhinderung (vorh. landwirtschaftlicher Betrieb nordwestlich des
B-Planes und vorh. landwirtschaftliches Lagerhaus nordéstlich des B-Planes) erfolgt. Der Gebietscharakter des
gesamten Mischgebietes bleibt dabei gewahrt und wird durch diese kleinrdumige Gliederung nicht eingeschrankt.
Die Einhaltung der max. festgesetzten Schallleistungspegel in den GE-Gebieten ist durch Vorlage einer larmtech-
nischen Begutachtung nachzuweisen.

3.1.2 MahB der baulichen Nutzung

Die maximal zulassige Grundflache fir die Hauptgeb&dude wurde je nach Baubereichsflache mittels einer Grund-
flachenzahl (GRZ) festgesetzt; 0,25 fiir die WA-Baubereiche und 0,30 fiir die MI- und GE-Baubereiche. Zuséatzlich
wurde fir die Grundflachen der Hauptgebdude einschliellich der Anlagen nach § 19 Abs.4 Satz 1 BauNVO je-
weils eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,30 fiir die WA-Baubereiche, von 0,50 fiir die Mischgebiete und von 0,60
fir die GE-Gebiete festgesetzt, damit die Versiegelung der Flachen reguliert und somit auch eingeschrankt wird.
Diese Werte lehnen sich jeweils an die angrenzenden Baugebiete an.

Generell werden maximal zwei Voligeschosse zugelassen, wobei unter gewissen Voraussetzungen (Gréfte) bei
den MI- und GE-Baubereichen ein zusétzliches Terrassengeschoss erlaubt wird. Die Gebdudehéhen werden
nach Sockelhéhe (SH) Wandhohe (WH) und Firsthdhe (FH) differenziert angegeben und bestimmen so die ge-
naue H6henentwicklung der Haupt- und Nebengebéude.

3.1.3 Bauweise

Generell wurde die offene Bauweise festgesetzt, wobei in den WA-Baubereichen nur Gebdude mit jeweils maxi-
mal drei Wohneinheiten zulassig sind. Die Festsetzung des HéchstmaRes der Wohnungen wurde gewahit, damit
sich die bauliche Struktur der Bevdlkerung nicht in einer Art und Weise andert, die den Zielvorstellungen und der
stadtebaulichen Konzeption der Gemeinde in diesem Bereich nicht mehr entspricht. Durch diese Vorgaben kann
der Spekulation von mehreren kleinen, nicht familiengerechten Wohnungen in einem Gebaude Einhalt geboten
werden.

Im Baubereich MI1 wurden bewusst zwei Baurdume festgesetzt, damit zur bestehenden Wohnbebauung nur ein
kleinerer Baukorper, welcher eher den Proportionen entspricht, entstehen kann.
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3.1.4 Bauliche Gestaltung und Garagen

Festsetzungen zur Gestaltung von Déachern, Fassaden, Einfriedungen und Werbeantagen wurden mit Riicksicht
auf das Orts- und Landschaftsbild getroffen, ohne die Gestaltungsfreiheiten der Bauherren und Architekten rest-
riktiv einzuschrénken. Generell wurde die Satzung lber die Herstellung von Stellplatzen und besondere Anforde-
rungen an bauliche Anlagen flir Garagen / Nebengeb&ude und Dachaufbauten der Gemeinde Landsberied in der
Fassung vom 27.07.2006 zugrunde gelegt.

3.1.5 VerkehrserschlieBung

Die ErschlieBung des Plangebiets erfolgt iiber die Brucker Stralle und der StralRe ,An der Leiten®, Ferner wird das
Allgemeine Wohngebiet mittels einer Stichstrasse, welche mit einem Wendehammer fiir PKW endet, erschlossen.
Bei einer spateren Erweiterung des Baugebiets wird der Wendehammer wieder aufgegeben und die Stichstrasse
auf die vorhandene Ortsstrasse gefiuhrt.

3.1.6 Ver-und Entsorgung

= Entwésserung des Plangebiets im Trennsystem uber Mulden und/oder Rohr-Rigolen.

= Versickerungsféhige Belage fiir Pkw-Parkplétze, Garagenzufahrten und Stellplatze werden als Beitrag zur
Reduktion des erhdhten Abflusses vorgeschrieben bzw. von der Gemeinde geférdert.

= Regenwasserriickhaltung in Zisternen auf privaten Grundstiicken wird durch die Gemeinde gefordert.

= Nutzung von Regen- und Grauwasser wird empfohien.

= Energieeffizientes Bauen (Niedrigenergiebauten und Passivhauser) wird durch die Gemeinde geférdert.

3.1.7 Griinordnung

Anpflanzen von standortgerechten Geholzen auf privatem Grund und im 6ffentlichen StraRenraum (Pflanzgebote,
Pflanzenvorschlagsliste).

Straftengrin (Grinstreifen und ,Parken unter Bdumen*) entlang der Erschlieungsstrafien.

Vorgarten als halbdffentlicher / halbprivater Raum, Hausgérten als private Nutz- bzw. Ziergérten.

Reduzieren der baulichen Barrieren im Baugebiet durch Verbot von Einz&unungen mit Sockelmauern.

3.1.8 Umsetzung, Bauabschnitte, Baugrundstiicke und Vermarktung

Nachdem das Planungsgebiet je zur Halfte der Gemeinde Landsberied und zwei Privatpersonen gehdrt, ist eine
Umiegung einfach zu gestalten und schnell realisierbar. Bauabschnitte sind nicht erforderlich, da es sich nur um
wenige Parzellen handelt, welche dann je nach Bedarf vermarktet werden kdnnen. Die beiden neu Uberplanten
Grundstiicke GE 2 und GE 3 bleiben im Besitz der bisherigen Grundeigner. Im Planungsgebiet wurden eine Ge-
werbeflache (GE 1, ca. 1760 m?), zwei Mischgebietsflachen (Ml 1, ca. 5640 m? und MI 2, ca. 3110 m?) und zwei
Allgemeine Wohnbauflachen (WA 1, ca. 1860 m? und WA 2, ca. 1780 m?2) vorgeschlagen.

Die ErschlieRung erfolgt durch die Gemeinde Landsberied; die Unkosten werden anteilsméaRig aufgeteilt.

3.2 Zukiinftige Planung

Die Uberplanung der 6stlich an den B-Plan angrenzenden Flachen (FI.Nr. 228/3, 228/1, 229 und evtl. 229/1) kann
erst nach Vorlage einer klaren Aussage des Abwasserzweckverbandes ,,Obere Maisach” hinsichtlich der zukinfti-
gen Nutzung der Sickerbecken auf FI.Nr. 228/1 erfolgen. Erst wenn sich hier entscheidende Anderungen erge-
ben, die letztendlich mit der gesamten Niederschlagswasserbeseitigung in Landsberied zusammenhangt, kann
hier tGiber eine weitere Planung nachgedacht werden.

Analog verhalt es sich mit den sldlich vom B-Plan gelegenen Flachen (FI.Fr. 227 und 228).
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4 Umweltpriifung, Umweltbericht, Monitoring

4.1 Einleitung

411 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans

= Es erfolgt die Neuausweisung eines Gewerbe,- Misch- und eines Allgemeinen Wohngebietes in Ortsrandla-
ge, in Form von Einzel- und Doppelhausern.
= Die Erschlieung geschieht flachensparend und mit geringem Versiegelungsgrad.

4.1.2 Umweltqualitatsziele

Es wird verwiesen auf die allgemeinen gesetzlichen Grundlagen, -insbesondere die in § 1 Abs. 6 Nr.7 und § 1a
Abs. 2-4 BauGB formulierten Ziele wie:

das Gebot zu einem sparsamen Umgang mit Grund und Boden (Bodenschutzklausel, Umwidmungssperrklausel),
die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung.

Besondere Bedeutung kommt auch dem Immissionsschutz zu. Einschlagige Bestimmungen enthalten die DIN
18005 ,Schallschutz im Stadtebau“ und die TA-Larm.

Aus dem Bayerischen Naturschutzgesetz ergibt sich die Notwendigkeit, die ortlichen Erfordernisse und Mafinah-
men zur Verwirklichung der Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege in einem Griinordnungsplan
(GOP) als Bestandteil des Bebauungsplanes festzusetzen (Art. 3 Abs. 2 BayNatSchG).

Ziele der Raumordnung und Landesplanung stehen dem Vorhaben nicht entgegen.

4.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

4.2.1 Untersuchungsraum, Umfang, Methodik

Das Untersuchungsgebiet umfasst im Wesentlichen den Geltungsbereich des Bebauungsplanes unter teilweiser
Einbeziehung der unmittelbar angrenzenden Nutzungen.

Die Priifung erfolgt auf Basis vorhandener Gutachten und Unterlagen sowie Lokalaugenschein.

Angelehnt an die Okologische Risikoanalyse erfolgt eine verbalargumentative Einschétzung und Bewertung der
Erheblichkeit in den Stufen gering - mittel — hoch.

Beziglich Eingriff / Ausgleich orientiert sich die vorgenommene Bewertung des Bestandes, sowie der Neuplanung
an dem vom Bayerischen Staatsministerium fir Landesentwicklung und Umweltfragen herausgegebenem Leitfa-
den zum ,Bauen im Einklang mit der Natur — Eingriffsregelung in der Bauleitplanung®.

4.2.2 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands

Schutzgut Arten- und Lebensrdume:

Die Lage ist am ndrdlichen Ortsrand von Landsberied. Begrenzt wird das Bearbeitungsgebiet im Norden von vor-
handener Gewerbebebauung, im Osten, Siiden und Siidosten von landwirtschaftlich genutzten Flachen. Westlich
schlieRt sich zum einen die Brucker Strafe und zum anderen schon vorhandene Wohnbebauung an. In diesem
Bereich ist vereinzelt Gehdlzsukzession vorzufinden, dstlich des geplanten Radweges besteht auf dem von der
Gemeinde Landsberied fiir die Regenwasserversickerung genutzten Geldnde eine Feldhecke aus heimischen
Baum- und Straucharten.

Potentielle natlrliche Vegetation:

Die potenzielle natirliche Vegetation ist die Vegetation, die sich ohne menschlichen Einfluss in einer Landschaft
einstellen wirde. Sie gibt Aufschluss (iber die standortheimischen Gehdizarten, die vor allem bei Pflanzungen in
der freien Landschaft und an den Ortsrédndern zu verwenden sind.

Die Vegetationsgesellschaften sind aus der Ubersichtskarte iiber die natiirlichen Vegetationsgebiete von Bayern,
Dr. P. Seibert entnommen.
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Der vorherrschende Vegetationstyp im Bereich des Firstenfeldbrucker Higellandes ist der Waldmeister-
Buchenwald (Asperulo-Fagetum), im Plangebiet als Luzula-Ausbildung mit Carex brizoides:

CwEwEwEde oy w e W Wl W W W W W WY W YWY WL W

Baumschicht:

Deutscher Name

Botanischer Name

Rotbuche Fagus sylvatica
Weill-Tanne Abies alba
Feld-Ahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Stiel-Eiche Quercus robur
Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus
Gewodhnliche Esche Fraxinus excelsior
Berg-Ulme Ulmus glabra
Eberesche Sorbus aucuparia
Sal- Weide Salix caprea
Wald-Kiefer Pinus sylvestris
Gemeine Fichte Picea abies

Eibe Taxus baccata

Strauchschicht:

Deutscher Name

Botanischer Name

Eingriffliger WeilRdorn

Crataegus monogyna

Hasel

Corylus avellana

Rote Heckenkirsche

Lonicera xylosteum

Europaisches Pfaffenhiitchen

Euonymus europaeus

Roter Hartriegel

Cornus sanguinea

Seidelbast

Daphne mezereum

Wolliger Schneeball

Viburnum lantana

Echter Kreuzdorn

Rhamnus carthartica

Breitblattriges Pfaffenhitchen

Euonymus latifolius

Im unmittelbaren Geltungsgebiet sind keine landkreisbedeutsamen Tierarten festgestellt worden.
Laut Arten- und Biotopschutzprogramm Bayern (ABSP), Landkreis Firstenfeldbruck sind die Rickhalte/ und

Klarweiher, dstlich des geplanten Geh- und Radweges, regional bedeutsame Biotope.
Obj.-Nr. | Obj.- Name | Bewertung | Fl.-gréRe | Lebens- Naturraum | Bemerkung
raumtypen
7833 Teiche 0Ost- | regional 0,61 ha Teich, Wei- | Furstenfeld | Bufo viridis - Wechselkréte
A19 lich bedeutsam her brucker
Landsberied Hugeltand | (1983)
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Schutzgut Wasser:

Die Grundwassersituation im Bearbeitungsgebiet ist sehr heterogen. In Teilbereichen wurde ca. 2-3 m unter der
Gelandeoberflache Schichtenwasser geringer Méachtigkeit gefunden, Brunnenbohrungen in unmittelbarer Nahe
waren jedoch bei 15-20m unter dem Gelédnde gemessen nicht erfolgreich.

Die bisher intensiv landwirtschaftlich genutzten Béden konnten anfallendes Niederschlagswasser komplett auf-
nehmen und so einen Beitrag zur Grundwasserneubildung leisten.

Oberflachengewdsser sind nicht betroffen.

Wasserschutz- oder Vorranggebiete sind nicht betroffen.

Schutzgut Boden:

Die Béden auf den Niederterrassenflachen des Fiirstenfeldbrucker Hlgellandes sind Parabraunerden geringer bis
mittlerer Entwicklungstiefe sowie flachgriindige Ackerpararendzinen (BAYER 1995, 57). aus flacher bis mittlerer
Hochflutlehmdecke (iber carbonatreichem, wiirmzeitlichem Schotter, am siidéstlichen Rand Ubergang zu vorherr-
schend Parabraunerden und Braunerden aus sandig-kiesiger Jungmoréne. Sie weisen einen hohen Anteil an
Grobkies und Schotter auf und deshalb i.d.R. auch nur schlechte Ertragsmesszahlen, die im Planungsgebiet zwi-
schen 30 und 40 liegen.

Keine Sonderstandorte vorhanden.

Keine Altlastenverdachtsfldchen bekannt.

Schutzqut Klima/Luft:

Die Jahresmitteltemperatur betrdgt im Untersuchungsgebiet 7°C und die Jahresniederschiagssumme belauft sich
auf ca. 850 mm.

Wiesen und Ackerflachen kénnen als Kaltluftproduktionsflachen geringer Bedeutung in Siedlungsndhe angespro-
chen werden.

Wichtige Luftaustauschbahnen werden nicht beriihrt.

Vorbelastung der Luft durch Gewerbebetriebe nicht bekannt.

Schutzgut Landschaftsbild:

Es besteht bereits eine Beeintréachtigung des Landschaftsbildes durch die Bebauung des Gewerbegebietes mit
teilweise fehlender, strukturarmer oder wenig entwickelter Ortsrandeingriinung.

Ostlich und Norddstlich von Landsberied befindet sich Erholungswald (Intensitatsstufe 1), welcher pragend fiir das
Landschaftsbild ist.

Das Bearbeitungsgebiet und der angrenzende Landschaftsraum entlang des Geh- und Radweges nach Aich pra-
sentiert sich als Giberwiegend ausgerdumte Agrarlandschaft mit junger, noch wenig raumwirksamer Eingriinung.

Schutzgut Mensch

Die Verkehrsbelastungen im Untersuchungsraum kénnen als niedrig eingeschétzt werden.

Laut Schallschutzgutachten keine wesentlichen Stérungen durch Larmemissionen der vorhandenen Betriebe und
anderer Einrichtungen in der Umgebung.

Schadstoffimmissionen: keine Beeintrdchtigungen bekannt. Auch von der siidostlich des Bebauungsplans gele-
gener Versickerungsanalge (zwei Sickerbecken des AWZV ,Obere Maisach”) gehen im Regelfall keine Geruchs-
belastigungen aus, da die Betreibung der Anlage nach den einschlagigen technischen Regeln erfolgt.
Erholungsfunktion: Spazier- und Radwege aus den Wohngebieten in die Feldflur llickenhaft ausgebaut, geringe
Attraktivitat, maRig frequentiert.

Schutzgut Kultur- und Sachqiter:
keine Bau- und Bodendenkmaler bekannt.

4.2.3 Prognose der Umweltauswirkungen der Planung

Prognose {iber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung. Es wird (wenn méglich) in
bau-, anlagen- und betriebsbedingte Auswirkungen differenziert.

Schutzgut Arten- und Lebensraume:

Es kommt zu einem flachenhaften Verlust an unspezifischen Lebensrdumen durch Neuversiegelung. Dies ge-
schieht aber ohne erhebliche nachteilige Auswirkungen auf die Tier- und Pflanzenwelt.
Wertvolle Arten- und Lebensrdume sind nicht von Eingriffen betroffen.
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Schutzgut Wasser:

Aufgrund des ausreichenden Grundwasserflurabstandes besteht kein Risiko einer Grundwasserverschmutzung.
Es erfolgt voraussichtlich keine Reduktion der Grundwasserneubildung, da Niederschlagswasser értlich versickert
werden soll.

Oberflachengewasser sind voraussichtlich nicht betroffen.

Schutzgqut Boden:

Verlust mittelméanig glnstiger landwirtschaftlicher Produktionsfiachen.
Eingriffe in die natlrliche Bodenlagerung durch Geb&ude und Verkehrserschlieung.
Es wird eine dauerhafte Bodenversiegelung stattfinden.

Schutzqut Klima/Luft:

Durch die Neuausweisung des Baugebietes kommt es zur Verringerung der Kaltluftproduktion im Untersuchungs-
gebiet.

Es erfolgt keine Beeintrachtigung wichtiger Luftaustauschbahnen.

In geringem Ausmal reduzieren sich der Windgeschwindigkeiten. Durch Gebaude und Flachenversiegelung ist
eine mikroklimatisch wirksame Temperaturerhéhung méglich.

Schutzgut Landschaftsbild:

Die geplante Bebauung wird die Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes (Fernwirkung) weiter verstérken, da
im Untersuchungsgebiet vorerst nur eine geringe Eingrinung an den Randern besteht.

Festsetzungen zur Baugestaltung und Durchgriinung des Plangebistes werden die potenziellen Beeintrachtigun-
gen des Orts- und Landschaftsbildes aber mindern.

Schutzgut Mensch:

Larm- und Schadstoffemissionen durch die Wohn- und Mischbebauung sind nicht zu erwarten

Das Heranriicken der zukiinftigen Wohnbebauung an die schon vorhandene Wohnbebauung im Westen ist un-
problematisch. Durch die Ausweisung des Mischgebietes zwischen dem Gewerbegebiet und dem Wohngebiet
wird die Larmbeeintrachtigung fiir die Wohnbaustandorte minimiert.

Es sind keine erheblichen Beeintrachtigungen des neuen Wohn- und Mischgebietes durch Larmimmissionen zu
erwarten. Die schalltechnischen Berechnungen ergaben, dass die einzuhaltenden Orientierungswerte der DIN
18005 und der TA L&rm an der geplanten Mischbebauung nicht ganz eingehalten werden. Das betroffene Ge-
baude ist 7 m nach Siiden zu versetzen. Falls dies nicht mdglich sein sollte, so sind an der Nordseite des Geb&u-
des keine Fenster von Aufenthaltsrdumen vorzusehen. Keine Probleme von Seiten der Larmimmission sind von
der allgemeinen Wohnbebauung zu erwarten.

Es ist mit einem erhdhten Gesamtverkehrsaufkommen aus dem Baugebiet verbunden mit einer Erhéhung der
Verkehrsbelastungen fiir die Anwohner zu rechnen.

Durch uberdrtliche Verkehrswege sind keine Stérungen des Wohnens durch La&rmimmissionen zu erwarten.

Die Ver- und Entsorgung ist gesichert.

Aus der Umgebung sind keine erheblichen Schadstoffimmissionen bekannt.

Es kommt zu keinen erheblichen Beeintréchtigungen von Erholungsfunktionen.

Schutzgut Kultur- und Sachgiiter:
Keine erheblichen Auswirkungen bekannt

Wechselwirkungen:
Keine erheblichen Auswirkungen bekannt

4.2.4 Prognose der Umweltauswirkungen der Null-Variante

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Planung:

Bei Fortdauer der landwirtschaftlichen Nutzung als Acker/Feldfutteranbau sind keine erheblichen Verdnderungen
des Ist-Zustandes der Umwelt zu erwarten.

Die unter Punkt 4.2.2 angesprochenen Problembereiche des Landschaftsbildes (fehlende Ortsrandeingriinung),
der Landwirtschaft (Dinger- und Schadstoffeintrag) und Erholungsfunktion (keine durchgéngigen Wege) wiirden
somit weiter bestehen.
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4.2.5 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Schutzgut Arten- und Lebensrdume:

- Fassadenbegriinungen mit hochwiichsigen, ausdauernden Kletterpflanzen

- Dauerhafte Begriinung von Flachdachern

- Eingriinung von Wohnstraften und Wohnwegen

- Pftanzung von standortgerechten StraRenbdumen und StralRenbegleitgriin.

- Reduzierung des Versiegelungsgrades durch Schotterrasen und Okopflaster

- Erhalt der Wasseraufnahmefahigkeit des Bodens durch Verwendung versickerungsfahiger Beldge
- Verbesserung der Standortvielfalt mit standortgerechten Bdumen

Schutzgut Wasser:

Die kommunalen Moglichkeiten zum Gewdédsserschutz beschrénken sich weitgehend auf die Abwasserbeseiti-
gung. Das gesamte Baugebiet soll im Trennsystem entwéssert werden, um die 6rtliche Kanalisation zu entlasten
und Abflussspitzen zu mindern. .

Verminderung von Grundwasserabsenkungen durch Versickerung von unbelastetem Oberflachenwasser
Vermeidung von erhéhtem Oberflachenabfluss durch getrennte Ableitung von Schmutz- und Regenwasser, sowie
Regenwasserriickhaltung.

Regenwasserriickhaltung auf den Grundsticken wird geférdert. Die Sammlung von Niederschlagswéssern der
Dachflachen in Zisternen und eine anschliefende Nutzung im Garten liefert einen Beitrag zur Schonung wertvol-
len Trinkwassers.

Verwendung versickerungsfahiger Belage fur Pkw-Parkpléatze, Garagenzufahrten und Stellplatze als Beitrag zur
Reduktion des erhdhten Abflusses.

Schutzqut Boden:

Nach § 1a Abs. 1 BauGB ist mit Grund und Boden sparsam umzugehen. Flachenverbrauch und Bodenversiege-
lungen sind auf das notwendige Mal3 zu begrenzen. Diesem Optimierungsgebot wird durch Flachen sparende
ErschlieBung entsprochen. Die Versiegelung der Wege- und Platzflachen ist durch schmale Querschnitte und
teilweise wasserdurchlassige Wegebelédge stark eingeschrankt.

Der Versiegelungsgrad wird iiber GRZ > 0,35 liegen.

Fir Kfz-Stellplatze sind versickerungsfahige Beldge einzusetzen.

Schutzgut Klima/Luft:

Keine Beeintrachtigung von Kaltluftbahnen in Folge lockerer Bebauung.
Festsetzungen zur Begrenzung der Versiegelung, zur Bepflanzung und Oberflachenbefestigung privater Flachen
wirken sich positiv auf das Mikroklima aus.

Schutzgut Landschaftsbild:

Festsetzungen zur Baugestaltung, zur Beschrankung der Gebdudehéhen und der Geschossigkeit mindern die
potenziellen Beeintrachtigungen des Orts- und Landschaftsbildes.

Mittel- bis tangfristig ist eine Minimierung (Fernwirkung) durch die Festsetzungen zur Eingriinung des Ortsrandes
Zu erwarten.

Schutzqut Mensch

Minimierung der Beeintrachtigungen durch sparsame und verkehrsberuhigte Erschliefung.
Standortwahl mit geringen Immissionsvorbelastungen.

Schutzgut Kultur- und Sachgliter:
Keine Beeintrachtigungen

Sonstige Matnhahmen zur Griinordnung:

Die Bayerische Bauordnung schreibt grundsétzlich vor, dass ,nicht Oberbaute Flachen der bebauten Grundstiicke
gartnerisch anzulegen sind. Zusatzlich enthélt der Bebauungsplan einige Festsetzungen und Hinweise zur Griin-
ordnung:

¢ verbindlich vorzulegende Angaben zu Bepflanzung und Gelédndegestaltung

e Vorschlagsliste zur standortgerechten Pflanzenauswahl.
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4.2.6 Besonders und streng geschiitzte Arten, spezielle artenschutzrechtliche Priifung:

Nach BNatschG und Anhang IV der FFH-Richtlinie geschiitzte Arten

Das Untersuchungsgebiet besteht fast vollsténdig aus intensiv landwirtschaftlich genutzten Flachen. Daneben
existieren Feldraine und einzelne Gehélzinseln.

Diese vorgefundenen Lebensrdaume im Untersuchungsgebiet lassen nicht auf das Vorhandensein streng ge-
schiitzter Arten nach BNatschG bzw. Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie schlieRen.

Bestand und Betroffenheit européischer Vogelarten nach Art. 1 der Vogelschutz-Richtlinie:

Es gibt es keine Kartierungen oder Funde streng geschitzter Arten. Die intensive Nutzung des Gebiets |asst
ebenfalls nicht auf deren Vorkommen schlief3en.

Bei einer Artenschutzkartierung 1999 wurden im Dorfgebiet von Landsberied Végel angetroffen, die auch in vor-
handenen Gehdlzstrukturen/Aulenanlagen im Untersuchungsgebiet vorkommen kénnen. Hierbei handelt es sich
vorwiegend um ubiquitére Avifauna:

Deutscher Name

Lateinischer Name

Amsel Turdus merula

Elster Pica pica
Feldsperling Passer montanus
Goldammer Emberiza citrinella
Hausrotschwanz Phoenicurus ochruros

Haussperling

Passer domesticus

Mehlschwalbe

Delichon urbica

Rauchschwalbe

Hirundo rustica

Star

Stumus rubetra

Tiirkentaube

Streptopelia decaocto
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Diese Vogelarten sind bayern- und deutschlandweit noch ungefahrdet, wobei einige von ihnen auf der Vorwarnlis-
te der RLB und RLD stehen, da ihre Bestdnde in der Vergangenheit durch allgemeine Lebensraumverluste (He-
cken, Feldraine, Streuobstwiesen u.a.) zuriickgegangen sind.

Nachfolgend werden fiir die im Untersuchungsraum potenziell vorkommenden Vogelarten gem. Art. 1 Vogel-
schutzrichtlinie Beeintréchtigungen und Geféhrdungen durch das Vorhaben hinsichtlich der artenschutzrechtli-
chen Bestimmungen ermittelt.

Verbotstatbestande nach § 42 Abs. 1 BNatSchG

Dadurch, dass nur eine begrenzte kleine Anzahl von Baumen und Gehdlzstrukturen im westlichen Planungsge-
biet (an der Brucker Strafle) vorhanden ist, ist die Gefahr, dass Nistpldtze verloren gehen kénnen sehr gering.
Somit werden keine Verbotstatbestédnde nach § 42 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG erfiillt (Beschadigung und Zerstérung
von Nist- bzw. Brutstéatten).

Eine Priufung der Befreiungsvoraussetzungen gem. § 62 BNatSchG ist damit nicht erforderlich.

4.2.7 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung / Ausgleich und Ersatz

Grundlagen

Im Rahmen der Aufstellung von Bebauungsplénen ist zu priifen, ob damit Eingriffe in Natur und Landschaft ver-
bunden sind (§ 1a BauGB i.V.m. § 21 BNatSchG). Eingriffe sind definiert als ,....Verénderungen der Gestalt oder
Nutzung von Grundfldchen oder Verdnderungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden
Grundwasserspiegels, die die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild erheblich beein-
trachtigen kénnen“ (§ 18 Abs. 1 BNatSchG).

Der Verursacher eines Eingriffs ist zu verpflichten, vermeidbare Beeintrachtigungen zu unterlassen und unver-
meidbare Beeintrachtigungen durch MalRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege vorrangig auszu-
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gleichen (Ausgleichsmalinahmen) oder in sonstiger Weise zu kompensieren (ErsatzmafRnahmen). Ausgeglichen
ist ein Eingriff, wenn und sobald die beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushalts wieder hergestelit sind und
das Landschaftsbild landschaftsgerecht wiederhergestellt oder neu gestaltet ist. Kompensiert ist eine Beeintrach-
tigung, wenn und sobald die beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushalts in gleichwertiger Weise ersetzt sind
oder das Landschaftsbild landschaftsgerecht neu gestaltet ist (§19 Abs. 2 BNatSchG).

Bewertung des Bestands

Die intensiv genutzten Ackerflachen, sowie artenarme Wiesensdume und einzelne kleine Gehdlzinseln werden
als Gebiete geringer Bedeutung fiir Natur und Landschaft eingestuft (Kategorie |, oberer Wert).

Die Feldraine sind eutroph und weisen keinen Gehdélzbewuchs auf. Damit sind diese Flachen ebenfalls als Gebiet
geringer Bedeutung fiir Natur und Landschaft einzustufen (Kategorie |, oberer Wert).

Fir die Bewertung des Landschaftsbildes ist mageblich, dass das Plangebiet als strukturarme, intensiv genutzte
Kulturlandschaft charakterisiert werden kann. Durch die vorhandene Bebauung ist bereits eine Grundbeeintrach-
tigung der Fernwirkung gegeben. Die Gesamteinschétzung des Zustands beziglich des Landschaftsbildes bleibt
daher in Kategorie |, oberer Wert.

Okologische Bilanzierung und Ausgleichsmainahmen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist in den als WA festgesetzten Flachen (GRZ < 0,35) mit einer Ein-
griffsschwere vom Typ B zu rechnen (Matrix Abb. 7 des Leitfadens). Die Eingriffsschwere bei den als Ml festge-
setzten Flachen entspricht aufgrund des geplanten Versiegelungsgrades (GRZ mit Verkehrsflachen weit uUber
0,35) Typ A. Bei Anrechnung der aufgezeigten Vermeidungsmafnahmen wird ein Faktor von 0,3 im WA und 0,5
im M| Gebiet angesetzt. Bei beiden handelt es sich im Bestand um Gebiete mit geringer Bedeutung fiir Natur-
haushalt und Landschaftsbild Kategorie | es ist jedoch der obere Wert anzusetzen.

|GE 1-3,Ml1und2 |Gewerbe- und 13.176]  13.176]Ausbildung der Wege und Zufahrten als [ - aben 0,5 6.588
incl. Verkehrsflache, Mischgebietsfldchen GRZ versickerungsoffene Schotterflachen und
(Bestandsflachen tber 0,35 einschliefilich Schotterrasenflachen, Anpflanzung
ausgenommen) Verkehrsflachen standortgerechter, heimischer
_ Geholze/Baume,
WA incl. Wohnbauflachen GRZ 4.014) 4.014]Ausbildung der Wege und Zufahrten als |T-oben 0,3 1.204
Verkehrsflache, unter 0,35 einschliefllich versickerungsoffene Schotterflachen und
verkehrsberuhigt Verkehrsflachen Schotlerrasenflachen, Anpflanzung
Istandortgerechter, heimischer
— |Geholze/Baume, — |
Flachenbedarf 7.792
Ausgleich
esamt
Ausgleichsflachen im 0
Geltungsbereich
Externer 7.792)
Ausgleichsflachenbedarf
Fl.-Nr. 586/1 Okokontoflache der 7.792] -7.792)
Gemeinde Landsberied

Tabelle 1: Eingriffsbilanzierung/Kompensationsflidchenbedarf

In der Bilanz ermittelt sich ein Gesamtbedarf von ca. 7792 m? Ausgleichsfldchen.
Fir die Flachen WA und MI wird die Ausgleichsflache auf einem aullerhalb des Planungsgebietes gelegenen
Flurstiick 586/1, das Teil des Okokontos der Gemeinde ist, festgesetzt.

4.2.8 Anderweitige Planungsméglichkeiten

Bedingt durch die bereits vorhandenen Strukturen bietet sich der nérdliche Ortsrand besonders fir die Ansiedlung
von Gewerbe- und Mischbauflachen an.
Im Rahmen der Flachennutzungsplanung, wurden auch Standortfragen ausfiihrlich diskutiert.
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Kurz- und mittelfristig sind keine alternativen Standorte fur derartige Flachen in Landsberied verfigbar oder die
Flachen sind bereits weitgehend ausgeschopft

4.3 Zusatzliche Angaben

(Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei der Umweltprifung sowie
Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der Angaben aufgetreten sind, zum Beispiel techni-
sche Licken oder fehlende Kenntnisse)

Ein Schallschutzgutachten wurde im Vorfeld des Bebauungsplanverfahrens erstellt.

Die Angaben zu geologischen und bodenkundlichen Verhéltnissen entstammen dem Bodeninformationssystem
BIS Bayern.

4.3.1 Monitoring

(Beschreibung der geplanten Malnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der Durchfiihrung
des Bauleitplans auf die Umwelt)

(Gering) erhebliche Eingriffe ergeben sich in die Schutzgiter Boden, Grundwasser, Klima/Luft, Mensch(Larm),
Tiere/Pflanzen und Landschaftsbild.

Uberwacht werden sollen die Auswirkungen auf Grundwasser und Landschaftsbild, bei denen u. U. langfristig
Nachbesserungen erforderlich werden kénnen.

Die Auswirkungen auf die Neubildungsrate des Grundwassers kénnen sich verédndern, wenn eine nicht vorher-
sehbare Zunahme von Starkregenereignissen die geplante Kapazitat der Rickhalte- und Klareinrichtungen re-
gelmaRig Ubersteigt oder deren Funktionsweise anderweitig beeintrachtig wird. Deswegen ist deren Funktionsfa-
higkeit regelmaRig nach aulergewothnlichen Starkregenereignissen zu iberpriifen.

Die Auswirkungen auf das Landschaftsbild sollen alle § Jahre durch Flurbegehungen Gberprift werden, um gege-
benenfalls Ergédnzungen oder auch Reduzierungen der getroffenen MaRnahmen, zum Beispiel zur Ortsrandein-
grinung, vorzunehmen zu kénnen.

4.3.2 Allgemein verstiandliche Zusammenfassung

Im Umweltbericht werden die Auswirkungen des Bebauungsplans auf die Umwelt und den Menschen frihzeitig im
Planungsverfahren untersucht.

Fir die vorliegende Planung ist festzustellen, dass durch die beabsichtigte Siedlungsentwicklung nur in geringem
MaR erhebliche bau-, anlage- und betriebsbedingte Risiken fiir Mensch und Umwelt zu erwarten sind. Dies gilt
insbesondere fiir die Schutzglter Boden, Pflanzen und Tiere, die biologische Vielfalt, das &rtliche Klima sowie
den Bereich Larmschutz.

Oberflachengewasser sowie Kultur- und Sachgiter sind nicht von der geplanten baulichen Entwicklung betroffen.
Fir das Landschaftsbild gilt, dass durch die beabsichtigte Bebauung kurzfristig die Beeintrédchtigung steigt.

Die bau-, anlage- und betriebsbedingten Risiken fur das Grundwasser sind dann gering, wenn insbesondere wah-
rend der Bauphase Erdarbeiten (Aushub der Keller, Stralen- und Leitungsbau) mit der gebotenen Sorgfalt durch-
gefuhrt werden und der Versiegelungsgrad so gering wie méglich gehalten wird.

Die Eingriffe in Natur und Landschaft, in erster Linie der dauerhafte Verlust von unversiegeltem Grund und Bo-
den, kénnen durch AusgleichsmaRnahmen und Ersatzmalnahmen in der ndheren Umgebung (OKOKONTO der
Gemeinde Landsberied) ausgeglichen werden.

Die relativ unproblematische Standortwahl und Vermeidungs- und MinderungsmafRnahmen tragen zur nachhalti-
gen Entwicklung der Gemeinde bei.
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Schutzgut . ) .
Baubedingte Anlagebedingte Betriebsbedingte Ergebnis bezo-
Auswirkungen | Auswirkungen Auswirkungen und | gen auf die
und Risiken und Risiken Risiken Erheblichkeit
Boden — - 0] -
Grundwasser - - O —
Oberflachenwasser o] 0] 6] 0]
Klima / Luft O — - -
Mensch — Larm - @) - -
Mensch — Erholung 0 6] 0] (0]
Tiere und Pflanzen - - 0] -
Landschaftsbild - - 0] -
Kultur- und Sachgtiter | O O O O
Tabelle 2: Zusammenfassung Eingriffserheblichkeit
——— hoch ——mittel —gering O keine Auswirkungen/neutral  +positive Effekte
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