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A SATZUNGSTEXT

Praambel

Die Gemeinde Mammendorf erlasst gemaB § 2 Abs. 1 und 4 sowie §§ 9 und 10
i.V.m. § 13 des Baugesetzbuches 1998 - BauGB - in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 27. August 1997 (BGBI. 1 S. 2141), Art. 23 der Gemeindeordnung fir den
Freistaat Bayern - GO -, in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. August 1998
(GVBI. S. 796), Art. 91 der Bayer. Bauordnung - BayBO - i.d.F. der Bekanntmachung
vom 04. August 1997 (GVBI. S. 433) und der Verordnung Uber die bauliche Nutzung
der Grundstiicke - BauNVO - in der Fassung der Verordnung vom 27. Januar 1990
(BGBI. 1 S. 127) diesen Bebauungsplan als Satzung.
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B, Planzeichnung M 1:500
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Mammendotf, den O(O%O‘-’ Schondorf, den 18.11.2003 PLANUNGSBURO
' geandert: 17.02.2004 Architekt Dipl.-Ing. Eckardt

Landsberger StraBe 80

2\ _ 86938 Schondorf a. A
721 /E’E/@;{/ﬁ Telefon: 08192 - 246

Telefax: 08192 - 297
. Thurner ' Eckardt

. Blirgermeister : Architekt Dipl. Ing. 5 And. BPI Mdf - West / 17.02.04
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B, Festsetzungen durch Planzeichen

WA allgemeines Wohngebiet
Zahl der Geschosse als Hochstgrenze
I1 (DachgeschoB nur als NichtvollgeschoB
zulassig)
Q offene Bauweise,
nur Einzel- und Doppelhaduser zulassig

Grundflachenzahl (GRZ) ohne die Flachen
nach § 19 (4) BauNVO

GeschoBflachenzahl (GFZ)

R S oS Baugrenze

0,2

*Q* MaBangabe in Metern, z. B. 5 m

offentliche Verkehrsflachen:

StraBenverkehrsflache

o AR Uy Verkehrsgriinfliche

StraBenbegrenzungslinie und Begrenzung
sonstiger Verkehrsflachen

Private Griinflache nach Art. 5 BayBO
siehe textl. Festsetzungen Ziff. C 1.08

Baume zu erhalten

SD Satteldach, Dachneigung siehe textl.
Festsetzungen Ziff. C 1.10

Firstrichtung der Hauptgebaude
wahlweise in Pfeilrichtung

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes
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ERLAUTERUNG DER NUTZUNGSSCHABLONE:

Zahl der Vollgeschosse als

Hoéchstgrenze, DG nur als i . Wohnaebiet
NichtvollgeschoB zuléssig IT WA allgemeines Yvonngebie

Grundfiachenzahl (GR2) ( 0.2 ) GeschoBflachenzahl (GF2)

Satteldach, Dachneigung Q offene Bauweise,
siehe textl. Festsetzungen

nur Einzelhauser und
Doppelhauser zulassig

B, Hinweise durch Planzeichen

222 Flurstiicksnummer, z. B. 222

(]
q

® Grundsticksgrenze

——X—eo—¥—o— entfallende Grundsticksgrenze

- Haupt- und Nebengebaude

>

x x entfallendes Gebaude

>

Baukdrpervorschlag

—————— Vorschlag fir die Teilung von Grundstlicken

Béaume zu pflanzen gem. der textlichen

0 . ‘ Festsetzungen Ziff. C 1.08

2. And. BPI Mdf - West / 17.02.04



C

1.01

1.02

1.03
1.04

1.05

1.06

1.07

1.08

1.09.1

1.09.2

-6-

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Das Baugebiet ist als allgemeines Wohngebiet gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
i.v.m. § 4 BauNVO festgesetzt.

Bei der Berechnung der GRZ werden Fidchen nach § 19 (4) BauNVO nicht mit-
gerechnet.

Geschossflachen in Nichtvollgeschossen werden nicht mitgerechnet.
Die Abstandsflaichen gem. Art. 6 und 7 BayBO einzuhalten.

Je Wohneinheit Uber 80 gm Wohnflache sind 2 Stellplatze oder Garagen nachzu-
weisen; je Wohneinheit unter 80 gm Wohnflache ist nur 1 Stellplatz nachzuweisen.

Im Baugebiet gilt auch die gemeindliche Satzung Gber besondere Anforderungen
an bauliche Anlagen fiir Garagen und Dachgauben (s. dazu Ziffer C 1.10 und 1.11).

Die Anzahl der Wohneinheiten wird auf 2 WE je Einzelhaus und 1 WE je Dop-
pelhaushalfte begrenzt.

Die nicht Gberbauten Flachen und die privaten Grundsticksflachen sind mit
heimischen Baumen und Strauchern zu bepflanzen. Der Standort der zu pflan-
zenden Baume kann um bis zu 5 m verschoben werden. Je angefangene 250
m? Grundstlicksflache sind zwei Obstbdume als Hochstamm oder ein Laub-
baum zu pflanzen. Davon ist einer im StraBenraum zu pflanzen.

Folgende Baume und Straucher gelten als Anregung far die Bepflanzung:
Bergahorn; Liguster; Eberesche; WeiBdorn; Wildbirne; Weide; Hasel-
nuss; Hechtrose; Pfaffenhiitchen; Hartriegel, Schlehdorn.

Garagen, Stelipltze und Nebengebdude sind auBer in den privaten Granfla-
chen Uberall zulassig. An der Einfahrtsseite der Garage ist ein Stauraum von 5,0
m zur StraBenbegrenzungslinie einzuhalten. Die Garagenzufahrten, die Stell-
platze und deren Zufahrt, sind mit wasserdurchlassigen Belagen (wie z.B.
Schotterrasen, Pflasterrasen, Rasengittersteine) auszufuhren.

In den privaten Grinflichen sind Nebengebaude wie z.B. Gartenh&user zulas-
sig, wenn sie eine Grundfliche von max. 12 m?, eine Firsthdhe von max. 3,0 m,
ein Satteldach mit mind. 10° Dachneigung aufweisen und der Abstand zur stra-
Benseitigen Grundstiicksgrenze mind. 3,0 m betragt.
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1.09.3.

1.12

1.13

1.14

1.15

1.16

Entlang der &ffentlichen Verkehrsflachen sind nur senkrechte Lattenzaune mit
einer Gesamthohe bis 1,0 m inkl. eines Sockels bis max. 0,2 m Hoéhe Uber dem
StraBenniveau zulassig, Mauern sind unzulassig.

Fiir Wohngebaude sind nur Satteidacher zuldssig. Die Dachneigung betragt bei
eingeschossigen Gebauden 35° - 42 und bei zweigeschossiger Bebauung 31° -
37°. Dachpfannen sind in ziegelrot bis rotbraun zuléssig.

Bei Wohngebauden sind Quer- und Zwerchgiebel mit insgesamt max. 1/3 der
traufeseitigen Wandlange zulassig.

Die Hohe der Oberkante des ErdgeschossfertigfuBbodens, gemessen von der
vorhandenen StraBenoberkante darf 0,3 m nicht (iberschreiten.

Die max. Kniestockhthe betragt bei ID 0,75 m und bei il 0,30 m. Als Kniestock-
héhe gilt der Schnittpunkt der Unterkante Sparren mit der AuBenwand, bezogen
auf die Oberkante des DachgeschossrohfuBbodens.

Um das Orts- und Landschaftsbild nicht zu beeintrachtigen, sind nur gedeckte,
unauffallige und nicht glanzende Farben zulassig.

Die Fenster von Schlaf- und Kinderzimmern sind auf der larmabgewandten
Seite anzuordnen (Larmquelle B2)

Dieser Bebauungsplan erseizt innerhalb seines rédumlichen Geltungsbereichs
alle friher festgesetzten Bebauungsplane.
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TEXTLICHE HINWEISE

Garagen und Gebaude sollen an fensterlosen Flachen begrint werden.

Als Heizsysteme soliten umweltfreundliche Heizungsarten, insbesondere Solar-
energiesysteme verwendet werden.

Zur Verringerung des Hausmlills sollen nach Méglichkeit fir jedes Baugrund-
stiick Komposthaufen angelegt werden.

Das Abwasser ist im Mischsystem abzuleiten. Samtliche Bauvorhaben sind an
die zentrale Abwasserbeseitigungsanlage vor Bezug anzuschlieBen. Die Grund-
stiicksentwasserungsanlage muss nach den anerkannten Regeln der Technik
(DIN 1986 ff.) erteilt werden.

Das Regenwasser von Déchern und Grundstiickszufahrten ist (ber Sickeranla-
gen zu versickern, alternative Nutzung des Regenwassers als Brauchwasser ist
maéglich.

Gegen hohe Grundwasserstande ist jedes Bauvorhaben gegebenenfalls durch
geeignete bautechnische MaBnahmen zu sichern.

Fur Bauwasserhaitungen und Bauten im Grundwasser ist eine wasserrechtliche
Erlaubnis erforderlich; diese ist vor Baubeginn beim Landratsamt Furstenfeld-
bruck zu beantragen bzw. genehmigen zu lassen.

Der Brandschutz und eine ausreichende L&schwasserversorgung muissen ge-
wabhrleistet sein.

Das Baugebiet liegt im Bauschutzbereich des Flugplatzes Furstenfeldbruck nach

§ 12 Abs. 3 Ziffer 2a Luftverkehrsgesetz (LuftVG) und der Flugsicherungsanlage
TACAN; die daflr festgelegten Anordnungen und Héhenbeschrankungen wer-
den eingehalten.

Von der BundesstraBe B2 (Augsburger Str.) gehen auf das allgemeine Wohnge-
biet Schallimmissionen aus. Dabei werden die stadtebaulichen Orientierungswer-
te in Wohngebieten nach DIN 18005 Teil 1 tagsiber und nachts dGberschritten.

Eventuell zutage tretende Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht an das

Bayrische Landesamt fiir Denkmalpflege oder an die Untere Denkmalschutzbe-
horde gem. Art. 8 Abs. 1 - 2 DSchG.
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VERFAHRENSVERMERKE

Der Gemeinderat Mammendorf hat in der Sitzung vom 28.10.2003 die 2. Ande-
rung .des - Bebauungsplanes beschlossen. Der Anderungsbeschluss wurde

am0212.2003 ortstiblich bekannt gemacht (§ 2 A BauGB).
:(éiegelj i 2 Mammen 050504

1. Burgermeister H. Thurner

Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes wurde mit der Begrundung
gemaB § 3 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 13 BauGB vom 10.12.2003 bis12.01.2004 in
der Verwaltungsgemeinschaft Mammendorf / Gemeinde Mammendorf 6ffent-
lich ausgelegt. -

i

(S'iiagél) ' \ Mammendosf/den ...0%. Q3. 0%

Die Gemeinde M_arnmendorf hat mit Beschluss des Gemeinderates vom
17.02.2004 .die 2. Anderung des Bebauungsplanes gemaB § 10 (1) BauGB als
Satziing beschlossen.

(S_’ié‘gél)i : Mammendorf/den .25 . (0 G

1. BUrgefmeister H. Thufner

Der Beschluss der Gemeinde Mammendorf (iber die 2. Anderung des Bebau-
ungsplanes ist am ... ©.4..2004 ortsiblich bekannt gemacht worden (§ 10 Abs.
3 Satz 1 BauGB). Der Bebauungsplan ist damit nach § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB in
Kraft getreten. Auf die Rechtswirkungen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs.
4 BauGB und § 215 Abs. 1 BauGB wurde hingewiesen. Der Bebauungsplan mit
Begriindung liegt bei der Gemeinde Mammendorf und in der Verwaltungsge-
meinschaft Mammendorf wahrend der allgemeinen Dienststunden zu jedermanns
Einsicht bereit; Gber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben.

/

X Mammendorf/den ..0%.:.Q02: 2004

(Siegel)

2. And. BPl. Mdf - West / 17.02.2004




