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A  SATZUNGSTEXT

Praambel

Die Gemeinde Mammendorf erlaBt gemaB § 2 Abs. 1 sowie §§ 9, 10 des
Baugesetzbuches 1998 - BauGB - in der Fassung der Bekanntmachung
vom 27. August 1997 (BGBI. | S. 2141), Art. 23 der Gemeindeordnung fur
den Freistaat Bayern - GO -, in der Fassung der Bekanntmachung vom
22. August 1998 (GVBI. S. 796), Art. 91 der Bayer. Bauordnung - BayBO -
i.d.F. der Bekanntmachung vom 04. August 1997 (GVBI. S. 433) und der
Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke - BauNVO - in
der Fassung der Verordnung vom 27. Januar 1990 (BGBI. I S. 127) diesen
Bebauungsplanals Satzung.
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B, Bebauungsplan
sPeretshofen Ost*
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B, Festsetzung durch Planzeichen

MD Dorfgebiet
z.B. 1D Zah! der Geschosse als Hochstgrenze
(DachgeschoB als VollgeschoB zulassig)
z.B. O offene Bauweise
z.B. offene Bauweise, nur Einzel- und Doppel-

hauser zulassig

SD Satteldach, Dachneigung s. textl. Fest-
’ setzungen C Ziff. 1.10

02 Grundflachenzahl (GRZ) ohne die Flachen
' nach § 19 (4) 2 BauNVO

GeschoBflachenzahl
'

] Baugrenze
P __1 Flachen fur Nebenanlagen gem. Planeintrag
*ir MaBangabe in Metern, z.B. 3 m

StraBenverkehrsflache
Verkehrsgrunflache

J offentliche Verkehrsflachen:

StraBenbegrenzungslinie und Begrenzung
sonstiger Verkehrsflachen

offentliche Grinflache:
Trenngrun

private Grunflache als Ortsrandeingrinung

Baume zu pflanzen gem. der textl. Fest-
setzungen C Ziff. 1.07, 1.16

Baume zu erhalten

Firstrichtung des Hauptgebaudes, Richtungs-
abweichungen bis zu 20° sind zulassig

Sichtdreieck mit MaBangabe in Metern,
z.B.30m

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes
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ERLAUTERUNG DER NUTZUNGSSCHABLONE:

\ 5 Nr. des Baugebietes z.B. ,2"
zB)\. Zahl der Geschosse als | 0 Dorfgebiet

%3\|Hochstgrenze

MD
Grﬁ dflachenzahl (GRZ) ) Geschofflachenzahl (GFZ)

( 02
Sétteldach, Qéﬂg /  z.B. offene Bauweise
Dachneigung ' nur Einzelhauser oder

s. textl. Festsetzungen Doppelhauser zulassig

BBPL MMDF/Peretsh.Ost / 18.01.2000
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C TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
Das Baugebiet ist als als Dorfgebiet geméaB § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
i.V.m. § 5 BauNVO festgesetzt.
Bei der Berechnung der GRZ nach § 19 (4) 2 BauNVO werden die Fla-

chen fir die Zufahrt zu den Garagen und Stellplatzen nicht mitgerech-
net.

Je Wohngeb&ude sind nur max. zwei Wohneinheiten zulassig. Wohnge-
baude sind Einzelhduser bzw. Doppelh&user.

1.04  Die Abstandsflachen gem. Art. 6 und 7 BayBO sind einzuhalten.

1.05 Je Wohneinheit (ilber 80 gm Wohnflache sind 2 Stellplatze incl. Garagen
nachzuweisen; je Wohneinheit unter 80 gm Wohnfldche ist nur 1 Stell-
platz nachzuweisen.

1.06  Der Steliplatzbedarf fir alle Nicht-Wohnungen ist aus den ,,Richtlinien fr
den Stellplatzbedarf* (MBek. Vom 12.02.1978, Anlage zu Abschnitt 3,
MABL. S. 181) mit dem Tabellenwert der jeweils héheren Stellplatzver-
sorgung zu ermitteln und auf dem Baugrundstick nachzuweisen.

1.07  Die privaten Grunflachen sind mit heimischen Baumen und Strauchern
zu bepflanzen. Je angefangene 200 m? Baugrundstiick ist ein heimi-
scher Baum zu pflanzen. Der Standort der zu pfianzenden Baume kann
um bis zu 5 m verschoben werden.

1.08 Im Bereich von Sichtdreiecken sind die Grundsticke von Bepflanzung
und etwaiger sonstiger Lagerung Uber 1 m Héhe freizuhalten; ausge-
nommen sind Baume mit einem Kronansatz ab 3 m (ber StraBengra-
diente.

1.09  Stellplatze und Garagen sind auBer in den privaten Grinflachen Gberall
zulassig. Die Stellplatze und deren Zufahrt, sowie Garagenzufahrten
sind mit wasserdurchldssigem Belag (z.B. Schotterrasen, Pflasterrasen,
Rasengittersteine) auszufihren.

1.10  Es sind nur Satteldécher zulassig. Die Dachneigung betragt
bei Wohngeb&uden und Pkw-Garagen 35° - 44°, bei Betriebsgebauden
20° - 44° und bei sonst. Nebengebauden 30° - 44°,
Wintergarten bleiben hiervon unberihrt.

Dachpfannen sind nur in ziegelroter Farbe zulassig. Wintergarten sind
unabhéngig von dieser Regelung grundsatzlich zulassig.
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1.11

1.18

1.14

1.15

Die Baukérper sind nur rechteckig in einem Langen-Breitenverhaltnis
von mindestens 3:4 zuldssig.

Der First ist parallel zur langeren Seite des Grundnsses zu legen.

Bei Wohngebéuden sind stehende Dachgauben, Quer- und Zwerchgie-
bel mitinsgesamt max. 1/3 der traufseitigen Wandlange zulassig.

Die ErdgeschoBrohfuBbodenoberkante darf max. 0,30 m (ber gewach-
senem Gelénde, gemessen an der Bergseite des Gebaudes, liegen. An
der Talseite des Gebéudes ist eine dem Hohenunterschied des Gelan-
des entsprechende Uberschreitung zuléssig.

Der Kniestock darf max. 0,75 m betragen.

Bei den Dacheindeckungen und evtl. Wandverkleidungen sind keine
elektrisch-leitfdhigen Materialien zuléssig.

Um-das Orts- und Landschaftsbild nicht zu beeintrachtigen, sind nur ge-
deckte, unauffallige und nicht glanzende Farben zulassig. GréBere fens-
terlose Fassadenteile sind zu begrtinen (z.B. Efeu, Wilder Wein, Knote-
rich 0.4.).

Die privaten Grunfldchen entlang des Ortsrandes sind mit heimischen
Straduchern und Baumen im 1,5 m x 1,5 m-Raster 3-reihig zu bepflanzen.
Der Anteil der Baume hat 5 % zu betragen. Die Baume gem. Ziff. 1.07
werden angerechnet.
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D HINWEISE

1.01 Hinweise durch Planzeichen

. 3690 Flursticksnummer, z.B. Nr. 3690
—— Grundsticksgrenze
H—o—N—o—¥~ entfallende Grundstlcksgrenze
Hauptgebéude bzw. Nebengebaude
abzubrechende Gebaude
T Bdschung

1.02 In den Baugebieten sind erhdhte Geruchsimmissionen durch die vorhan-
denen landwirtschaftlichen Betriebe zu erwarten.

1.03 Als Heizsysteme soliten umweltfreundliche Heizungsarten, insbesondere
Solarenergiesysteme verwendet werden.

1.04 Zur Verringerung des Hausmdlls sollen nach Mdglichkeit fir jedes Bau-
grundstick Komposthaufen angelegt werden.

1.05 Samtliche Bauvorhaben missen vor Fertigstellung an die zentrale Was-
serversorgungsanlage angeschlossen sein.

1.06 Die Abwasserbeseitigung erfolgt durch die Gemeinde Mammendorf im
Trennsystem entsprechend der jeweils giltigen Entwésserungssatzung.

1.07 Das Niederschlagswasser ist auf dem Baugrundstilick zu versickern.

1.08 Die Stromversorgungskabel sind unterirdisch zu verlegen.

1.09 Telekommunikationsanlagen sind nach den §§ 50 ff. TKG zu verlegen.

1.10 Die Mullentsorgung hat entsprechend den jeweils gultigen Bestimmungen
des Landkreises Furstenfeldbruck zu erfolgen. Eigenkompostierung wird

empfohlen.

1.11 Eine Uberdachung von Park- und Stellplatzen wird pergolaartig, z.B. in
Holzkonstruktion mit Rank- und Schlingpflanzen angeregt.

1.12  Sollten bei BaumaBnahmen Bodendenkmaler zutage treten, ist das Lan-

desamt flUr Denkmalschutz unverziglich zu benachrichtigen (§ 8
BayDSchG).
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1.13

1.15

1.16

117

1.18

-9-

Das Planungsgebiet liegt in der Zone B, C und D des Schutzbereiches
der Verteidigungsanlage Mammendorf, gemaB Schutzbereichanordnung
des Bundesministeriums der Verteidigung — U | 7 — Anordnungs-Nr.
VI/Mam vom 31.03.1987.

Der Umfang des Schutzbereiches sowie die darin geltenden Eigentums-
und Nutzungsbeschrénkungen sind den Schutzbereichanordnungsunter-
lagen zu entnehmen.

Far Bauvorhaben im Schutzbereich ist evtl. eine Genehmigung gem. § 3

:/ Abs. 1 Schutzbereichgesetz durch die Schutzbereichbehérde erforderlich.

Diese ist nicht notwendig bei Bauhéhen von 8,0 m Uber Gelande.

Das Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des Flugplatzes Firstenfeld-
bruck nach § 12 Abs. 3 Ziff. 2 a Luftverkehrsgesetz (LuftvVG).

Die Errichtung von Bauwerken in diesem Bereich darf von der fiir die Er-
teilung der Baugenehmigung zusténdigen Behérde bei Uberschreiten der
in §-12 Abs. 3 Ziff. 2 a genannten Begrenzungen jedoch nur mit Zustim-
mung der Wehrbereichsverwaltung VI — Militarische Luftfahrtbehdrde —
genehmigt werden (§ 12 Abs. 3 Ziff. 2 a LuftvVG).

Das Aufstellen von Krénen als Errichtung anderer Luftfahrthindernisse
i.S.v. § 15 Abs. 1 Satz 1 LuftVG i.V.m. §§ 12 ff LuftVG bedarf im Bereich
des § 12 Abs. 3 Ziff. 2 a LuftVG bei Uberschreiten der dort genannten Be-
grenzungen der besonderen Genehmigung der Wehrbereichsverwaltung
VI - Militarische Luftfahrtbehdrde — (§ 15 Abs. 2 Satz 3 LuftvVG).

Bauliche Anlagen sind bei ggdfls. hohen Grund- oder Hangwasser durch
geeignete bautechnische MaBnahmen zu schitzen.

Nordwestlich von Peretshofen liegt ein Jagdparcour. Durch den SchiefB-
betrieb treten Schallemissionen auf.

MaBentnahme: Die Planzeichnung ist zur MaBentnahme nur bedingt ge-

eignet. Es wird keine Gewahr fir MaBhaltigkeit GUbernommen. Bei Vermes-
sungen sind etwaige Differenzen auszugleichen.
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E VERFAHRENSVERMERKE

T, Der Gemeinderat Mammendorf hat in der Sitzung vom 004,85 die Auf-
stellung des Bebauungsplanes beschlossen. Der AufstellungsbeschluB
im . 25ked AL ortstiblich bekanntgemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).

FRA . wurdeBm:

3. Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit der Begrindung geméB § 3
Abs. 2 BauGB vom 4:3..44..95. bis 45.42.09. im .....] 20 EN BV der
Gen'ﬁ.ingg;Mam\rpendorf 6ffentlich ausgelegt.

Mammendorf/den .08..93.2a0

e e

.....................................................

1. Blrgermeister H.Thurner

NS

4, Die G‘é‘meind‘é/Mammendorf hat mit BeschluB des Gemeinderates vom

42,0/ 4%xden Bebauungsplan gemas § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung be-

A

5. Der Be?ghgﬁ der Gemeinde Mammendorf Uber den Bebauungsplan ist
am ..02:.0:5. 2000 ortstiblich bekanntgemacht worden (§ 10 Abs. 3
Satz 1 BauGB). Der Bebauungsplan ist damit nach § 10 Abs. 3 Satz 4
BauGB in Kraft getreten. Auf die Rechtswirkungen des § 44 Abs. 3 Satz 1
und 2 sowie Abs. 4 BauGB und § 215 Abs. 1 BauGB wurde hingewiesen.
Der Bebauungsplan mit Begrindung liegt bei der Gemeinde Mammen-
dorf wéhrend der allgemeinen Dienststunden zu jedermanns Einsicht be-
reit; Uber-den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben.

Mammendori/den ...28. 03,200

----------------------------------------------------

¥

1. Blrgermeister urner
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