Die Geﬁéinde Adelshofen erldft gemdR § 2 Abs. 1 und

§§ 9,1d des Baugesetzbuches -BauGB- i.d.F. der Bek. vom 8.12.1986
(BG81L‘I S.2283), Art.23 der Gemeindeordnung flir den Freistaat
Bayern -GO- in der Fassung der Bekanntmachung vom

06.01.1993 (GVBl. S.65 ), Art.91 der Bayer. Bauordnung -BayBO-
(BayRS 2132-1-1) und der Verordnung lber die bauliche Nutzung

der Grundstiicke -BauNVO- i.d.F. der Bek. vom 23.01.1880° (BGBl. I
Bl )

£BE6BI—F5-2668>, diesen Bebauungsplan als S a t zung

BEBAUUNGCSPLAN

PFAFFENHOFENER STRASSE

GDE. ADELSHOFEN
VG MAMMENDORF

Verfahrenshinweise:

1. Der Gemeinderat Adelshofen hat in der Sitzung
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s e gemdh § 3 Abs. 2 BauGB vom 04.03./99
I € und inder.
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bestehender Gelegenheit zur AuBerung und Erdrterung 8ffentlich
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ausgelegt.

,den 02.42.183%
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Die Gemeindé
rates vom ¥+ 05./98% den Bebauungsplan gemdB § 10 BauGB als

Adelshofen hat mit BeschluB® des Gemeinde-

Die Gemeinde Adelshofen hat den Bebauungsplan am
02.01.A4393 gemds § 11 Abs. 1 Halbsatz 2 BauGB in Verbindung

----------

mit § 2 Abs. 2 der ZustVBauGB dem Landratsamt Flirstenfeldbruck

-----------

mitgeteilt, daB eine Verletzung von Rechtsvorschriften nicht

geltend gemacht wird / hat—innerhalb von—drei—Monaten—Fach

o . . .
m—}ngan&%dnr Anzalgo eina Jarl o+znhg Zon Rechtesvorschrifian

aicht—geltend gomacht (§ 11 Abs. 3 BauGB).

Flirstenfeldbyuck,

jur. Staatsbeamter
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4, Die Gemeinde Adelshofen hat mit BeschluB des Gemeinde/

----------

b@gghlossen.

Gy

e

T e e

5. Die Gemeinde Adelshofen hat den Bebauungsplan am
02.03.483% gems® § 11 Abs. 1 Halbsatz 2 BauGB in Verbindung

mit § 2 Abs. 2 der ZustVBauGB dem Landratsamt Flirstenfeldbruck
angezeigt. Das Landratsamt hat mit Schreiben vom Q4. 21.1333

mitgeteilt, daR eine Verletzung von Rechtsvorschriften nicht

geltend gemacht wird /
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. #3 11 ‘Abs. 3 BauGB).

go eine Verletzung wvon Rechteounreohr: fan
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Flirstenfeldbypuck,

worden (5 12 Satz 1 BauGB). Der Bebauungsplan ist damit nach
§ 12 Satz 4 BauGB in Kraft getreten. Auf die Rechtswirkungen
des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und des

§ 215 Abs. 1 BauGB wurde hingewiesen. :

Der Bebauungsplan mit Begriindung liegt bei der Gemeinde wdh-
|22 rend der allgemeinen Dienststunden zu jedermanns Einsicht be-

reit; iiber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben.
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Festsetzungen durch Planzeichen

T— —— —— —— — —

allgemeines Wohngebiet

Zahl der Geschofle als Héchstgrenze
DachgeschoB als Vollgeschof zulassig

offene Bauwelse: nu¥r Einzelhauser
zulassig

offene Bauweise: nur Einzelhauser
und Doppelhauser
zulassig

Grundflachenzahl einschl. der
Flache nach § 19 (4) 1 BauNVO

Geschofiflachenzahl
Baugrenze

Fladchen fir Garagen
Mafangabe in Metern
offentliche Verkehrsflachen:
verkehrsberuhigte Zone
Straffenverkehrsflache

Rad- und FuBweg

FuBweg - Blirgersteig

Verkehrsgrinflache

Straffienbegrenzungslinie und Be-
grenzung sonstiger Verkehrsflichen

private Grinflache als Obstwiese
offentliche Griinflache als Schutz-
bereich fur Naturdenkmaler und
Biotop 932/52

Baume zu erhalten

Baume zu pflanzen gem. Ziff. 10.
der textlichen Festsetzungen

Naturdenkmal
Satteldach, Dachneigung 35°% - 43°

Firstrichtung der Geb&ude

Sichtdreieck mit Mafangabe in
Metern gemadf Ziff 12.d. textl. Festsetzungen

6ffentliches Leitungsrecht des
WZV Landsberied

Grenze unterschiedlicher Nutzung
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Straffenbegrenzungslinie und Be-
grenzung sonstiger Verkehrsflichen

private Grinfllche als Obstwiese
Offentliche GriinflAche als Schutz-
bereich flir Naturdenkmiler und
Biotop 932/52

Baume zu erhalten

Badume zu pflanzen gem. Ziff. 10.
der textlichen Festsetzungen

Naturdenkmal

Satteldach, Dachneigung 35° - 43°

= Firstrichtung der Gebiude
wn Sichtdreieck mit MaRangabe in
35 Metern gemdR Ziff. 12. d. textl. Festsetzungen
I
. 6ffentliches Leitungsrecht des
—_—— —_— WZV Landsberied

—_— e —— o0 Grenze unterschiedlicher Nutzung

_ Grenze des raumlichen Geltungsbe-
. reiches des Bebauungsplanes

Erlauterung der Nutzungsschablone

3 z.B. Nr. des Baugebietes
z.B. Zahl der Geschofe
als Hoéchstgrenze ID WA allgemeines Wohngebiet

z.B. Grundflichenzahl (GRZ 03 )z.B. GeschoBflachenzahl (GFZ)

Satteldach, 0'3

z.B. offene Bauwelse nur

Dachneigung 35° - 43° sp -LZI//]Einzelhéuser zu | assig

Textliche Festsetzungen

Das Baugebiet ist nach § 9 BauGB bzw. gem. § 4 BauNVO
als allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

Nebenanlagen nach § 14(1) BauNVO, Stellpliatze und Garagen
sind nur innerhalb der (berbaubaren Flachen oder der da-
fir vorgesehenen Flachen zuldssig, je Wohneinheit iiber 80
gm Wohnflache sind zwei Stellplédtze incl. Garagen nachzu-
weisen.

Die GRZ gerechnet ohne die Grundfldchen gem. § 19 (4) 1.
- 3. BauNVO darf 0,20 (fir das Hauptgebaude) nicht lber-
schreiten. Bei der Berechnung der GRZ und GFZ sind die
privaten Grinfldchen nicht mitzurechnen.

Eine weitere Uberschreitung nach § 19 (4) BauNVO ist
nicht zuléssig.

Flachen in Nicht-Vollgeschofen werden nicht angerechnet.

Nebengebdude und Garagen sind mit Satteldach auszufiihren

oder unter dem Dach des Hauptgebdudes mit unter ubringen

Abgeschleppte D&acher sind nur im Baugebiet +<f)
zulassig.

h
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e ———— reiches des Bebauungsplanes !r

Erlauterung der Nutzungsschablone

z.B. Nr. des Baugebietes

z.B. Zahl der Geschofe 3
als Hochstgrenze ID WA allgemeines Wohngebiet
" Z.B. Grundflichenzahl (GRZ z.B. Geschofflichenzahl (GFZ)
Satteldach, 0.3 (13 z.B. offene Bauweise nur

Dachneigung 35° - 43° S0 _;;////Einzelhéuser zul dssig

Textliche Festsetzungen

3 Das Baugebiet ist nach § 9 BauGB bzw. gem. § 4 BauNVO
als allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

e Nebenanlagen nach § 14(1) BauNVO, Stellplatze und Garagen
sind nur innerhalb der {iberbaubaren Flachen oder der da-
fiir vorgesehenen Flachen zuldssig, je Wohneinheit idber 80
gm Wohnfldche sind zwei Stellplatze incl. Garagen nachzu-
welisen.

3 Die GRZ gerechnet ohne die Grundflachen gem. § 19 (4) 1.
- 3. BauNVO darf 0,20 (fir das Hauptgebaude) nicht uber-
schreiten. Bei der Berechnung der GRZ und GFZ sind die
privaten Grinflachen nicht mitzurechnen.

Eine weitere Uberschreitung nach § 19 (4) BauNVO ist
nicht zuléassig.
Flachen in Nicht-Vollgeschofen werden nicht angerechnet.

4. Nebengebdude und Garagen sind mit Satteldach auszufihren
oder unter dem Dach des Hauptgebaudes mit untergzubringen
Abgeschleppte Déacher sind nur im Baugebiet +(f>

zulassig.

5. Die H&henlage der Erdgeschoff-Fuffbodenoberkante wird mit

maximal 0,30 m Uber gewachsenem Gelandebzw. ErschlieBungs-
straBe festgesetzt.

6. Die langere Seite des Grundrisses ist parallel zum First
zu legen. Fiur die Dacheindeckung sind ziegelrote Dach-
pfannen zu verwenden.

T Doppelhdauser sind so zu planen, daff sie nicht spiegel-
bildlich wirken.

g Die max. Kniestockhdéhe betragt im_Baugebiet (:)=0;75w

im Baugebiet entsprechend 1,25 m

soweit nur ID gebaut wird. Bei zZweigeschoRiger Bauweise
ist kein Kniestock zuldassig.

9. Einfriedungen entlang der o&ffentlichen Verkehrsflachen
sind als senkrechter Lattenzaun mit einer max. Hdhe von
1,0 m Uber Oberkante Strafe auszubilden. Ein Sockel ist
als Betonleistenstein mit max. 8 c¢m Hoéhe iber dem Boden
herzustellen. Hinter dem Zaun kann eine Laubhecke mit
einer max. Héhe von 1,5 m angeordnet werden. Zwischen den
Grundsticken und zur freien Landschaft ist ein gruner
Maschendrahtzaun ohne Sockel mit max. 1,0 m HOhe zulas-
sig.

16 Fiir je 200 gm Grundstiicksflache ist ein geeigneter boden-
standiger Laubbaum (z.B. Spitz- und Bergahorn, Hainbuche,
Stieleiche, Ebersche). zu pflanzen. Alternativ kénnen
Obstbaume Jjedoch nur als Halb- oder Hochstamm, in doppel-
ter Dichte (ein Baum pro 100 gm Freiflache) gepflanzt
werden. i
Hecken sind nur aus heimischen, sommergrinen Gehdélzen
(z.B. Feldahorn, Hain, Rotbuche) zulassig.
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12.
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14.

Im Wurzelbereich der Naturdenk maler sind nur was-
serdurchlassige Oberbelage zulassig. Der Unterbau ist auf
das zuldssige MaR zu beschranken und von Hand herzustel-
len. -
Aufschiuttungen , Abgrabungen und Fundamente sind im Wurzel-
bereich unzuldssig. Der Wurzekbereich ist der Kronen-
bereich plus jeweils 1,3 m.
Innerhalb der Sichtdreiecke sind bauliche Anlagen jeder
Art, sowie Lagerung und Bepflanzung von mehr als 1,0 m
Hohe unzuldssig. B&dume mit einem Astansatz mind. 2,5 m
iiber Obekante Strafie sind zulassig.

Stellplatze und Zufahrten sind nur mit wasserdurchlassi-
gen Materialien wie z.B. Rasenpflaster, Rasengitterstei-
nen auszufihren.

Milltonnen sollen nicht weiter als 10 m von der StrafBen-
begrenzung aufgestellt werden.

Bestandsangaben, Zeichenerklarungen und Hinweise:

173 Flursticksnummer

et 0 Grundstiicksgrenze

O entfallende Grundstiicksgrenze
?i4%47 Hauptgebaude
Nebengebaude

ks Vorschlag fir die Teilung von

s

Bei Bauarbeiten zutage tretende Bodendenkmaler sind gem.

Grundstucken

Vorschlag fir die Baukorper-
stellung

=0 o J{ S Hauptwasserleitung DN 200

Hydrant

Umformerstation,
entfallt
-

elektrische Freileitung,
entfallt

?.

Garagen und Gebidude sollen an fensterlosen Flachen begrint

werden.

Zur Verringerung des Hausmillls sollten fir jedes Grund-

stick Komposthaufen angelegt werden.

Unverschmutztes Niederéchlagswasser aus Dach- und Terrass

senflachen soll versickert werden.
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ﬁ Hydrant

Umformerstation,
entfallt

—-0_)6_0_4__0_ elektrische Freileitung,
entfallt

Garagen und Gebdude sollen an fensterlosen Flachen begrint

werden.

Zur Verringerung des Hausmiills sollten fir Jjedes Grund-

stiick Komposthaufen angelegt werden.

Unverschmutztes Niederéchlagswasser aus Dach- und Terras-

senflachen soll versickert werden.

Bei Bauarbeiten zutage tretende Bodendenkmdler sind gem.
Art. 8 DSchG dem Bayer. Landesamt fir Denkmalschutz zu mel-

den.

[ M Grenze des Biotopes Nr.932/52

e s s a2 angrenzen des Waldgebiet





