1. Anderung/Erweiterung Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung

,Sportgeldnde* — Landsberied

Satzungspraambel

Die Gemeinde Landsberied erlaRt, gemaR § 2 Abs. 1 und §§ 9, 10 des Baugesetzbuches
-BauGB- i.d.F. der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBIl. | S. 2141), der
Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern -GO- i.d.F. der Bekanntmachung vom
22.08.1998 (GVBI. S. 796), Art. 91 der Bayerischen Bauordnung -BayBO- i.d.F. der
Bekanntmachung vom 04.08.1997 (GVBI. S. 433) und der Verordnung Uber die bauliche
Nutzung der Grundstiicke -BauNVO- i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. |
S. 132), diesen Bebauungsplan als Satzung.

Dieser Bebauungsplanes ersetzt innerhalb seines Geltungsbereiches alle friheren fest-

gesetzten Bebauungsplane.

FESTSETZUNGEN

Geltungsbereich

a) OO OO Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

’2. ~Art der Nutzung

.\\ l a) : llllllllll u‘
\ \ . A1 3 Der Baubereich A1 ist nach §9 Abs.1 Nr.5 BauGB als Flache
\ \ . b fur den Gemeinbedarf festgesetzt, wobei hier
ein Jugendheim mit einer Hausmeisterwohnung,
BH ein Bauhof mit einer Betriebsleiterwohnung

und 33 Stellplatze fur PKW errichtet werden.
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b) :\.il.l....“‘
. A2 3 Der Baubereich A2 ist nach §9 Abs.1 Nr.5 BauGB als Flache
X 3 fur den Gemeinbedarf festgesetzt, wobei hier
WSH ein kleiner Wertstoffhof mit Aufenthaltsraum
und vier Asphaltstockbahnen bereits vorhanden sind
und 69 Stellplatze fur PKW errichtet werden.
C) :l!l‘!!.‘.‘“
+| Der Baubereich A3 ist nach §9 Abs.1 Nr.5 BauGB als Flache
3 A3 +| far den Gemeinbedarf festgesetzt, wobei hier
ein Blrgersaal mit Dorfwirtschaft und einer Betriebsleiterwohnung,
Kegelbahnen, Schief3sté&nde und Sportler-Umkleiden,
ein Biergarten,
ein Spielplatz
zwei Garagen und 22 Stellplatze fur PKW errichtet werden.

d) B 1 Der Baubereich B1 ist nach §9 Abs.1 Nr.15 BauGB als 6ffentliche
Grunflache fur das vorhandene Verkehrsdreieck festgesetzt.

e) 82 Der Baubereich B2 ist nach §9 Abs.1 Nr.15 BauGB als ¢ffentliche
Grinflache fur den vorhandenen Sportplatz einschlieBlich der Ortsrand-
eingriinung festgesetzt.

..‘-‘—"-«--.—-—l

f) 83 Der Baubereich B3 ist nach §9 Abs.1 Nr.15 BauGB als 6ffentliche

Grunflache fur den geplanten Sportplatz einschliellich der Ortsrand-
: eingrinung festgesetzt.
- '."‘“--...-—7'

) MaR der Nutzung

a) Hoéchstzulassige Grundflache in gm, der baulichen Anlage, bezogen
600 auf einen Bauraum, z.B. 600 gm. Die Grundflachen der in

§ 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen werden nicht
eingeschrankt.

b) Es sind maximal zwei Vollgeschosse und ein Dachgeschol} zuldssig.
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4. Bauweise, Uberbaubare Grundstlicksflache

a) Die Bauweise flr die Baubereiche A1 bis A3 wird als offene Bauweise gemaR
§22 Abs.2 BauNVO festgesetzt.

b) TEERAERERMEMET Baugrenzen
Eine Uberschreitung der Baugrenzen durch untergeordnete Bauteile ist nur
an einer Gebaudeseite bis zu einer Tiefe von max. 1,50 m und
einer Lange von max. 1/5 der Gebaudelénge zuldssig.
Es gilt im gesamten Bebauungsplan die Abstandsfl&chenregelung des
Art. 6 der BayBO.

5. Hoéhenentwicklung

a) Die Hohenlage der FuBbodenoberkante des Erdgeschosses wird mit max. 50 cm tber
gewachsenem Gelande festgelegt.

b) Die Traufh&he tiber Gelande bis zum Schnittpunkt von Wand und Dachhaut darf
6,00 m nicht Uberschreiten.

6. Bauliche Gestaltung
a) Auf die bauliche Gestaltung wird bewuf3t nicht naher eingegangen, da es sich generell
um Fl&chen fur den Gemeinbedarf handelt und die Gebaude von der Gemeinde
eigenverantwortlich verwirklicht werden.

b) AuBerdem steht die bauliche Anlage im Baubereich A2 bereits und far den
Baubereich A3 liegt der Bauantrag zur Einsichtnahme auf.

7. ErschlieBung
a) offentliche StraBenverkehrsflache mit StraRenbegrenzungslinie
b) 3 Sichtdreieck mit MaBangaben in m; im Bereich von Sichtdreiecken
Q sind die Grundstiicke Uiber 1,00 m Hohe hinaus von jeglicher Einfriedung,

Bepflanzung und etwaiger sonstiger Lagerung freizuhalten, ausgenommen
B&ume mit einem Kronenansatz ab 3,00 m Héhe.
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8. Griinordnung

Griinordnerische MaRnahmen einschl. der integrierten Eingriffsregelung wurden in einem
Grinordnungsplan erarbeitet, der in den Bebauungsplan integriert wurde.

Die Bereitstellung von Flachen fur Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen erfolgt auerhalb des
Geltungsbereiches auf dem gemeindeeigenen Flurstlick 5§86/1, MaRnahmen zur Aufwertung dieser
Flache werden in einem separaten Pflege- und Entwicklungsplan erarbeitet.

Als Mafinahmen zur Vermeidung und Minimierung des Eingriffs innerhalb des Geltungsbereiches
enthélt der Bebauungsplan folgende griinordnerische Festsetzungen:

a) Die Begriinung der 6ffentlichen Grunflachen und der Gemeinbedarfsflachen wird als Satzung, wie im
Plan dargestellt, festgesetzt:

@ Baum, neu

Baum, Bestand (innerhalb des Bearbeitungsgebietes zu erhalten)

) ( Hecken s. b)

b) Die im Plan vorgesehenen Heckenstreifen sollen sich aus heimischen, standortgerechten
Laubbdumen und -strauchern zusammensetzen.

c) Die Bereiche der ¢ffentlichen Grunflache am bestehenden Sportplatz sind als kréauterreiche Wiese
mittlerer Standorte anzulegen und ohne Dlingung und Pestizideinsatz mit einer zweimaligen Mahd
pro Jahr ab Mitte Juni zu pflegen. Das Mahgut ist abzufahren.

d) Die vorgeschriebenen PflanzmaRnahmen sind fachgerecht und spétestens im auf den Abschlul der
BaumaRnahmen folgenden Jahr durchzuftihren. Die Pflanzfidchen und Einzelbdume sind dauerhaft
zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen.

e) Die Parkplatzflachen sind als Kiesschotterflachen auszufuhren und mit Initialpflanzungen
standortgerechter Pflanzen zu versehen. Die Streifen zwischen den Parksténden sollen als
Magerstandorte ausgefuhrt werden. Die Parkplatze werden mit Baumen heimischer Arten Uberstellt.

f) Die Sportflachen durfen, abgesehen von Ballfangz&unen, nicht eingefriedet werden, die
Ballfangzaune eine Hohe von 6 m nicht tberschreiten.

g) Flachgeneigte und flache Dachflachen sollen begrint werden.

9. Diverse Festsetzungen
18,0 MaRangabe in Metern, z.B. 18,0 m
\\\ Bodendenkmal, alte Romerstrale

~
~
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10.
11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

HINWEISE

— bestehende Grundstiicksgrenzen

X
X
)

»— aufzuhebende Grundsticksgrenzen

——————— vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen

bestehende Flurnummern, z.B. 649/1

vorhandene Bebauung

Gasleitung der Bayerngas AG mit einer Mindesttiberdeckung von 1m und
beidseits 4 m breiten Schutzstreifen, der nicht bebaut werden darf. Das
Pflanzverbot ist auf je 2 m beiderseits der Rohrachse beschrénkt.

Iy

Die Wasserversorgung erfolgt durch den Wasserzweckverband "Gruppe Landsberied”.

Die Abwasserentsorgung erfolgt durch den Abwasserzweckverband "Obere Maisach".
Das Abwasser ist im Trennsystem abzuleiten; die Versickerung von unverschmutztem
Niederschlagswasser hat auf dem Grundstick zu erfolgen oder sollte zu Verringerung des
Wasserverbrauchs genutzt werden.

Die Stromversorgung erfolgt durch die Stadtwerke Furstenfeldbruck. Wo immer
sinnvoll méglich, sollen Photovoltaik-Anlagen zur Stromgewinnung eigebaut werden.

Die Telefonversorgung erfolgt durch die Telekom.

Die Millentsorgung erfolgt durch den Landkreis Furstenfeldbruck.
Betriebleiter- bzw. Hausmeisterwohnungen sind mit Kompostern auszustatten.

Mit unvermeidbaren Immissionen, die von einer ortsublichen, landwirtschaftlichen Nutzung
benachbarter Betriebe und Grundstiicke ausgehen, ist zu rechnen.

Die Betriebsleiterwohnungen in den Baubereichen A1 und A3 liegen neben Park- und
Sportfiachen (Tennisplatz und FuBballplatz). Auf die Emission aus dem Verkehrsaufkommen
und dem Sportbetrieb wird hier ausdrtcklich hingewiesen.

Bodendenkmaler, die bei der Verwirklichung der Bauvorhaben zutage kommen, unterliegen der
Meldepflicht nach Art. 8 des DSchG und mussen dem Bayer. Landesamt fiir Denkmalpflege
uverziglich bekannt gemacht werden.

Als Heizsysteme sollten umweltfreundliche Heizungsarten, insbesonders Solarenergiesysteme
verwendet werden.

Planzeichnung zur MaRentnahme nur bedingt geeignet; keine Gewahr fur MalShaltigkeit.
Bei der Vermessung sind etwaige Differenzen auszugleichen.

Die Vorgaben der schalltechnischen Untersuchung des Ingenieurburo Dorsch Consult vom

Marz 2000, welche wegen der Bebaubarkeit des alten Sportplatzes unternommen wurden,

sind einzuhalten. Es wird darauf hingewiesen, dass auf dem der Wohnbebauung naheligenden
Spielfeld 1 am Sonntag in der Ruhezeit von 13.00 Uhr bis 15.00 Uhr grundsatzlich kein Spielbetrieb

stattfinden kann.
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C VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Gemeinderat Landsberied hat in der Sitzung vom 04.0 JAQHJ q+e Aufstellung des
Bebauungsplanes. beschlossen Der Aufstellungsbeschlufl wurde am ........ 240 QA - 2002,
orts(]bh)z’h bekﬁnntgémacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).

=R \{l Land$beried, den ... A4..A9: 02,
- . e
;:.,'/f' 1. BUrgermelster Hillmeier

2. Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde gem. § 3 Abs. 1 BauGB vom e 02 2O,
bis ... Q2. 4.1.Q.3..2082. ortstiblich durch die Gemeinde Landsberied mit gleichzeitig
bestehender Gelégenhe‘itzur AuRerung und Erorterung ¢ffentlich dargelegt.

Lan sberled den .. AA.AQ. 0L

1. Burgermeister, Hillmeier

uungsplanes wurde mit der Begrindung gemal § 3 Abs. 2 BauGB
zuletzt vom ..2\..95..2002... bis ..2%.0%.. 200 2... in der Verwaltungsgemeinschaft
Mammendorf offentlich- a@gelegt

Lanllsberied, den .. A4, A0, Q2.

1. Burgermeister, Hilmeier

4, Die Gememdéiandﬁtj_ﬂed/hat mit BeschluR des Gemeinderates vom ... 2%, 03 .. 20m
den Bebauu g$plan geméQ § 10 BauGB Abs. 1 als Satzupyg beschlossen.

Lafldsberied, den ... A4, A0. 02,

1. Burgermeister, Hillmeier

\( IH i
5. Der Satzungs\%ch]u%‘ist am .AD. A 9...500.2.. ortstiblich durch Aushang an den Amtstafeln
bekannt gemacht worden (§ 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB). Der Bebauungsplan ist damit nach § 10
Abs. 3 Satz 4 BauGB in Kraft getreten. Auf die Rechtswirkungen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2
sowie Abs. 4 BauGB und des § 215 Abs. 1 BauGB wurde hingewiesen. Der Bebauungsplan mit
Begrindung liegtbeider Gemeinde wahrend der allgemeinen Dienststunden zu jedermanns Einsicht
bereit, Ube den Inhalt*wwd‘auf Verlangen Auskunft gegeben.

1 Burgermelster Hillmeier

architekten gerum + haake
AUGSBURGER STRASSE 16, 82110 GERMERING, TELEFON 089/8430

. TELEFAX 089/8948194

Ursula Schilk — Dipl.Ing.(FH) Landespflege .
SchloBbergstraBe 12, 82990 Landsberied, Telefon 08141/31091, Telefax 08(41!31092

Plandatum: 9.1.2002/30.04.2002/24.7.2002
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