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SATZUNGSTEXT

Praambel

Die Gemeinde Landsberied erlaBt gemaB § 2 Abs. 1 sowie §§ 9, 10 des
Baugesetzbuches 1998 - BauGB - in der Fassung der Bekanntmachung
vom 27. August 1997 (BGBI. | S. 2141), Art. 23 der Gemeindeordnung fdr
den Freistaat Bayern - GO -, in der Fassung der Bekanntmachung vom
22. September 1998 (GVBI. S. 796), Art. 91 der Bayer. Bauordnung - Bay-
BO - i.d.F. der Bekanntmachung vom 04. August 1997 (GVBI. S. 438) und

" der Verordnung lber die bauliche Nutzung der Grundstticke - BauNVO -

in der Fassung der Verordnung vom 27. Januar 1990 (BGBI. | S. 127) die-
sen Bebauungsplan ,Erweiterung An der Leiten“als Satzung.
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B, Festsetzung durch Planzeichen

; eingeschranktes Gewerbegebiet
GEe (s. Ziff. C 1.01 und 1.04)

WH 8,0 Wandhbhe maximal 8,0 m

FH 12,0 Firsthéhe maximal 12,0 m
O offene Bauweise

0.30 Grundflachenzahl

Satteldach, Pultdach,

SO Dachgestaltung s. textl. Festsetzungen C Ziff. 1.08
und 1.09
z.B. e MaBangabe in Metern, z.B. 3,0 m
‘ | Offentliche Verkehrsilachen:

StraBenverkehrsflache
Verkehrsgrinflache

StraBenbegrenzungslinie und Begrenzung
sonstiger Verkehrsflachen

Sichtfeld mit MaBangabe in Metern,
z.B.65m

private Granflache

Flache zum Anpflanzen von Baumen und
Strauchern gem. C Ziff. 1.19

Baume zu pflanzen gem. der textlichen Fest-
setzungen C Ziff. 1.18 u. 1.19

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes

-~

Erlauterung der Nutzungsschablone:

eingeschranktes

Geberbegebiet Wandhohe max. 8,0 m
GEe ‘;g?gﬂ Firsthdhe max. 12,0 m

Grundflachenzahl 0.30

Satteldach, Pultdach sp| o offene Bauweise
Dachgestaltung s. textl.
Festsetzung C. Ziff. 1.08
und 1.09

BBPL Landsber. Erw. An der Leiten / 09.02.2000
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Das Baugebiet ist als eingeschranktes Gewerbegebiet gem. § 9 Abs. 1 Nr.
1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 9 und § 8 BauNVO sowie als private Griinflache
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB festgesetzt.

2.1 Die Flachen nach § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO sind bei der Berechnung

der Grundflache nicht zu bertcksichtigen.

1.02.2 Im Baugebiet werden Ausnahmen nach § 8 Abs. 3 Ziff. 1 BauNVO zuge-

»
1.03
1.04

¢
1.05
1.06

lassen, soweit folgende Werte eingehalten werden:
Je Baugrundstick ist nur eine Wohneinheit zugelassen.

Die Wohnflache darf je GréBe des Baugrundstickes folgende Werte nicht
Uberschreiten:

Grundstlck bis 1700 gm max. 120 gm Wohnflache

Grundstlick Gber 17701 gm max. 150 gm Wohnflache

Abwasserintensive Betriebe sind nicht zuléssig.

Unzulassig sind Betriebe und Anlagen, deren je Quadratmeter Grundfla-
che abgestrahlte Schalleistung den immissionswirksamen flachenbezo-
genen Schalleistungspegel

tagstber L,.; = im Baugebiet von 65 dB(A) (6. - 22.°° Uhr)

nachts L., = im Baugebiet von 50 dB(A) (22.%° - 6.° Uhr)

Uberschreiten.

Als maBgebliche LarmmeB- und Beurteilungsvorschrift ist die TA-Larm
heranzuziehen.

Bei Vorlage eines Bauantrages ist gleichzeitig eine larmtechnische Begut-
achtung eines anerkannten Akustikbliros vorzulegen, mit der nachgewie-
sen wird, daB durch den gesamten Betriebsumfang die festgesetzten im-
missionswirksamen flachenbezogenen Schalleistungspegel nicht (ber-
schritten werden.

Im Gewerbegebiet sind Wohnungen und ruhebedlirftige Biiros nur zulas-
sig, wenn im Einzelfall nachgewiesen werden kann, daB vor den Fenstern
bei Ausschopfung des zuléssigen immissionswirksamen flachenbezoge-

" nen Schalleistungspegels fir die nicht zum eigenen Grundsttick gehéren-

den Flachen die Immissionsrichtwerte flr Gewerbegebiete von tagsiiber
65 dB(A) und nachts 50 dB(A) nicht Uberschritten werden.

Die Abstandsflachen gem. Art. 6 u. 7 BayBO sind einzuhalten.
Die erforderlichen Garagen und Stellplatze sind nach den Richtzahlen fiir

Stellplatze nach |IMBek. betr. Vollzug der Art. 58 der BayBO vom
12.02.1978 (MABI S. 181) zu erflllen.

BBPL Landsber. Erw. An der Leiten / 09.02.2000
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Je Wohneinheit tber 80 gm Wohnflache sind 2 Stellplatze incl. Garagen
nachzuweisen; je Wohneinheit unter 80 gm Wohnflache ist nur 1 Steliplatz
nachzuweisen.

Je 6 Stellplatzen ist ein groBkroniger Laubbaum zu pflanzen.
Garagen und Tiefgaragen sind nur in den Uberbaubaren Fléchen zulassig.
Stellplatze sind auch auBerhalb der Giberbaubaren Flachen zulassig.

Als Dachform werden Sattel- und Pultdacher zugelassen. Die Dachnei-
gung betragt 15° - 35°,

Als Dacheindeckung sind nur Dachpfannen in erdgebundenen Farbténen
zulassig. Ausnahmsweise kénnen auch naturfarbene Blechdécher zuge-
lassen werden. Weitere Ausnahmen sind fUr technische Bauteile zuléssig.

Die maximale Wandhdéhe betragt gem. Planeintrag 8,0 m. Dachanschltis-
se mussen mit gleicher Dachneigung und Deckung erfolgen.

Die max. Firsthdhe betragt gem. Planeintrag 12,0 m. Wand- und Firsthdhe
werden Uber Oberkante ErschlieBungsstral3e gemessen.

Betrieblich bedingte Dachaufbauten und Kamine sind zuléssig.
Ausnahmen sind flr technische Bauteile zuléssig.

Die HGhe der Oberkante des ErdgeschoBfertigfuBbodens, gemessen von
Oberkante ErschlieBungsstraBe, darf 0,5 m nicht berschreiten. Ausnah-
men werden zugelassen, wenn dies aus betriebstechnischen Griinden
erforderlich ist.

AuBenwéande Uber 25 m Lénge sind durch vertikale Elemente zu gliedern.
GréBere fensterlose Fassadenteile sind zu begrinen.

Einfriedungen entlang der 6&ffentlichen Verkehrsflachen sind nur senk-
rechte Holzlattenzdune bis zu einer max. Héhe von 1,50 m (ber Ober-
kante Gehsteig bzw. StraBe auszubilden. Sockel sind bis 0,2 m zulassig.
Zwischen den Grundstlicken sind sockellose griine Maschendrahtzaune
bis 1,50 m H6éhe zulassig.

m Bereich von Sichtfeldern sind die Grundstlicke tiber 1 m Héhe hinaus
von Bepflanzung und etwaiger sonstiger Lagerung freizuhalten; ausge-

nommen Baume mit einem Kronansatz ab 3 m Uber Oberkante Strafe.

Bewegliche (z.B. rotierende) Werbeanlagen sowie Blinklicht, umlaufendes
Licht und dergleichen sind nicht zulassig.

BBPL Landsber. Erw. An der Leiten / 09.02.2000
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1.20

Die nach dem Bebauungsplan festgesetzten Bepflanzungen, Oberfla-
chenbefestigungen und Einfriedungen sind in einem Freifldchengestal-
tungsplan mit dem Bauantrag nachzuweisen und bis zur Fertigstellung
der Gebaude auszufihren.

Die nach den Festsetzungen dieses Bebauungsplanes gepflanzten Bau-
me und Straucher sind zu pflegen und zu erhalten.

Pro angefangene 400 gm Flache des Baugrundstlickes ist im unmittelba-
ren Bereich der StraBenverkehrsflache bzw. im rlickwértigen Bereich ein
Laubbaum (standortgerechte heimische Baume) zu pflanzen (PflanzgroBe
16/18 cm Stammumfang, 2x verpflanzt). Die im Plan eingetragenen zu
pflanzenden Baume werden angerechnet.

Zugelassen sind alle heimischen Gehdlze wie z.B. Hainbuche, Eberesche,
Feldahorn, Buche, Berg-Spitzahorn, Eiche, Linde.

Die Flachen zum Anpflanzen von Badumen und Stréauchern sind mit heimi-
schen Baumen und Strauchern in einem Raster von 2,0 x 2,0 Meter 2-
reihigzu bepflanzen.

Die im Plan eingetragenen zu pflanzenden Baume werden angerechnet.

Folgende Baume und Straucher gelten als Anregung fiir die Bepflanzung:

Liguster, Erle; Acer pseudo / Bergahorn;
WeiB3dorn, Esche; Sorbus aucuparia / Eberesche;
Salix alba / Weide; Pirus / Waldbirne;

Acer platanoides / Spitzahorn; Corylus avellana / Hasel;

Carpinus betulus / Hainbuche; Euonymus europaeus / Pfaffenhtitchen:
Betula / Birke; Prunus spinosa / Schiehdorn

Ulmus / Ulme; Cornus / Hartriegel.

Nicht zugelassen sind jedoch fremdlandische Arten wie: Thujen, Schein-
zypressen und zUchterisch beeinfluBte Gehdlze wie z.B. Trauer-, Hange-
und Saulenformen. Geschnittene Hecken sind nicht zuléssig.

Dieser Bebauungsplan ersetzt innerhalb seines raumlichen Geltungsbe-
reiches alle friher festgesetzten Bebauungsplane.

BBPL Landsber. Erw. An der Leiten / 09.02.2000
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2, Textliche Hinweise:

2.01 Garagen und Geb&ude sollen an fensterlosen Flachen begrint werden.

2.02 Als Heizsysteme sollten umweltfreundliche Heizungsarten, insbesondere
Solarenergiesysteme verwendet werden.

2.03 Zur Verringerung des Hausmuills sollen nach Méglichkeit flr jedes Bau-
grundstick Komposthaufen angelegt werden.

2.04 Das Abwasser ist im Trennsystem abzuleiten. Samtliche Bauvorhaben
sind an die zentrale Abwasserbeseitigungsanlage vor Bezug anzuschlies-
sen. Die Grundstlicksentwasserungsanlage muf3 nach den anerkannten
Regeln der Technik (DIN 1986 ff.) erteilt werden.

2.05 Das Regenwasser von Dachern, Grundstlckszufahrten und StraBe ist
uber Sickeranlagen zu versickern, alternative Nutzung des Regenwassers
als Brauchwasser ist mdglich.

2.06 Gegen hohe Grundwasserstande ist jedes Bauvorhaben gegebenenfalls
durch geeignete bautechnische MaBnahmen zu sichern.

2.07 Fur Bauwasserhaltungen und Bauten im Grundwasser ist eine wasser-

* rechtliche Erlaubnis erforderlich; diese ist vor Baubeginn beim Landrats-
amt Furstenfeldbruck zu beantragen bzw. genehmigen zu lassen.

2.08 Der Brandschutz und eine ausreichende Léschwasserversorgung missen
gewahrleistet sein.

2.09 Bei EinzelbaumaBnahmen und der Gestaltung der Freiflachen wird eine
behindertengerechte Durchbildung empfohilen.

2.10 Wege und Stellplatze sollen wasserdurchléssig befestigt werden.

BBPL Landsber. Erw. An der Leiten / 09.02.2000
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Sollten bei der Verwirklichung von Bauvorhaben Bodendenkmaler zu Ta-
ge kommen, ist das Bayer. Landesamt fir Denkmalpflege unverziglich zu

benachrichtigen (Meldepflicht nach Art. 8 DSchG).

BBPL Landsber. Erw. An der Leiten / 09.02.2000
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VERFAHRENSHINWEISE

Der Gemeinderat Landsberied hat in der Sitzung vom Og-OEaﬂdle Auf-
.\ stellung des Bebauun%splanes beschlossen. Der AufstellungsbeschluB
t\wurde am .22:Q6. 93 ortsliblich bekanntgemacht (§ 2 Abs. 1
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Abs. 2 BauGB vom D4.:42,.95. bis 03104:200 'n der VG Hammendod uind.n

%splanes wurde mit der Begriindung geman § 3
7

der Gemsir g%aqusberied 6ffentlich ausgelegt.
A AN Landsbegried, den ... AQ: O : 2000

.........................

.......................................

A Blrgermeister . I8 L éie,

5. Der BeschluBder Gemeinde Landsberied Uber den Bebauungsplan ist am
03:073:.20 ortstblich bekanntgemacht worden (§ 10 Abs. 3
Satz 1 BauGB). Der Bebauungsplan ist damit nach § 10 Abs, 3 Satz 4
- BauGB in Kraft getreten. Auf die Rechtswirkungen des § 44 Abs. 3 Satz 1
und 2 sowie Abs. 4 BauGB und § 215 Abs. 1 BauGB wurde hingewiesen.
Der Bebauungsplan mit Begriindung liegt bei der Gemeinde Landsberied
wahrend der allgemeinen Dienststunden zu jedermanns Einsicht bereit:
Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben.
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