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| B FESTSETZUNGEN

Dieser Bebauungsplan verdrangt mit seinen Festsetzungen innerhalb seines réaumlichen Geltungs-
bereichs den Bebauungsplan ,Flurstrale i.d.F. vom 15.05.1998 mit dessen 1. Anderung i.d.F. vom
11.12.1998 und 2. Anderung i.d.F. vom 09.02.2000.

1 Art der baulichen Nutzung
1.1 Allgemeines Wohngebiet, gemaR § 4 BauNVO, hier z.B. Teilbereich 1

Nicht zulassig sind

- die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nach § 4 Abs. 3 BauNVO und

- Mobilfunk-Sende- und Empfangsanlagen (als Hauptanlagen, im Sinne des
§ 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO und als fernmeldetechnische Nebenanlagen, im
Sinne von § 14 Abs. 2 Satz 2 BauNVO.

1.2 Es ist nur die Errichtung solcher Luftwarmepumpen zuldssig, deren ins Freie abgestrahlter
immissionswirksamer Schallleistungspegel Lwa = 50 dB(A) nicht Uberschreitet.

2 MaR der baulichen Nutzung
2.1 GRZ 0,25 Zulassige Grundflachenzahl, gemafl § 19 BauNVO, hier GRZ 0,25.

2.2 Die zulassige Grundfiichenzahl darf durch die Grundflachen von Balkonen, Loggien, nicht-
Uberdachten und Uberdachten Terrassen um max. 20 % Uberschritten werden.

2.3 Die zulassige Grundflachenzahl (nach Ziffer B 2.1 und Ziffer B 2.2) darf durch die Grundfl&chen
der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen hochstens jedoch bis zu einer
Grundflachenzahl von insgesamt 0,60 Uberschritten werden.

Zahl der Vollgeschosse, gemal § 20 Abs. 1 BauNVO i.V. mit Art. 83 Abs. 6
BayBO", als HochstmaR, hier zwei.

24 T

25 Traufseitige AuRenwandhohe
Die traufseitige Aufenwandhdhe wird gemessen vom Hohenbezugspunkt (unterer
Bezugspunkt) bis zum oberen Schnittpunkt der AuRenwand mit der Dachhaut bzw. dem oberen
Abschluss der Aulenwand (oberer Bezugspunkt).

26 Firsthdhe
Die Firsthohe wird gemessen vom unteren Bezugspunkt der traufseitigen Aufenwandhdhe bis
zur Oberkante des Firstes (oberer Bezugspunkt).
Ausgenommen hiervon sind Nebengebaude, hier betragt die Firsthéhe 3,5 m als Hochstmal.

27 Der untere H6henbezugspunkt wird gemessen von der Oberkante der ErschlieBungsstrae an
der StraRenbegrenzungslinie:
— bei Einzelh&usern mittig an der langsten stralenseitigen Grundstiicksgrenze und
- bei Doppelhausern am Schnittpunkt der gemeinsam bebauten Grundstlcksgrenze mit der
stralenseitigen Grundstiicksgrenze.

2.8 Gebaudetypen/Garagen, Carports

2.8.1 Gebaudetyp S (steiles Dach — ,E+D")
— traufseitige AuRenwandhdhe von 4,5 m als Hoéchstmall, wobei diese im Bereich des
Zwerchhauses/-giebel um bis zu 1,5 m uberschritten werden darf.
— Firsthdhe von 9,0 m als Héchstmal.

2.8.2 Gebaudetyp M (mittelsteiles Dach — ,E+1+D")
- traufseitige AuRenwandh6he von 5,5 m als MindestmaR bis 6,5 m als Héchstmal.
— Firsthohe von 10,4 m als Héchstmald.

2.8.3 Gebaudetyp F (flachgeneigtes Dach — ,E+1%)
- traufseitige AuRenwandhéhe von 5,5 m als Mindestmaf bis 6,5 m als HochstmaRd.
— Firsthohe von 9,0 m als Hochstmald.
2.8.4 Garagen einschlieRlich deren Nebenraume, Carports (Stellplatze mit Schutzdach), uberdachte
Tiefgaragenzufahrten, Aufziige zu Tiefgaragen und Nebengebaude:
- traufseitige AuRenwandhéhe von 3,0 m als Héchstmal.

1 vgl. Art. 2 Abs. 5 der bis 31.12.2007 geltenden Fassung der BayBO
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Gebiudety nur Gebaudetyp S (steiles Dach — ,E+D"), Gebaudetyp M (mittelsteiles Dach
SIMIF P — ,E+1+D") und Gebaudetyp F (flachgeneigtes Dach — ,E+1“) zulassig.

Bauweise - Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksfliche

o Es wird die offene Bauweise, gemaf} § 22 Abs. 2 BauNVO, festgesetzt.

Es wird die abweichende Bauweise, gemaf § 22 Abs. 4 BauNVO, festgesetzt.

a In der abweichenden Bauweise werden die Gebaude mit seitlichem Grenz-
abstand als Einzelhéuser oder Doppelhauser errichtet. Die Lange der beiden
Hausformen darf héchstens 25 m betragen.
A nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

e s BalUgrenze, gemafk § 23 Abs. 3 BauNVO

Garagen einschliellich deren Nebenrdume, Stellplatze mit Schutzdach (Carports), Tiefgaragen-
und deren Zufahrten, Aufziige zu Tiefgaragen und Stellplatze sind innerhalb der Oberbaubaren
und auBerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache zuléssig.

Wobei im WA1 die Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen freizuhalten sind.

Direkte Zu- und Abfahrten

Zwischen Garagen einschlieBlich deren Nebenrdumen, tiberdachten Tiefgaragenzufahrten (mit
einer Rampenneigung von mehr als 5 vom Hundert), Aufzigen zu Tiefgaragen missen Zu- und
Abfahrten2 von mindestens 5 m Lange, gemessen von der Dachvorderkante des Geb&udes bis
zur festgesetzten Stralenbegrenzungsiinie, vorhanden sein.

Hiervon ausgenommen sind Carports (Stellplatze mit Schutzdach), deren Zu- und Abfahrten
unmittelbar ins Freie fuhrende unverschlieRbare Offnungen haben. Hier sind Zu- und Abfahrten
von mindestens 1,5 m Lange zuléssig.

Indirekte Zu- und Abfahrten

Garagen einschlieBBlich deren Nebenrdaume und Carports (Steliplatze mit Schutzdach),
tiberdachte Tiefgaragenzufahrten (mit einer Rampenneigung von mehr als 5 vom Hundert),
Aufziuge zu Tiefgaragen missen einen Abstand, gemessen von der Dachvorderkante des
Gebsudes bis zur festgesetzten StraBenbegrenzungslinie, von mindestens 1,5m Lange
aufweisen.

Nebengebaude

Je Baugrundstiick ist nur ein Nebengeb&ude bis zu einer Grundflache von 12 m? und einem
Brutto-Rauminhalt® bis zu 25 m® aullerhalb der tberbaubaren Grundstucksflachen zuldssig.
Dabei sind der Vorgartenbereich (zwischen der StraRenbegrenzungslinie und stral3enseitiger
Baugrenze bzw. deren geradliniger Verlangerungen bis zu den seitlichen Grundstlicksgrenzen)
und die Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Stréduchern und sonstigen Bepflanzungen
freizuhalten.

Mindestgrundstiicksgréfe
Die Grundstucksgréfie betragt:

- je Einzelhaus mindestens 450 m? und
- je Gebaude eines Doppelhauses (Doppelhaushélfte) mindestens 250 m?.
Verkehrsflachen

Strallenbegrenzungslinie

offentliche Verkehrsflache

sffentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung - Wirtschaftsweg

im Sinne von § 2 Abs. 1 GaStellV
3 im Sinne von Art. 57 Abs. 1 Nr. 1a BayBO
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7.2

7.3

Fldachen fiir Versorgungsanlagen

©

Griinordnung
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Flachen fur Versorgungsanlagen

Zweckbestimmung Elektrizitat

Zu pflanzender Laubbaum 2. oder 3. Wuchsordnung
Mindestgrofie und -qualitat zum Zeitpunkt der Pflanzung:

- Laubbaum: 3 xv. m.B., Hochstamm, StU 16 cm - 18 cm

Verwendung der Pflanzen gemaR Artenliste Laubb&ume fur stralenraum-
wirksame Bepflanzung (Ziffer C 4.1)

Der Standort kann langs der &ffentlichen Verkehrsflache um bis zu 3 m
verschoben werden.

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Stréuchern und son-
stigen Bepflanzungen:
Es ist eine der folgenden Pflanzungen vorzunehmen:

- Pflanzung von mind. einem Laubbaum 1. Wuchsordnung und mind.

zwei Strauchern je Baugrundstlck;

Pflanzabstand zueinander: mind. 6,0 m

MindestgroRe und -qualitdt zum Zeitpunkt der Pflanzung:

— Laubbaum: 3 xv. m.B., Hochstamm, StU 16 cm - 18 cm oder
Stammbusch/Heister: 3 xv. m.B., 250 cm - 300 cm;

— Straucher: 2 xv. Str., 60 cm - 100 cm

oder

- bei Einzelhausern: Pflanzung von mind. zwei Obstbaumen und mind. vier
Strauchern oder mind. zwei Laubb&umen 2. bis 3. Wuchsordnung und
mind. vier Strauchern je Baugrundstuck;

- bei Doppelhausern; Pflanzung von mind. zwei Obstbdumen oder mind.
zwei Laubbaumen 2. bis 3. Wuchsordnung je Baugrundstiick;
Pflanzabstand der Laubbaume zueinander: mind. 6,0 m
MindestgréRe und -qualitdt zum Zeitpunkt der Pflanzung:

—  Obstbaum 2 xv., Hoch- oder Halbstamm, StU 8 cm - 10 cm;

— Laubbaum: 3 xv., Hochstamm, StU 16 cm - 18 cm oder Stamm-
busch/Heister 3 xv. m.B., 250 cm - 300 cm

— Straucher: 2 xv. Str., 60 cm - 100 cm,

oder

- Pflanzung einer einreihigen, freiwachsenden, artenreichen Strauch-
pflanzung auf mind. 3/4 der Lange der nérdlichen Grundsticksgrenze.
Pflanzabstand: 1,2 m - 1,5 m, leicht versetzt in der Reihe,

MindestgréRe und -qualitdt zum Zeitpunkt der Pflanzung:
—  Straucher: 2 xv. Str., 60 cm - 100 cm

Die Varianten sind auch miteinander kombinierbar.

Zur Verwendung sind ausschlielich die Pflanzen gemafl Artenliste
Laubb&ume fur die Ortsrandeingrinung (Ziffer C 4.3) und gemaR Artenliste
Straucher fur die Ortsrandeingriinung (Ziffer C 4.4) zulassig, Bei den
Strauchern ist ausschlieBlich gebietseigenes (=autochthones) Pflanzen-
material zu verwenden.

Diese Flachen sind von baulichen Aniagen freizuhalten, ausgenommen
hiervon sind nur Einfriedungen.

Nicht Uberbaute Flachen der bebauten Grundstiicke

Die nicht mit Gebduden oder vergleichbaren baulichen Anlagen Uberbauten Flachen der

bebauten Grundstiicke sind:

— als unversiegelte Vegetationsflachen zu begriinen und

— je angefangener 300 m? Grundstucksflache ein Laubbaum 2. bis 3. Wuchsordnung oder
Obstbaum zu pflanzen. Nur die durch Planzeichen (Ziffer B 9.1) festgesetzten Laubb&ume
sind hierauf anrechenbar.

FRANK BERNHARD REIMANN
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Mindestgroie und -qualitat zum Zeitpunkt der Pflanzung:

— Laubbaum: 3 xv., Hochstamm, StU 16 cm - 18 cm oder Stammbusch/Heister 3xv.
m.B., mind. 250 cm - 300 cm,

— Obstbaum: 2 xv., Hoch- oder Halbstamm, StU 8 cm - 10 cm

Verwendung der Pflanzen gemaR Artenliste Laubbaume fiir straRenraumwirksame

Bepflanzung (Ziffer C 4.1 und C 4.2)

7.4 Tiefgaragen sind im Bereich der nicht iberbauten Flachen mit mindestens 0,4 m Uberdeckung
mit Oberboden auszufuhren.

7.5 Befestigte Flachen
Oberirdische Stellplatze, deren Zufahrten sowie Staurdume vor den Garagen und deren
Zufahrten sind in wasserdurchlassigem Material (z.B. wassergebundene Decke mit Sand oder
Rieseldeckschicht, Rasengittersteine, Pflaster mit Rasenfuge, u.&.) auszufuhren.

7.6 Die festgesetzten Pflanzungen sind spatestens in der nach der Nutzungsaufnahme (Art. 78
Abs. 2 BayBO) folgenden Pflanzperiode zu setzen. Die Freiflachen sind zu pflegen und zu
erhalten.

Bei Ausfall einzelner Gehélze sind diese durch die Pflanzen gemaR der Artenliste (Ziffer C 4),
in der festgesetzten MindestgroRe und -qualitat, zu ersetzen.

8 AuBere Gestaltung als 6rtliche Bauvorschriften

8.1 Doppelhduser sind bezuglich Gebaudetyp, traufseitige AuBenwandhodhe, Firsthéhe,
Hauptdachform, Hauptdachneigung und Hauptdeckungsmaterial einheitlich auszufihren.
Wand- und Dachflachen sind biindig auszubilden. Bei der First- und Trauflinie sind keine
Hohenspringe zulassig.

8.2 Hauptdachform und -dachneigung

8.2.1 Gebaudetyp S (steiles Dach - ,E+D")
~ als Hauptdachform ist zulassig:

nur symmetrische Satteldacher mit mittig verlaufendem First
— Hauptdachneigung von mindestens 35° bis hdchstens 43°.
8.2.2 Gebaudetyp F (flachgeneigtes Dach - ,E+1%)
- als Hauptdachform sind zulassig:
nur symmetrische Satteldacher mit mittig verlaufendem First, versetzte Pultdacher
(Pultdacher, die an der Firstwand zusammengebaut sind - Doppelpultdach), Walmdacher
und Zeltdacher
— Hauptdachneigung von mindestens 18° bis hochstens 25°.
8.2.3 Gebaudetyp M (mittelsteiles Dach - ,E+1+D")
- als Hauptdachform sind zul&ssig:
nur symmetrische Satteldacher mit mittig verlaufendem First
- Hauptdachneigung von mindestens 30° bis hdchstens 38°.

8.2.4 Fur Garagen einschlieBlich deren Nebenrdume und Stellplatze mit Schutzdach (Carports),
uberdachte Tiefgaragenzufahrten, Aufziige zu Tiefgaragen und Nebengebaude sind:
- Satteldacher mit einer Hauptdachneigung von mindestens 20° bis hdchstens 40°,
- Pultdacher mit einer Hauptdachneigung von 6° bis 20° und
- Flachdacher bis zu einer Hauptdachneigung von héchstens 5°
zulassig.

8.2.5 Der Hauptfirst muss mittig Uber die langere Seite des Gebaudes veriaufen. Dabei gelten
Doppelhauser als ein Gebaude.

8.3 Als Hauptdeckungsmaterial sind nur Dachsteine in den Farben rot, rotbraun, braun und anthrazit
zulassig. Ausgenommen hiervon sind:

- Dacher von Nebengebauden bis zu einer Flache von 4 m?,
- Flachdacher - diese sind ab einer Flache von 4 m? extensiv zu begriinen - und
- die Flachen von Solarenergieanlagen und Sonnenkollektoren in und an der Dachfléche.

8.4 Einfriedung

8.4.1 Es sind nur offene Einfriedungen bis zu einer Héhe von 1,2 m zulassig. Zur 6ffentlichen
Verkehrsflache besondere Zweckbestimmung - Wirtschaftsweg - und zur westlichen Grenze
des Geltungsbereichs (landwirtschaftliche Flachen FI.-Nrn. 174T, 174/1T und 172/47) sind nur
sockellose Einfriedungen zuléssig.

FRANK BERNHARD REIMANN FASSUNG vom 18.01.2023
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8.4.2 Ausgenommen hiervon sind zwischen Doppelhdusern Sichtschutzzdune und Terrassen-
trennwande bis zu einer Héhe von bis zu 2,0 m und bis zu einer Tiefe von bis zu 4,0 m zulassig.

8.4.3 Im Bereich vor Stellpldtzen, Zu- und Ausfahrten von Garagen, Carports (Stellplatze mit
Schutzdach), Uberdachten Tiefgaragenzufahrten (mit einer Rampenneigung von mehr als 5
vom Hundert), Aufziigen zu Tiefgaragen und zur offentlichen Verkehrsflache sind keine
Einfriedungen zulassig.

8.5 Gelandeveranderungen

8.5.1 Aufschittungen sind maximal bis zum Niveau des festgesetzten Hoéhenbezugspunktes
zuléssig. Das Gelande ist an das geplante Gebdude, das bestehende Gelénde, zum
Nachbargeldnde und zur offentlichen Verkehrsfidchen durch flach geneigte Boschungen
anzupassen.

8.5.2 Abgrabungen sind nur bis zu einer Tiefe von 0,3 m, dartber hinaus nur fir untergeordnete
Lichtgraben (die der Belichtung von Aufenthaltsrdumen im Kellergeschoss dienen) zuléssig.

9 Zahl der Stellplatze als ortliche Bauvorschrift
Die Zahl der notwendigen Stellplatze* bemisst sich wie folgt:
— Fur Wohnungen bis 60 m? Wohnflache5, je 1 Stellplatz,
— far Wohnungen Gber 60 m? Wohnflache je 2 Stellplatze und

— fur weitere Nutzungen nach der Anlage zur GaStellV8,

Zusatzlich ist bei Mehrfamilienhdusern, ab sechs Wohnungen, ein Besucherzuschlag in Hohe
von 10% der notwendigen Stellplatze herzustellen. Ergibt sich bei der Berechnung der
Besucherstellplatzzahl eine Bruchzahl, so ist diese auf eine ganze Zahl aufzurunden
(=>notwendige Besucherstellplatze).

10 Sonstige Planzeichen
10.1 :_::: Raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes
10.2 %ﬂ_o_* MaRangabe in Metern, hier z.B. 10,0 m

c PLANUNTERLAGE, HINWEISE, VERMERKE, NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN,
ARTENLISTEN UND EMPFEHLUNGEN

1 Planunterlage
1.1 W/’%/_ Grundstucksgrenzen mit Flursticksnummer, hier z.B. 186/24

1.2 Bestehende Gebdude mit Hausnummer, z.B. 13, aulRerhalb des raumlichen
L Geltungsbereichs
1.3 FlurstraBe Flur-, Straen- bzw. Nutzungsbezeichnung, hier z.B. Flurstralle

1.4 Die aktuelle digitale Flurkarte (DFK) des Bayerischen Landesvermessungsamtes wurde von der
Verwaltungsgemeinschaft Mammendorf im Universal Transverse Mercator Koordinatensystem
(UTM32) zur Verfugung gestellt und, um die durch die Umlegung neu geordneten Flurstiicke,
erganzt. Kartengrundlage: Geodatenbasis © Bayerische Vermessungsverwaltung,
http://vermessung.bayern.de/file/pdf/7203/Nut-zungsbedinungen_viewing.pdf
Die Planzeichnung ist zur Mafentnahme nur bedingt geeignet; keine Gewabhr fiir Mallhaltigkeit.
Bei der Vermessung sind etwaige Differenzen auszugleichen.

im Sinne von Art. 47 Abs. 1 Satz 1i.V. mit Abs. 2 Satz 2 BayBO
gemaf: Verordnung zur Berechnung der Wohnflache (Wohnflachenverordnung WoFIV) i.d.F. vom 25.11.2003
(BGBI. | S 2346)

8 GaStellV: Verordnung tber den Bau und Betrieb von Garagen sowie iiber die Zahl der notwendigen Stellplatze
vom 30.11.1993 (GVBI. S 910), zuletzt gedndert durch § 3 der Verordnung vom 07.08.2018 (GVBI. S. 694)
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2 Hinweise
2.1 _—< _wo ] Vvorhandene Hohenlinien mit Angabe der Hohen Uber Normalnull in 0,5-Meter-
el T Schritten, hier z.B. 562,0 m 0.NN ermittelt aus dem DGM17. Das dargestellte

Gelande entspricht dem Zustand wahrend der Planfertigung.

2.2 Parzellennummer, hier z.B. 4

2.3 oo Bestehende Nutzungsgrenzen wie Fahrbahnverlauf, etc.

2.4 7 N Vorhandener Standort einer Sirenenanlage des Zivilschutzes

@ Bei dem Sirenengerdusch handelt es sich um eine Malnahme, die der
Verhitung oder Beseitigung einer Notlage dient.

2.5 OK Es 555,57 Vorhandene bzw. geplante Héhen hier z.B. 555,57 m t.NHN (OK Es:

Oberkante ErschlieBungsstralle, OK Gel: Oberkante Gelande) aufgrund des

vermessungstechnischen Aufmafies bzw. der ErschlieRBungsplanung
Dippold+Gerold Beratende Ingenieure GmbH i.d.F. vom 22.03.2022.

2.6 Landwirtschaftliche Nutzfliche

Von den angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flachen und dem nordéstlich gelegenen
tierhaltenden Vollerwerbsbetrieb (Rinder) kénnen durch Windverfrachtung Emissionen bei der
ordnungsgemafien Bewirtschaftung (Geruch, Larm, Staub etc.) auftreten. Zukinftige
Eigentumer und Bewohner von Baugrundstiicken werden auf diese Emissionen hingewiesen.
Es wird darauf hingewiesen, dass mit zeitweiser Larmbelastigung - auch vor 6:00 Uhr morgens
bzw. nach 22:00 Uhr auch an Sonn- und Feiertagen, insbesondere wahrend landwirtschaftlicher
Saisonarbeiten, zu rechnen ist.

2.7 Immissionsschutz

Luftwarmepumpen, die den unter Festsetzung (Ziffer B 1.2) enthaltenen Schallleistungspegel
nicht einhalten kénnen, sind entweder im Gebaude zu errichten oder entsprechend zu ddmmen.
Im Rahmen der Errichtung des Vorhabens ist fur die Einhaltung des in der Festsetzung
genannten Wertes der Bauherr verantwortlich. In diesem Zusammenhang wird auf den
Leitfaden des Landesamtes fur Umwelt ,Tieffrequente Gerdusche bei Biogasanlagen und
Luftwarmepumpen (Auszug Teil 111)"® und die Infobroschire des Landesamtes fur Umwelt
,Larmschutz bei Luft-Warmepumpen“® verwiesen.
Da es sich bei Luftwarmpumpen um ,andere Anlagen“ im Sinne von Art. 6 Abs. 1 Satz 2 BayBO
handelt, von denen ,Wirkungen wie von Gebauden ausgehen’, sind hierfur die
Abstandsregelungen des Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO anzuwenden'®.

2.8 Verhaltnis von AufRenwandhéhen zur Wandhéhe
Die durch den Bebauungsplan planungsrechtlich festgelegten traufseitigen AuRenwandhohen
weichen von den bauordnungsrechtlichen Wandhohen (Art. 6 Abs. 4 Satz 2 BayBO) ab, sodass
sich durch die Topographie auch héhere abstandsflachenrelevante Wandhoéhen (gem. BayBO)
ergeben.
Der Bebauungsplan setzt die Hohenlage des Geb&dudes so fest, dass das vorhandene
(naturliche) Gelénde bei Errichtung des Gebaudes aufgeschuttet wird; somit wird das kinftige
Gelande als die fur die Berechnung der Abstandflichen maBgebliche Geléndeflache
angenommen''.

29 Baumschutz
Auf die DIN 18 920'2und die RAS-LP 42 wird hingewiesen.

7 Laserscan-Befliegung Landsberg in der Zeit vom 18.02. - 21.02.2017. Hé6hengenauigkeit der Laserpunkte
besser +/- 0,20 m, Lagegenauigkeit ca. +/- 0,5 m, Hohenbezugssystem: DHHN2016

8 yom Februar 2011; www.lfu.bayern.de/laerm/gewerbe_anlagen/luftwaermepumpen/docitieffrequente
geraeusche _teil3 _luftwaermepumpen.pdf

9 Bayerisches Landesamt fur Umwelt (LfU): ,Larmschutz bei Luft-Warmepumpen - Fiir eine ruhige
Nachbarschaft, 09-2018, 2. gestalterisch verandere Auflage

10 OLG Nurnberg, Urteil vom 30.01.2017 Az: 14 U 2612/15

1 VGH Minchen B. 17.11.1994 26 CS 94.3069

2 DIN 18 920 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau- Schutz von Baumen, Pflanzenbesténden und
Vegetationsflachen bei BaumaRnahmen®, Ausgabe 2014-07, Beuth Verlag Berlin

3 RAS-LP 4: Richtlinie fur die Anlage von StraRRen, Teil: Landschaftspflege, Abschnitt 4: Schutz von Baumen,
Vegetationsbestanden und Tieren bei Baumafinahmen, 1999 erschienen im Kirschbaum-Verlag: ISBN: 978-
3-7812-1504-7
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2.10

3.2

3.3

34

3.5

Zuganglichkeit der Normbilatter

DIN-Normen, auf die in diesem Bebauungsplan verwiesen wird, sind beim Beuth Verlag, Berlin,
zu beziehen und beim Deutschen Patent- und Markenamt in Miinchen'# archivmaRig gesichert
niedergelegt. Des Weiteren steht eine kostenfreie Rechercheméglichkeit an der Hochschule
Miinchen' und Technischen Universitat Manchen'®, in der Regel in elektronischer Form am
Bildschirm, zur Verfugung.

Vermerke und nachrichtliche Ubernahmen

Bodendenkmale, die bei der Verwirklichung des Vorhabens zutage kommen, unterliegen
gemal Art. 8 BayDSchG, der Meldepflicht. Alle Beobachtungen und Funde mussen
unverziiglich, d.h. ohne schuldhaftes Zoégern, der Unteren Denkmalschutzbehtrde
(Landratsamt Furstenfeldbruck) oder dem Landesamt fur Denkmalpflege mitgeteilt werden.

Ortliche Bauvorschriften

Auf die ,Satzung uber die Herstellung von Stellplatzen und besondere Anforderungen an
bauliche Anlagen fir Garagen/Nebengeb&dude und Dachaufbauten der Gemeinde Landsberied"
(i.d.F. vom 27.07.2006), insbesondere auf § 1 Satz 2 wird hingewiesen.

Grenzabstand
Bezuglich des Grenzabstandes von Pflanzen wird auf Art. 47 bis Art. 50 AGBGB'” hingewiesen.

Artenschutzrechtliche Belange

Der Bauherr bzw. im Rahmen ihres Wirkungskreises die anderen am Bau Beteiligten dirfen
nicht gegen die im Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) geregelten Verbote zum Artenschutz
verstolRen, die unter anderem fir alle europaischen geschutzten Arten gelten (z.B. fur alle
einheimischen Vogelarten, alle Fledermausarten, Zauneidechsen). Nach §44 Abs. 1
BNatSchG ist es unter anderem verboten, Tiere dieser Arten zu verletzen oder zu téten, sie
erheblich zu stéren oder ihre Fortpflanzungs- und Ruhestatten zu beschédigen oder zu
zerstéren.

Bei Zuwiderhandlungen drohen die BuRgeld- und Strafvorschriften der §§ 69 ff. BNatSchG.
Die zustandige Hoéhere Naturschutzbehérde (Regierung von Oberbayern) kann unter
Umstanden eine Befreiung nach § 67 Abs. 2 BNatSchG (mit Ausnahme von Hornissen und
Biber) gewahren, sofern eine unzumutbare Belastung vorliegt.

Fallungen, Gehdlzrickschnitte bzw. ,Auf den Stock setzen” von Gehdlzen sollen nur aulerhalb
der Brutzeit von Végeln (d.h. nur in der Zeit vom 1.10. - 28./29.02.) vorgenommen werden.

Die Baufeldraumung fur die ErschlieBungsarbeiten (Oberbodenabtrag) soll im Zeitraum von
Anfang September bis Mitte Mérz (d.h. auerhalb der Brut- und Aufzuchtzeit von Bodenbritern)
durchgefihrt werden.

Konnen die genannten Zeitraume fur Fallungen, Gehoélzruckschnitte bzw. ,Auf den Stock
setzen“ und fir die Baufeldraumung (Oberbodenabtrag) nicht eingehalten werden, ist durch
Begehung/6kologische Baubegleitung durch einen Ornithologen rechtzeitig vor Beginn der
MafRnahmen sicherzustellen, dass keine britenden Voégel oder andere geschiitzten Arten
betroffen sind und keine Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG erfullt
werden. Gegebenenfalls sind in Bezug auf Bodenbriter Mallnahmen zur Vergramung zu
ergreifen (z. B. Vermeidung von Grinbrachen, Erhaltung Schwarzbrache, Kurzhalten von
Wiesenbewuchs, Anbringen von Flatterbdndern).

Wasserwirtschaft - Niederschlagswasser

Die Grundstiicksentwasserungsaniage muss nach den anerkannten Regeln der Technik
(DIN 19868 ff) erstellt werden.

Die Beseitigung des gesammelten Niederschlagswassers erfolgt in der Regel oberflachig Uber
die bewachsene und belebte Bodenzone (Flachen- oder Muldenversickerung) oder, bei
eingeschrankten Verhaltnissen, tber unterirdische Anlagen (Rigolen, Rohr-Rigolen).

14 Deutsches Patent und Markenamt, Auslegestelle, Zweibriickenstrale 12, 80331 Miinchen

15 Hochschule Miinchen - Bibliothek, Auslegestelle mit DIN-Normen und VDI-Richtlinien, Lothstralle, 80335
Minchen

16 Technische Universitit Miinchen, Auslegestelle mit DIN-Normen und VDI-Richtlinien, Arcisstrale 21, 80333
Miinchen

17 AGBGB: ,Gesetz zur Ausfilhrung des Burgerlichen Gesetzbuchs und anderer Gesetze" i.d.F. vom
20.09.1982, zuletzt gedndert durch § 14 des Gesetzes vom 23.12.2022 (GVBI. S. 718)

8 DIN 1986 ,Entwasserungsanlagen fiir Gebdude und Grundstiicke - Teil 100: Bestimmungen in Verbindung mit
DIN EN 752 und DIN EN 12056, Ausgabe 2016-12, Beuth Verlag Berlin
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Sofern die Anwendungsvoraussetzungen der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung’®
erfillt und die zugehdérigen technischen Regeln beachtet werden, sind derartige Anlagen zur
Beseitigung von Niederschlagswasser genehmigungsfrei. Zur Beurteilung ob die
Niederschlagswasserbeseitigung erlaubnisfrei erfolgen kann, wird die Anwendung des
Programms BEN2° empfohlen.

Samtliche Bauvorhaben missen bei Nutzungsaufnahme (Art. 78 Abs. 2 BayBO) an die
offentliche Wasserversorgungs- und Abwasserentsorgungsanlage angeschlossen sein.

3.6 Starkregen - Sturzfiuten
Zum Schutz der einzelnen Gebdude bei Starkregenereignissen sind vom Bauherrn bzw.
Entwurfsverfasser ggf. Objektschutzmalinahmen vorzusehen, wobei das anfallende Wasser
dadurch nicht auf andere Grundstiicke abgeleitet werden darf. Offnungen in den Gebauden sind
so zu gestalten, dass o.g. wild abflieRendes Wasser nicht eindringen kann.
Es wird empfohlen, bei Gebaudeeingangen eine Sockelhthe von z.B. mind. 25 cm uber der
Fahrbahnoberkante herzustellen. Kellerfenster sowie Kellereingangstiren sollten wasserdicht
und/oder mit Aufkantungen, z.B. vor Lichtschéchten, ausgefilhrt werden.
Der Abschluss einer Elementarschadensversicherung wird empfohlen.

3.7 Bodenschutz

Auffallige (z.B. Boéden mit Fremdbeimengungen) bzw. potentiell verunreinigte Béden konnen
nicht ohne weiteres vom Grundstiick abgefahren werden. Diese sind im Rahmen der
Erdarbeiten vom Ubrigen Boden abzutrennen und vor Ort zwischenzulagern. Die Zwischen-
lagerung erfolgt in der Regel in Halden zu maximal 250 m®. Die Halden sind reprasentativ zu
beproben und auf Schadstoffgehalte zu untersuchen. Auf Grundlage dieser Haldenanalysen
wird fur jede einzelne Halde in Abhangigkeit der nachgewiesen Verunreinigungen der
Entsorgungs- bzw. Verwertungsweg festgelegt. Erst danach kann der Abtransport erfolgen.

Ferner wird auf § 202 BauGB, DIN 189152, DIN 1963922 und DIN 197312 hingewiesen.

3.8 Naturliche Radon-222-Aktivitat
Es wird auf § 123 Abs. 1 des Strahlenschutzgesetzes?* und die Broschire ,Radon in
Gebauden“? des LfU mit den darin aufgefuhrten MaRBnahmen zur Senkung der
Radonkonzentration hingewiesen.

4 Artenlisten

41 Laubbaume fir die straBenraumwirksame Bepflanzung und fur die Durchgriinung der
Baugrundstiicke (Allgemeines Wohngebiet).

Botanischer Name Deutscher Name Wuchshéhe m Wuchsbreite m
2. Wuchsordnung

Acer campestre Feld-Ahorn 10-15m 5-10m
Acer platanoides in Sorten Spitz-Ahorn

,Cleveland* 10-15m 7-9m
.Emerald Queen*“ 10-15m 8-10m
Carpinus betulus in Sorten Hain-Buche

,Fastigiata“ 15-20m 4-8m
,Frans Fontaine“ 10-15m 4-5m
Quercus robur ,Fastigiata® Stiel-Eiche 10-15m 2-5m
Tilia cordata in Sorten Winter-Linde

,Erecta“ 15-18 m 5-10m
,Greenspire* 15-18m 6-12m
+Roelvo” 10-15m 7-10m

9 NWFreiV ,Verordnung Uiber die erlaubnisfreie schadlose Versickerung von gesammeltem
Niederschlagwasser“, vom 01.10.2008, GVBI NR. 21/2008 S. 777ff

20 BEN: Beurteilung der Erlaubnisfreiheit von Niederschlagswassereinleitung:
www.lfu.bayern.de/wasser/ben/index.htm

21 DIN 18915: ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau — Bodenarbeiten®, Ausgabe 2018-06, Beuth Verlag

22 DIN 19639: ,Bodenschutz bei Planung und Durchfiihrung von Bauvorhaben®, Ausgabe 2019-09, Beuth Verlag

22 DIN 19731: ,Bodenbeschaffenheit - Verwertung von Bodenmaterial*, Ausgabe 1998-05, Beuth Verlag

24 §123 Abs. 1 StrSchG: ,Wer ein Gebdude mit Aufenthaltsrdumen oder Arbeitsplétzen errichtet, hat geeignete
MaBnahmen zu treffen, um den Zutritt von Radon aus dem Baugrund zu verhindemn oder erheblich zu
erschweren....”

25 Bayerischen Landesamt fir Umwelt (LfU): ,Radonschutz in Geb&uden® vom 05/2020,

www.lfu.bayern.de/bueraer/doc/uw_57 radon.pdf
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4.2

4.3

3. Wuchsordnung
Acer campestre ,Elsrijk*
Acer platanoides ,Columnare*

Crataegus monogyna ,Stricta“ *

Prunus x schmittii *

Pyrus communis ,Beech Hill*
Robinia ,Casque Rouge*
Sorbus aria auch in Sorten
LLutescens”

~Magnifica”

~-Majestica“

Sorbus thuringiaca ,Fastigiata* *

Tilia cordata ,Rancho”

Feld-Ahorn
Spitz-Ahorn
Wei-Domn
Zier-Kirsche
Wild-Birne
Rosarote Akazie
Mehlbeere

Thiiring. Mehlbeere
Winter-Linde

8-12m
8-10m
5-6m
8-10m
8-10m
5-7m

6-12m
6-12m
8-10m
5-8m

8-10m

4-6m
4-7m
3-4m
3-4m
3-5m
5-6m

4-6m
4-6m
4-7m
3-4m
4-6m

Kursiv * nur fur beengte Standorte auf der Nordseite der Doppelhausgrundsticke

Laubbaume nur fur die Durchgrinung der Baugrundsticke, ergédnzend zu Liste 4.1*

(Aligemeines Wohngebiet)
Botanischer Name

3. Wuchsordnung
Amelanchier lamarckii
Crataegus lavallei ,Carrierii*
Fraxinus ornus

Malus sylvestris

Salix caprea

Deutscher Name

Felsenbirne
Apfel-Dorn
Blumen-Esche
Wild-Apfel
Sal-Weide

Obstb&ume in Arten und Sorten (als Halb-/Hochstamm)

Wuchshéhe m

5-8m
5-8m
6-8m
4-8m
5-8m

Wuchsbreite m

3-5m
3-5m
4-6m
4-6m
3-5m

* Die Baume dieser Liste eignen sich nicht zur StraRenraumgestaltung.

Laubbaume fur die Ortsrandeingrinung (Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen)

Botanischer Name

1. Wuchsordnung
Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Betula pendula
Fagus sylvatica
Quercus robur

Tilia cordata

Ulmus glabra

2. Wuchsordnung
Acer campestre
Acer platanoides in Sorten
,Cleveland"
,Emerald Queen*

Acer pseudoplatanus ,Erectum®

Carpinus betulus

Prunus avium

Pyrus communis

Sorbus aucuparia “Edulis”
Tilia cordata in Sorten
~Erecta”

~,Greenspire*

3. Wuchsordnung

Acer campestre ,Elsrijk*

Acer platanoides ,Columnare”
Sorbus aria auch in Sorten
~Lutescens"

.Magnifica”

.Majestica“

Sorbus aucuparia

,Edulis"

Tilia cordata ,Rancho”

Deutscher Name

Spitz-Ahorn
Berg-Ahomn
Birke
Rot-Buche
Stiel-Eiche
Winter-Linde
Berg-Ulme

Feld-Ahorn
Spitz-Ahorn

Berg-Ahorn
Hain-Buche
Vogel-Kirsche
Wild-Birne

Essbare Eberesche
Winter-Linde

Feld-Ahorn
Spitz-Ahorn
Mehlbeere

Eberesche

Winter-Linde

Obstbiume in Arten und Sorten (als Halb-/Hochstamm)

Wuchshdhe Wuchsbreite
20-30m 15-22m
25-30m 15-20m
18-25m 15-20m
25-35m 15-20m
25-35m 15-20m
18-25m 12-15m
25-30m 15-20m
8-15m 5-10m
10-15m 7-9m
10-15m 8-10m
15-20m 6-8m
10-20m 7-12m
15-20m 10-15m
10-20m 6-10m
10-15m 6-7m
15-18 m 5-10m
15-18m 6-12m
8-12m 4-6m
8-10m 4-7m
6-15m 4-7m
6-12m 4-6m
6-15m 4-6m
8-10m 4-7m
6-12m 4-6m
8-10m 4-6m
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4.4 Straucher fur die Ortsrandeingriinung {Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von B&dumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen)
Botanischer Name Deutscher Name Botanischer Name Deutscher Name
Amelanchier ovalis Gemeine Felsenbirne  Prunus spiniosa Schlehe
Cornus mas Kornelkirsche Ribes alpinum Alpen-Johannisbeere
Cornus sanguinea Hartriegel Rosa canina Hunds-Rose
Corylus avellana Haselnuss Rosa glauca Rotblatirige Rose
Crataegus laevigata Zweigriffl. Weildorn Rosa rubiginosa Wein-Rose
Crataegus monogyna Eingriffliger WeilRdorn  Salix caprea Sal-Weide
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Ligustrum vulgare Liguster Sambucus racemosa  Roter Holunder
Lonicera xylosteum Heckenkirsche Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Malus sylvetris Wild-Apfel
4.5 Kletterpflanzen fur die Fassadenbegriinung
Eine Begrinung der Fassaden mit sommer- oder wintergriinen Arten bzw. das Anlegen von
Spalieren ist ausdriicklich erwiinscht.
Botanischer Name Deutscher Name Botanischer Name Deutscher Name
Clematis in Arten und Waldrebe Parthenocissus Wilder Wein
Sorten quinquefolia
Hedera helix Gewdghnlicher Efeu Parthenocissus Wilder Wein
tricuspidata
Hydrangea petiolaris Kletterhortensie Rosa spec. in Sorten  Kletterrosen
Lonicera in Arten und WaldgeiRblatt Vitis vinifera Echter Wein
Sorten
Spalierobst in Arten und Sorten
Empfehlungen
5.1 Regenwasser und Brauchwasser
Die Nutzung von Regenwasser zur Gartenbewasserung und als Brauchwasser fur die
Toilettenspulung ggf. Waschmaschine ist anzustreben.
5.2 Gartenabfalle
Gartenabfalie sollen kompostiert werden.
53 Mafnahmen zur Energiewende und Klimaschutz
Bei der Errichtung von Gebauden werden bauliche und sonstige technische Malnahmen fir die
Erzeugung, Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme oder Kaite aus erneuerbaren
Energien oder Kraft-Warme-Kopplung empfohlen.
Es wird angeregt, den Warmebedarf der Gebaude ohne Einsatz von Verbrennungsprozessen
zu decken und, falls dies nicht moglich, auf das Verbrennen von fossilen Brennstoffen zu
verzichten.
5.4 Photovoltaikanlagen
Bei der Errichtung von Photovoltaikanlagen wird angeregt, einen Feuerwehr-Schutzschalter
(z.B. Feuerwehrschalter SOL30-Safety) einzubauen. Dieser kann im Brandfall oder bei
Beschadigung der Verkabelung die Solarzellen passiv schalten damit kein Strom produziert
werden kann.
55 Einfriedungen
Einfriedungen solien mit heimischen, standortgerechten Laubgeholzen (siehe Ziffer C 4.4
Straucher) hinterpflanzt werden.
Im Sinne einer landschaftsgerechten Gestaltung und eines harmonischen Ubergangs in die
freie Landschaft sollte auf eine Einzaunung der nordlichen Parzellen des Allgemeinen
Wohngebietes (Parzellen Nrn. 16 bis 22) verzichtet werden.
Um tierdkologische Verbindungsfunktionen zu unterstutzen (z.B. Durchschlupfméglichkeiten fur
Igel) sollten 10 cm Abstand zwischen der Unterkante des Zaunes und der Gelandeoberkante
eingehalten werden.
Bei Errichtung von Einfriedungen am westlichen Ortsrand ist auf einen ausreichenden Abstand
zur landwirtschaftlichen Nutzflache zu achten.
FRANK BERNHARD REIMANN FASSUNG vOoM 18.01.2023
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5.6 Barrierefreie Nutzung
Es wird angeregt, die Wohnungen und das Wohnumfeld (z.B. Zugénge, Mullsammelbehaiter)
barrierefrei auszufiihren. Auf die DIN 180402 Teil 1 "Offentlich zugangige Geb&ude*, die DIN
180407" Teil 2 ,Wohnungen“ und Art. 48 BayBO "Barrierefreies Bauen" wird hingewiesen.

5.7 Elekiroladestationen
Um die Ladeinfrastruktur zu verbessern und die Akzeptanz zu erhdhen, wird empfohlen, dass
mindestens ein Stellplatz je Wohngebaude Uber eine Elektroladestation fur Kraftfahrzeuge
verfiigen soll. Auf das Gebaude-Elektromobilitatsinfrastruktur-Gesetz?® (GEIG) wird verwiesen.

5.8 Abstellplatze fir Fahrrader
Es wird empfohlen, in unmittelbarer Néhe des Hauseinganges ebenerdige ggf. Gberdachte
Fahrradstellplatze zu errichten.

2, v!; Jr \T‘"‘K?;A
‘ix
{\QGH\TE’KT ltzé

F‘urst/nfeldbruck

4%&

< \E!O(] chitekt+Stadtplaner
ausgefertigt :
Landsberied22 Feﬁx\?ﬁ

Andrea'Schweitzer E,%
Erste Burgermelster\,

26 DIN 180401 ,Barrierefreies Bauen — Planungsgrundlagen — Teil 1: Offentlich zugéngliche Gebaude*,
Ausgabe 2010-10, Beuth Verlag Berlin als Ersatz fir die DIN 18024-2 Ausgabe 1996-11

27 DIN 18040-2 Barrierefreies Bauen — Planungsgrundlagen — Tei! 2: Wohnungen®, Ausgabe 2011-09, Beuth
Verlag Berlin als Ersatz fiir die DIN 18025-1 Ausgabe1992-12 und DIN 18025-2 Ausgabe 1992-12

28 Gebaude-Elektromobilitétsinfrastruktur-Gesetz vom 18. Marz 2021 (BGBI. | S. 354
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[ D VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Gemeinderat Landsberied hat in den Sitzungen vom 16.01.2019 und 16.12.2020 die
Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
05.12.2019 und 04.03.2021 ortstblich bekannt gemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).

2. Die fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach (§ 3 Abs. 1 BauGB) und Beteiligung der
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange (§ 4 Abs. 1 BauGB) zum Vorentwurf des
Bebauungsplanes i.d.F. vom 16.12.2020 hat in der Zeit vom 12.03.2021 bis 12.04.2021
stattgefunden.

3. Der Gemeinderat Landsberied hat in der Sitzung vom 06.10.2021 beschlossen, dass der
Bebauungsplan nunmehr im beschleunigten Verfahren nach § 13b BauGB i.V. mit § 13a BauGB
ohne Durchfiihrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt wird.

4. Die Offentlichkeitsbeteiligung nach (§ 3 Abs. 2 BauGB) und Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB) zum Entwurf des Bebauungsplanes
i.d.F. vom 06.12.2021 hat in der Zeit vom 20.01.2022 bis 21.02.2022 stattgefunden.
Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan i.d.F. vom 18.01.2023 wurde vom Gemeinderat

1.2023 gefasst (§ 10 Abs. 1 BauGB).
(_Qfﬁuo 0 g (8 )

SO
eget- —:—,:\ Landsberied, den 2 Feb. 2023
2 < 2 A —

‘\1-\@6;( i ﬁ\/ Andrea Schweitzer
e Erste Burgermeister

5. Der Satzungsbeschluss ist am 23 FEb' 2023 ortsliblich durch Anschlag an den Ortstafeln
bekannt gemacht worden (§ 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB).

Der Bebauungsplan ist damit nach § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB in Kraft getreten. Auf die
Rechtswirkungen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und des § 214 BauGB
sowie des § 215 BauGB wurde hingewiesen.

Der Bebauungsplan mit der Begriindung liegt bei der Gemeinde Landsberied und der
Verwaltungsgemeinschaft Mammendorf wahrend der allgemeinen Dienststunden zu
jedermanns Einsicht bereit; Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben.

FhN
t 4,4\
A Landsberied, den 2 4. Feb. 2023
‘ ) = :
i, Ny Andrea Schweitzer
. f{"i(;h\t/ Erste Burgermeister
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GEMEINDE LANDSBERIED “ERWEITERUNG FLURSTRASSE"

1. EINFUHRUNG

11. Lage des Plangebietes

Der Geltungsbereich befindet sich am nérdlichen Ortsrand von Landsberied in Verlangerung der
Flurstrale.

Die Entfernung zum Rathaus an der Schlossbergstralle betragt ca. 810 m, zum Sitz der Verwaltungs-
gemeinschaft in Mammendorf ca. 5,4 km, zum Kindergarten ,Grinbergzwerge" an der Grunbergstrae ca.
915 m, zur Grundschule in Jesenwang ca. 2,8 km, zur Kirche ,St. Johannes der T&ufer” ca. 480 m und
zum Birgerhaus an der Rémerstrale ca. 780 m.

Abb. 1: Auszug aus der Digitalen Ortskarte (DOK 2015/2018), Geltungsbereich (rot), Plangrundlage:
Geodatenbasis © Bayerische Vermessungsverwaltung (OriginalmaBstab 1/5.000 bzw. DOK
1/10.000)

1.2, Anlass, Ziel und Zweck des Bebauungsplanes

Die Gemeinde Landsberied méchte im Hauptort den Winschen nach Bauland nachkommen und Flachen
far bezahlbare Wohnbebauung zur Verfugung stellen. So dient die Aufstellung des Bebauungsplanes
insbesondere der Ausweisung von Flachen fur den Wohnungsbau.

Dabei sollen die Belange der Wohnbedirfnisse der Bevélkerung (§ 1 Abs. 6 Nr. 2 BauGB), insbesondere
die Bedurfnisse der Familien (§ 1 Abs. 6 Nr. 3 BauGB), der Eigentumsbildung weiter Kreise der Bevdlker-
ung sowie die Anforderungen an kostensparendes Bauen (§ 1 Abs. 6 Nr. 2 BauGB) sowie den sparsamen
und schonenden Umgang mit Grund und Boden (§ 1a Abs. 2 Satz 1 BauGB), des Orts- und Landschafts-
bildes (§ 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB), den allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse (§ 1
Abs. 6 Nr. 1 BauGB) und des Landschaftsbildes (§ 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB}), insbesondere den Investitionen
zur Versorgung der Bevélkerung mit Wohnraum (§ 13a Abs. 2 Satz 1 Nr. 3 BauGB), berlicksichtigt werden.
Ferner soll durch die beschleunigte Baurechtsausweisung ein kommunal geférderter Wohnungsbau im
Rahmen eines Einheimischenmodells vorgesehen werden. Dabei sollen die im Eigentum der Gemeinde
stehenden Baugrundstiicke dem Erwerb angemessenen Wohnraums durch einkommensschwéchere und
wenig beguterte Personen der értlichen Bevélkerung zur Verfiigung gestellt werden.

Hierzu werden ein ,Allgemeines Wohngebiet® (ca. 13.455 m?) und ,Verkehrsflachen* (ca. 3.825 m3),
festgesetzt.

Dabei wird von der Darstellung des rechtswirksamen Flachennutzungsplanes (Flache fur die
Landwirtschaft, Grinflache) abgewichen und im Rahmen der Berichtigung (§ 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB) ein
Allgemeines Wohngebiet (ca. 1,346 ha) und ,ortliche Verkehrsflache* (ca. 0,296 ha) dargestellt.

FRANK BERNHARD REIMANN FAsSSUNG vom 18.01.2023
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GEMEINDE LANDSBERIED “ERWEITERUNG FLURSTRASSE"
2. AUSGANGSITUATION

21. Abgrenzung und GroRe

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca.17.325 m? mit Abmessungen von ca. 160 m aufca. 120 m
bzw. 80 m. Das Gelande liegt auf einer Hohe von ca. 555,5 m 4.NHN und fallt leicht in Richtung Nordosten
(554,75 m i NHN).

Das Gebiet wird begrenzt im Uhrzeigersinn:

- Im Norden durch die stidliche Grenze der FI.-Nr. 175 (landwirtschaftliche Nutzflache)

— im Osten durch die westlichen Grenzen der FlL-Nrn. 181/1, 181/3 (FlurstraBe Nr. 28) und 182
(FlurstraBe Nrn. 26, 26a),

— im Suden zunéachst durch die nérdliche Grundstlickgrenze des bebauten Grundsticks FI.-Nr. 172/43
(FlurstraRe Nr. 13) und die unbebauten Baugrundstiicke FI.-Nrn. 172, 172/42 und /46, sowie die
nérdlichen Grenzen der FI.-Nrn. 172/27 (Laichfeldstrale Nr. 11), 172/26 (LaichfeldstraRe Nr. 9a) 172/7
(LaichfeldstraRe Nr. 7), 172/76 (LaichfeldstraRe Nr. 5a), 172/ 8 (LaichfeldstralRe Nr. 5) und 172/9
(Laichfeldstra®e Nr. 3), und

— im Westen durch die ostlichen Grenzen der landwirtschaftlichen Grundstiicke FI.-Nrn. 172/47, 174/1,
174/3 174 und 174/6 bzw. der Verkehrsflache F1.-Nr. 186 (Laichfeld II).

..--"-
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Abb. 2: Bestandsaufnahme Mai 2019 DOP20 vom 01.08. 2020 Geltungsberelch (cyan), Innerhalb:
hellgriin/griin - Fliche fiir Landwirtschaft (Ackerfliche u. Wiese), hellgrau - Verkehrs-
flichen/befestigt AuBerhalb: hellrot - Wohnnutzung, rot: Garagen, blau: Landwirtschaft, cyan:
Holzlager, Plangrundlage: Geodatenbasis © Bayerische Vermessungsverwaltung (OriginalmaRstab:
1/1.000)

Aufgrund von Kartierungen vor Ort und der Auswertung von Luftbildern (GoogleEarth) zeichnet sich
folgendes Bild:

Der Geltungsbereich ist bis auf die beiden gekiesten Feldwege (nach Norden mit FI.-Nr. 178 und in
Verlangerung der FlurstraBe mit FI.-Nr. 186T) und der Uberwiegend asphaltierten FlurstralRe (FI.-Nr.
173/23) unbebaut. Der nérdlich der Verlangerung der Flurstrae gelegene Teil wird landwirtschaftlich als
Acker und der stdlich gelegene Teil als extensive Wiese genutzt.

Geholzbestand ist im Geltungsbereich nicht vorhanden.

2.2, Umgebende Bebauung und Nutzung

Umgeben wird der Geltungsbereich im Westen und Norden durch landwirtschaftliche Fiachen (Wiese bzw.
Ackerbau), im Osten zun&chst durch eine Obstwiese und daran anschiieRend durch eine eineinhalb- bis
zweigeschossige Wohnbebauung mit Satteldach sowie einen Kinderspielplatz mit Sirenenanlage. Im
Stden schliefen sich ein mit einem Holzlager bebautes Grundstiick (FI.-Nr. 172/46), zwei unbebaute als
Wiese genutzte Grundstiicke und die ein- bis zweigeschossige Wohnbebauung der LaichfeldstralRe an.

23. Eigentumsverhiltnisse
Die im Geltungsbereich liegenden Flachen befinden sich in 6ffentlichem und privatem Eigentum.

FRANK BERNHARD REIMANN FAsSSUNG vom 18.01.2023
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24, Natiirliche Grundlagen
2.41. Bodenart, Bodentyp

Die Bodenart am Standort wird gemaR Bodenschatzung' als ,sandiger Lehm*” und der Bodentyp geman
der Ubersichtsbodenkarte? als ,fast ausschlieSlich Braunerde und Parabraunerde aus kiesfihrendem
Lehm (Deckschicht oder Verwitterungslehm) (ber Carbonatsandkies bis -schiuffkies (Schotter)”
(Legendeeinheit 22b) angegeben. Es ist von einer mittleren Ertragsfahigkeit auszugehen (vgl. Schutzgut
Flache und Boden).

Gemal der Ubersichtsbodenkarte® handelt es sich bei den anstehenden Bbden im Geltungsbereich um
Uberwiegend ,fast ausschlieflich Braunerde aus Lehm tber Lehm bis Tonschluff (Molasse, glimmerreich),
verbreitet mit Hauptlage® (Nr. 50a)

2.4.2. Natiirliche Radon-222-Aktivitét

~Radon [Radon-222/222Rd], ist ein natiirliches radioaktives Edelgas, das geruch-, geschmack- und farblos
ist. Es entsteht tiberall dort, wo sein Mutternuklid Radium vorhanden ist, zum Beispiel im Erdboden und in
Baumaterialien. Aus dem Baugrund gelangt Radon ins Freie und auch in Gebé&ude. ErhGhte
Radonkonzentrationen in der Raumluft kénnen zu gesundheitlichen Belastungen fiihren. Das Einatmen
von Radon z&hit neben dem Rauchen zu den groBten Risiken, an Lungenkrebs zu erkranken. Oft reichen
kleine MalBnahmen aus, um den Radongehalt und damit das Erkrankungsrisiko deutlich zu verringern."4
,Wenn Radon aus der Bodenluft durch Fugen oder Risse im Fundament in Keller- oder Erdgeschossrdume
eines Gebdudes eindringt, kann es sich in der Raumluft anreichern. In geschlossenen Raumen werden
gewdhnlich héhere Radonkonzentrationen gemessen als in der AuBenluft. Im Freien betragt die
Radonkonzentration im Mittel nur etwa 10 Becquerel pro Kubikmeter [Bq/m?], weil das radioaktive Gas
durch die Luftbewegung im Freien sehr schnell verdinnt wird. In Wohnréumen in Deutschland betrégt die
durchschnittliche Radonkonzentration etwa 50 Becquerel pro Kubikmeter. Insgesamt schwanken die Werte
in Wohnrdumen in Deutschiand zwischen wenigen Becquerel und einigen Tausend Becquerel pro
Kubikmeter Luft.”

Auf Grundlage der Euratom-Richtlinie® wurde zum Schutz fur Aufenthaltsrdume und Arbeitsplatze in
Innenraumen erstmalig ein Referenzwert fir die tiber das Jahr gemittelte Radon-222-Aktivitatskonzen-
tration in der Luft mit 300 Bg/m? (§ 124 StriSchG7) festgeschrieben.

Nach in Kraft treten der Strahlenschutzverordnung?® hat das Bayerische Staatsministerium far Umwelt und
Verbraucherschutz® bayernweit nur den Landkreis Wunsiedel im Fichtelgebirge als Radon-Vorsorgegebiet
festgelegt.

Fur den Bereich des Geltungsbereichs prognostiziert die Radonkarte des Bundesamtes fur
Strahlenschutz'® eine Radon-222-Aktivititskonzentrationen von 125,9 kBg/m® in der Bodenluft (in
einem Meter Tiefe); damit lasst sich das Gebiet in das Radonvorsorgegebiet llI'! einstufen.

Es wird auf den seit 31.12.2018 geltenden § 123 Abs. 1 StrSchG hingewiesen: ,Wer ein Gebdude mit
Aufenthaltsraumen oder Arbeitsplétzen errichtet, hat geeignete MaBnahmen zu treffen, um den Zutritt von
Radon aus dem Baugrund zu verhindern oder erheblich zu erschweren....”. Ferner wird auf die Broschiire
,Radonschutz in Gebauden"'? des Bayerischen Landesamtes fur Umwelt (LfU) vom 04-2018 und die darin
aufgeflihrten Mafinahmen zur Senkung der Radonkonzentration verwiesen.

' BayernAtlas-plus, https://geoportal.bayern.de/bayernatlas, Thema Weitere Daten der BVV, Auswahl
Bodenschétzung, Datenabruf 09/2019

2 BayernAtlas, geoportal.bayern.de/bayernatlas, Thema Geologie/Boden, Auswahl Ubersichtsbodenkarte,

Datenabruf 09/2019

BayernAtlas, geoportal.bayern.de/bavernatlas, Ubersichtsbodenkarte, Datenabruf Juli 2018

www.bfs.de/DE/themen/ion/umwelt/radon/radon_node.html, Datenabruf 08/2018

Bayerischen Landesamt fir Umwelt (LfU): ,Radon in Gebauden“5 vom 04/2018, Datenabruf 05/2018

Richtlinie 2013/59/Euratom des Rates vom 05.12.2013 zur Festlegung grundlegender Sicherheitsnormen fir den

Schutz vor den Gefahren einer Exposition gegentiber ionisierender Strahlung und zur Aufhebung der Richtlinien

89/618/Euratom, 90/614/Euratom, 96/29/Euratom, 97/43/Euratom und 2003/122/Euratom (ABI. L 13 vom

17.01.2014, S. 10) ,

7 8triSchG: Gesetz zum Schutz vor der schadlichen Wirkung ionisierender Strahlung (Strahlenschutzgesetz) vom
27.06.2017 (BGBI | S. 1966), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 20.05.2021 (BGBI. | S. 11946)

8 8triSchV: Verordnung zum Schutz vor der schadlichen Wirkung ionisierender Strahlung
(Strahlenschutzverordnung) vom 29.11.2018 (BGBI. | S. 2034), zuletzt gedndert durch Art. 1 der Verordnung vom
08.10.2021 (BGBI. | S. 4645)

®  StMUV: Allgemeinverfiigung vom 13.01.2021 gemaR § 121 Abs. 1 StrISchG, Inkrafttreten am 11.02.2021

0 www.imis.bfs.de/geoportal/ Auswahl Radon-222- in der Bodenluft (Prognose), Datenabruf 04-2019
Gebietsklassifizierung zur Radonvorsoge des Bundesamtes fiir Strahlenschutz (dabei handelt es sich nicht um
ein festgelegtes Gebiet im Sinne von § 121 Abs. 1 Satz 1 StrSchG): Radonvorsorgegebiete | 20 bis 40 kBg/m?,
Radonvorsorgegebiete Il 40 bis 100 kBg/m?, Radonvorsorgegebiete Il iber 100 kBg/m?,

1 Gebietsklassifizierung zur Radonvorsoge des Bundesamtes filr Strahlenschutz: Radonvorsorgegebiete |: 20 bis
40 kBa/m?, Radonvorsorgegebiete II: 40 bis 100 kBg/m?, Radonvorsorgegebiete Il tiber 100 kBg/m?,

12 www.lfu.bayern.de/buerger/doc/uw 57 radon.pdf
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2.4.3. Baugrundgutachten

Fir den Geltungsbereich wurde ein Baugrundgutachten von der Blasy+Mader GmbH'3 erstelit. Hierfur
wurden sechs Kleinrammbohrungen mit Erkundungstiefen bis max. 6,5 m niedergebracht. Neben der Bau-
grundbeschreibung (Lage und Morphologie, Geologie und Hydrogeologie, Untergrundaufbau und
Eigenschaften der angetroffenen Bodenschichten, Bodenklassifizierung und Bodenparameter und
Grundwasserverhéltnisse) erfolgen auch Hinweise fiir die Bauausfiihrung (Grindung der Bauwerke,
Schutz der Geb&ude gegen Grund- bzw. Schichtwasser, ErschlieBungs-, Erdarbeiten bzw. Hinterfullungen,
Bauwasserhaltung, Baugrubenbdschung, Versickerung, Angriffsgrad von Béden und Wassern,
Erdbebenzone) und zur abfallwirtschaftlichen Bewertung.

24.4. Oberirdische Gewésser

Oberirdische Gewasser sind im Geltungsbereich und in unmittelbarer Nahe nicht vorhanden. Die nachsten
Gewasser (Teiche) befinden sich ¢stlich an der Aicher Stralle in ca. 430 m Entfernung. Die nachsten
FlieRgewéasser befindet sich der Erlbach (Gewésser 3. Ordnung) westlich in ca. 2,7 km und die Amper
(Gewasser 1. Ordnung) sudéstlich in ca. 3,8 km Entfernung.

2.4.5. Grundwasser

Im Geltungsbereich bzw. in dessen Né&he sind keine Grundnetz-Messstellen des staatlichen Messnetzes
der Wasserwirtschaftsverwaltung vorhanden. In der Hinweiskarte Hohe Grundwasserstande'* ist keine
Darstellung ,potenziell von hohem Grundwasserstand betroffene Gebiete* enthalten.

Durch das Buro Blasy+Mader GmbH'S wurden im Zuge des Baugrundgutachtens auch die
Grundwasserverhaltnisse ermittelt: ,Grund- oder Schichtwasser wurde an den Bohrpunkten bis zur
Endteufe von 6,5 m unter GOK nicht angetroffen. Nach Messungen an Pegeln aus dem Umfeld des
Baugrundstiickes ist damit zu rechnen, dass ein zusammenhédngender Grundwasserspiegel erst in Tiefen
von dber 10 m unter GOK zu erwarten ist.”

Damit ist von einem hohen Grundwasserflurabstand auszugehen.

2.4.6. Klimadaten

Die mittlere Lufttemperatur und mittlere Niederschlagshéhe betragen in 2 m Hoéhe im Geltungsbereich:
- Mittlere Lufttemperatur (Sommerhalbjahr¢); 13° bis <14 °C

- Mittlere Lufttemperatur (Winterhalbjahr*): 2° bis <3 °C

- Mittlere Niederschlagshéhe (Sommerhalbjahr*): >550 bis 600 mm

— Mittlere Niederschiagshéhe (Winterhalbjahr*): >350 bis 400 mm

2.5. Vorbelastung des Plangebietes

2.5.1. Altlasten/Altlastenverdachtsflache

Von Seiten der Gemeinde sind keine Unterlagen und Erkenntnisse tiber Altlasten/ Altstandorte vorhanden.
Durch das Biro Blasy+Mader GmbH'” wurde im Zuge des Baugrundgutachtens auch eine abfalltechnische
Bewertung durchgeflhrt, wobei keine auffalligen Béden an den Bohraufschlissen vorgefunden wurden.
Aufgrund der Stellungnahme des Referates 24 ,Umwelt- und Klimaschutz, staatl. Abfallrecht/Altlasten®'®
werden keine Bedenken vorgebracht.

2.5.2. Kampfmittel

Von Seiten der Gemeinde sind keine Hinweise auf eine potentielle Kampfmittelbelastung bekannt. Aus
diesem Grund wurde weder eine Luftbildauswertung noch eine Sondierung durchgefiihrt, sodass keine
Bescheinigung einer Kampfmittelfreiheit vorliegt.

2.5.3. Landwirtschaftliche Immissionen

Nordéstlich an der Brucker Straf3e (FI.-Nr. 180, Brucker Stral3e Nr. 25) befindet sich ein landwirtschaftlicher
Betrieb mit Tierhaltung (Milchkiihe) mit 105 GroRvieheinheiten (GV). Seit 2011 ist eine Erweiterung auf 184
GV inkiusive Nachzucht vorgesehen bzw. genehmigt. Die vorhandene Maschinen- bzw. Lagerhalle weist
einen Abstand von ca. 103 m, der Milchviehstall einen Abstand von ca. 152 m (bzw. dessen Erweiterung
nach Westen ca. 127 m) und das vorhandene Fahrsilo einen Abstand von ca. 93 m zum Geltungsbereich
auf. Der Abstand zu der neu geplanten Gullegrube betragt kiinftig ca. 75 m.

3 Blasy+Mader GmbH, Bebauungsplangebiet ,Erweiterung FlurstraRe* in 82290 Landsberied, Baugrundgutachten
Projekt Nr. 10587, 03.12.2019,

4 www.Ifu.bayern.de/wasser/grundwasservorkommen/hohe grundwasserstaende/index.htm, Stand: 06/2018

'S Blasy+Mader GmbH, Bebauungsplangebiet ,Erweiterung Flurstrafte“ in 82290 Landsberied, Baugrundgutachten
Projekt Nr. 10587, 03.12.2019, Ziffer 4.5 Grundwasserverhéltnisse.

6 Sommerhalbjahr: Marz bis Oktober; Winterhalbjahr: Oktober bis Mérz; Quelle: Deutscher Wetterdienst (DWD)

7 Blasy+Mader GmbH, Bebauungsplangebiet ,Erweiterung Flurstrafe® in 82290 Landsberied, Baugrundgutachten
Projekt Nr. 10587, 03.12.2019, Ziffer 6 Abfallwirtschaftliche Bewertung

8 Landratsamt Furstenfeldbruck, R&dumliche Planung und Entwicklung, Punkt: Abfallrecht, Schreiben vom
25.02.2022 im Rahmen des Verfahrens nach § 4 Abs. 2 BauGB
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Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes wurde ein ,Geruchsimmissionsgutachten?®
durchgefuhrt. Gegenuber der bisherig verwendeten ,Geruchsimmissionsprognose Rinderhaltung*?°
ergeben sich neue Referenzdaten der Wetterstation fur den Standort Alling-Holzhausen (bislang Flughafen
Miinchen Erding) und eine Beriicksichtigung der Huhnerhaltung, Zudem wurden 2011 die beiden Fahrsilos
als horizontale Flachenquellen beriicksichtigt, was jedoch nicht dem neusten Stand der Technik (vertikale
Flachenquellen an der Anschnittflache) entspricht. Dabei kommt das neue Gutachten u.a. zu folgender
Zusammenfassung:

,Die Gemeinde Landsberied beabsichtigt die Weiterentwicklung des Ortes durch die Schaffung von
Wohnraum durch die Aufstellung des Bebauungsplans ,Erweiterung FlurstraBe” am nérdlichen Ortsrand
von Landsberied. Nordéstlich des Plangebiets befindet sich ein landwirtschaftlicher Betrieb mit bestehender
oder genehmigter Tierhaltung.

Es wurde die zu erwartende Geruchsbelastung durch den landwirtschaftlichen Betrieb im Plangebiet mit
Hilfe einer Ausbreitungsrechnung festgestellt und die Einhaltung immissionsschutzrechtlicher Vorschriften
beurteilt.

Die Geruchsemissionen wurden anhand der VDI-Richtlinie 3894, Blatt 1 berechnet. Die Ausbreitungs-
rechnung fiir die Geruchsstoffe erfolgte mit dem TA-Luft-konformen Simulationsmodell AUSTAL2000G.
Zur Beurteilung wurden die Immissionswerte anhand der Geruchsimmissions-Richtlinie bestimmt und
gemél den darin festgelegten Grenzwerten und Beurteilungskriterien bewertet.

Es zeigt sich, dass im gesamten Plangebiet der Immissionsgrenzwert fiir ein Wohn- und Mischgebiet von
10% Geruchsstundenhéufigkeit pro Jahr sicher eingehalten wird. Der Schutz der zukiinftigen Bewohner
vor unzuldssigen Geruchsimmissionen durch den benachbarten landwirtschaftlichen Betrieb ist

gewéhrleistet.”
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Abb. 3: Lageplan untersuchter landwirtschaftlicher Betrieb (mit Erweiterung) und prognostizierte
Jahreshéufigkeit von bewerteten Geruchsstunden (0 m — 3 m) jeweils Accon Stellungnahme vom
09.09.2022 Abb.1/Abb.3, Geltungsbereich (cyan), , Plangrundlage: Geodatenbasis © Bayerische

Vermessungsverwaltung (Originalmafistab: 1/1.000)

Aufgrund der Stellungnahme des Amtes fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten?' wurden das
Geruchsimmissionsgutachten Gberarbeitet und eine neue Berechnung durchgefiihrt. Die Stellungnahme??
kommt u.A, zu dem Ergebnis:

.Im Gutachten ACB-0821-216035/04 wurden drei Laufhéfe, einer im Norden des geplanten und
bestehenden Stallgebédudes mit einer Fldche von 275 m? einer im Westen des geplanten Stalls mit einer
Flache von 150 m? und einer im Siiden des Jungviehstalls mit einer Fldche von 225 m? (siehe jeweils
Anlage 3 - Quellenkonfiguration im Geruchsimmissionsgutachten [der Stellungname vom 09.09.2022])

% Accon Environmental Consultants: Geruchsimmissionsgutachten — Aufstellung des Bebauungsplanes
sErweiterung Flurstrale” in Landsberied, Landkreis Fiirstenfeldbruck, Bericht-Nr. ACB-0821-216035/04 vom
13.08.2021

20 Muller-BBM: ,Landwirtschaftlicher Betrieb [l Geruchsimmissionsprognose Rinderhaltung, Bericht Nr. M78
909/1! vom 12.12.2011

21 Schreiben vom 21.02.2022 im Rahmen des Verfahrens nach § 4 Abs. 2 BauGB

2 Accon Environmental Consultants: Stellungnahme zu den Anmerkungen des AELF FFB zum
Geruchsimmissionsgutachten ACB-0821-216035/04 vom 13.08.2021 Aufstellung des Bebauungsplanes
,Erweiterung Flurstrale" in Landsberied, Landkreis Firstenfeldbruck, IT 216035 _06S vom 09.09.2022
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beriicksichtigt. Dies ergibt eine berticksichtigte Gesamtflache von 650 m? Somit ist die geforderte
Mindestgré3e um 87 m? {iberschritten.”

,ES zeigt sich, dass auch unter Berlicksichtigung des dritten Fahrsilos und nach Berechnung nach der
neuen TA Luft 2021 im gesamten Plangebiet sowohl in der bodennahen Schicht von 0 m bis 3 m als auch
in der Schicht von 3 m bis 5m der Immissionsgrenzwert flir ein Wohn- und Mischgebiet von 10 %
Geruchsstundenhé&ufigkeit pro Jahr sicher eingehalten wird.

Der Schutz der zukiinftigen Bewohner vor unzuldssigen Geruchsimmissionen durch den benachbarten
landwirtschaftlichen Betrieb ist gewéhrieistet.”

Diesem Ergebnis hat sich der Gemeinderat in der Sitzung am 18.01.2023 einstimmig angeschlossen.

Ferner gehen vom bestehenden Betrieb und den ndrdlich und westlich vorhandenen landwirtschaftlichen
Flachen Emissionen (Geruch, Larm, Staub etc.) durch Windverfrachtung aus. Diese treten auch bei einer
ordnungsgemafen Bewirtschaftung auf und sind unvermeidbar. Insbesondere wahrend der Saisonarbeiten
bzw. des Erntebetriebes kénnen Larmbelastigungen auch vor 6:00 Uhr morgens bzw. nach 22:00 Uhr
abends und auch an Sonn- und Feiertagen auftreten.

Da der AuRenbereich nach § 35 BauGB dazu dient, privilegierte Vorhaben wie landwirtschaftliche Betriebe
unterzubringen, mussen Eigentimer von Wohnhausern, wie hier vorhanden, im Randgebiet zum
AuRenbereich generell mit der Ansiedlung solcher Betriebe rechnen. Insofern ist ihre Schutzwurdigkeit und
Schutzbedurftigkeit gegeniber einer Wohnnutzung, die sich inmitten einer Ortslage befindet, deutlich
herabgesetzt.

2.54. Kinderspielplatz

Ostlich in direktem Anschluss an den Geltungsbereich befindet sich auf Fl.-Nr. 72/45 ein ca. 190 m? grofer
Kinderspielplatz mit Spielgeraten. Von diesem kénnen beim Kinderspiel Gerausche ausgehen. Geman
§ 22 Abs. 1a des BImSchG sind Gerauscheinwirkungen, die von Kindertageseinrichtungen, Kinderspiel-
platzen und ahnlichen Einrichtungen wie beispielsweise Ballspielplatzen durch Kinder hervorgerufen
werden, im Regelfall keine schadliche Umwelteinwirkung. Bei der Beurteilung der Gerauscheinwirkungen
durfen Immissionsgrenz- und -richtwerte nicht herangezogen werden. Auch gemaR dem bayerischen
Gesetz uber Anforderungen an den Larmschutz bei Kinder- und Jugendspieleinrichtungen (KJG) sind die
natlrlichen Lebens&uRerungen von Kindern, die Ausdruck natlrlichen Spielens oder anderer kindlicher
Verhaltensweisen sind, als sozialadaquat hinzunehmen.

2.5.5. Sirenenanlage

Sudéstlich des Umgriffs in direkter Nachbarschaft befindet sich am Kinderspielplatz eine Sirenenanlage,
die die Bevdlkerung vor aulergewdhnlichen Gefahrensituationen schnell und effektiv warnt. Neben den
Gerauschen bei Gefahrensituationen werden regelmafig Sirenentestlaufe durchgefuhrt. Aufgrund der
N&he kann es insbesondere in der Nachtzeit zu Beeintrachtigungen kommen. Da ein Sireneneinsatz in der
Regel der Warnung vor Gefahren fur die 6ffentliche Sicherheit und Ordnung oder zur Abwehr eines
betrieblichen Notstandes dient, wird davon ausgegangen, dass hierdurch die Immissionswerte
Uberschritten?® werden durfen. Bei dem Sirenengerausch handelt es sich um eine MaRnahme, die der
Verhltung oder Beseitigung einer Notlage dient.

2.6. Vorhandene Leitungen

Im Bereich der FIL.-Nr. 186 (Verlangerung der FlurstraBe nach Westen) befinden sich die Wasser-
Fernleitung (AZ DN 300) des Wasserzweckverbandes der Gruppe Landsberied, die Schmutzwasser-
druckleitung (200 PVG) des Abwasserzweckverbandes Obere Maisach, die Erdgas-Mitteldruckleitung
(VGM 160 PE) der Energienetze Bayern, Telekommunikationsleitungen und vier Glasfaserfernleitung der
Deutschen Telekom.

Ob dingliche Sicherungen hierfur vorliegen, ist nicht bekannt.

27. Verkehrliche Anbindung

Die verkehrliche Anbindung erfolgt:

- fur den motorisierten Individualverkehr (MIV) Uiber die vorhandene Flurstrale, dariber hinaus Gber die
Babenrieder Stra3e/Dorfstralle bzw. Brucker Stra3e zur ST 2054 (Landsberg am Lech — Flirstenfeld-
bruck).

- fur den Radfahrverkehr und fiir FuRgénger tUber die Mischnutzung mit dem MIV.

- fur den offentlichen Personennahverkehr Uber die Bushaltestellen ,Brucker Strale" in ca. 300 m
(Buslinie 825 Furstenfeldbruck - Diinzelbach, Anrufsammeltaxi 8200) bzw. ,Babenrieder Stral3e" in ca.
450 m Entfernung (Buslinie 822 Mammendorf- Furstenfeldbruck, Buslinie 825 Firstenfeldbruck -
Dinzelbach und Anrufsammeltaxi 8200).

23 Sechste Allgemein Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (Technische Anleitung zum
Schutz gegen Larm - TA L&rm), Nr. 7.1 Ausnahmeregelung fiir Notsituationen
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Fir den Feldweg (F1.-Nr. 178T) in Richtung Norden und den Feldweg (F1.-Nr. 186T) in Verléangerung der
Flurstralle sind keine verkehrsrechtlichen Anordnungen tiber Geschwindigkeitsbeschréankungen oder
Verkehrsverbote vorhanden.

2.8. Energie-Atlas Bayern®*

— Potentiale aus Abwarme, Biomasse und Wasserkraft sind in naherer Umgebung nicht vorhanden.

— Fur Geothermie wird das Gebiet fir Erdwarmesonden fiir den nérdlichen Teil als ,méglich (bedarf aber
einer Einzelfallprifung durch die Fachbehérde)* bewertet.
Das geothermische Potential wird durch die Ersteinschatzung?S fiir oberflachennahe Entzugssysteme
am Standort Nord (Flurstrale 13) bei Erdwarmekollektoren als ,mdéglich (Einzelfallprifung)* und
Erdwarmesonden und Grundwasser-Warmepumpen als ,méglich* bewertet.

— Fur Solarenergie wird eine Globaistrahlung im Jahresmittel von ca. 1.165 - 1.179 kWh/m? und eine
Sonnenscheindauer im Jahresmittel von ca. 1.700 - 1.749 h/Jahr angegeben.

— Fur Windenergie wurde eine Windgeschwindigkeit von 3,6 m/s in 10 m Héhe ermittelt.

Fur die Gemeinde Landsberied wurde aus statistischen Daten zum 31.12.2020 ein Gesamtstromverbrauch
von 2.998 MWh mit einem berechneten Gesamtstromverbrauch durch erneuerbare Energien von 46,1 %
ermittelt und liegt damit iber dem Anteil des Landkreises Furstenfeldbruck von 38,0 % und (iber dem Anteil
im Regierungsbezirk Oberbayerns mit 41,7 %.

2.9. Schutzgiiter
2.9.1. Schutzgut Mensch (Immissionsschutz-Wohnen)

Der Geltungsbereich befindet sich nérdlich und westlich im Anschluss an die Wohnbebauung (Allgemeines
Wohngebiet).

Geringfligige Vorbelastungen wie Gerdusch-, Staub- und Schadstoffimmissionen bestehen durch den
Wirtschaftsweg (FI.-Nr. 186), welcher fur die Landwirtschaft eine wichtige Bedeutung als West-Ost-
Verbindung hat, sowie durch die Babenrieder StralRe/Dorfstralle ca. 85 m westlich des Geltungsbereiches.
Rund 370 m nérdlich verléduft die Staatsstralle ST 2054 (Landsberg am Lech - Furstenfeldbruck) mit einer
Verkehrsbelastung von DTV 7.581 KFZ, davon 393 SV (2015)%¢. Diese Belastung liegt unter dem
Durchschnittswert fur Staatsstralen im Landkreis Fiirstenfeldbruck mit 9.485 KFZ, davon 417 SV (2015)%.
Nordéstlich befindet sich ein landwirtschaftlicher Betrieb mit Rinderhaltung und Huhnerhaltung (FI.-Nr.
180). Der Abstand zwischen dem bestehenden Milchviehstall und dem geplanten Wohngebiet betragt ca.
152 m. Eine Erweiterung des Betriebes ist seit 2011 genehmigt. Durch diesen Betrieb sowie die nérdlich
und westlich an den Geltungsbereich angrenzenden, intensiv genutzten landwirtschaftlichen Flachen
kénnen durch die Bewirtschaftung insbesondere Geruchs-, Staub-, Larmemissionen verursacht werden.
Bezlglich weiterer detaillierter Informationen bezlglich der Vorbelastungen wird auf den Punkt
Lvorbelastungen des Plangebietes” verwiesen.

Unter Bertcksichtigung der Empfindlichkeit der geplanten Nutzung und der bestehenden angrenzenden
Nutzung (Allgemeines Wohngebiet) weist der Geltungsbereich eine hohe Bedeutung fir das Schutzgut
Mensch (Immissionsschutz-Wohnen) auf.

2.9.2. Schutzgut Mensch (Erholung)

Der Geltungsbereich besitzt aufgrund der Gberwiegend intensiven landwirtschaftlichen Nutzung, auch im
raumlich-funktionalen Umgriff, keine Funktion fur die direkte Erholungsnutzung. Durch die Strukturarmut
des Planungsgebietes und der nahen Umgebung ist auch die Funktion fur die indirekte Erholungsnutzung
wie Naturgenuss nur von geringer Bedeutung. Als Strukturelemente bzw. markante Gehélzstrukturen im
nahen Umfeld sind lediglich die 6stlich gelegene Streuobstwiese sowie die partiell vorhandene
Ortsrandeingriinung entlang der Siedlungsrander vorhanden. Der durch das Planungsgebiet fuhrende
Wirtschaftsweg FI.-Nr. 186T wird auch als wohnortnaher Ful- und Spazierweg genutzt. Dieser endet
jedoch im Westen an der Babenrieder Strae. Eine Anbindung an weiterflhrende Spazierwege zur
Nutzung als Rundweg fehlt bzw. ist nur Uber die Babenrieder Strale moglich. Diese ist mit einem
begleitenden Gehweg auf der westlichen StraBenseite ausgestattet.

Der Geltungsbereich hat somit eine geringe bis mittlere Bedeutunq als siedlungsnahe Freiflache fir das
Schutzgut Mensch (Erholung).

2.9.3. Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Amtlich kartierte Biotope (amtliche Biotopkartierung) sowie Schutzgebiete und Schutzobjekte nach §§ 23
bis 29 BNatSchG / européische Schutzgebiete (FFH- bzw. Vogelschutzgebiete)?® sowie Flachen bzw.

24 geoportal.bayern.de/energieatlas Datenabruf 05/2019

25 www.energieatlas.bavern.de/thema geothermie/oberflaeche/anleitung.htm!, Datenabruf 08/2018

26 geoportal.bayern.de/bayernatlas/ Thema Infrastruktur, Auswahl StraRen, Datenabruf 09/2019

27 www.baysis.bavern.de, Thema DTV-Mittelwerte 2015 Firstenfeldbruck, Datenabruf 01/2021

28 BayernAtlas, geoportal.bayern.de/bayernatias, Thema Natur, Auswahl Biotopkartierung und Schutzgebiete,
Datenabruf 09/2019
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Teilflachen nach Art. 23 BayNatSchG i.V.m. § 30 BNatSchG sind im Geltungsbereich und dessen raumlich-
funktionalen Umgriff nicht vorhanden.

Der Geltungsbereich besteht Gberwiegend aus einer intensiv genutzten Ackerflache (ca. 11.655 m2) und
untergeordnet aus einer extensiv genutzten Grunlandflache (ca. 4.330 m?) sowie versiegelter und
befestigter Verkehrsflache (ca. 1.340 m2).

Aufgrund der Stellungnahme der unteren Naturschutzbehérde?® wurde im Frihjahr / Sommer 2021 eine
Kartierung und Beurteilung der Extensivwiese im Bereich der urspringlichen FI.-Nrn. 172/39, 172/41 und
172/49 (nun Fl.-Nrn. 186/25, /26, /27, /28, /29, /30 und /31, sowie Fl.-Nr. 186/36T) auf Schutzstatus nach
Art. 23 Abs. 1 Nr. 7 BayNatSchG durchgefuhrt. Diese Beurteilung®® ergab, dass es sich bei der
Extensivwiese in ihrer Gesamtheit nicht um ein geschitztes Biotop nach Art. 23 Abs. 1 Nr. 7 BayNatSchG
(Arten- und strukturreiches Dauergriinland / Magere Flachland-Mahwiese) handelt.

Vorbelastungen bestehen durch die intensive landwirtschaftliche Nutzung (Eintrag von Dunge- und
Pflanzenschutzmitteln, Maschineneinsatz) sowie den Verkehrswegebestand (Zerschneidung,
Beunruhigung, Stérung).

Die Ackerflachen sind fur das Schutzgut Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt von geringer
Bedeutung, die extensiv genutzte Grunlandflache von mittlerer Bedeutung.

Artenschiitzerische Beurteilung

Gemal Artenschutzkartierung®' (ASK) liegt der Geltungsbereich im Randbereich der Fundflache 7833-
0327 - Lebensraum fur Végel - Lebensraumtyp Dorf. Im Jahr 1999 wurden in dieser groRraumigen
Fundflaéche, welche sich Gber das gesamte Dorfgebiet von Landsberied erstreckt, siedlungstypische
Vogelarten (Amsel, Elster, Feldsperling, Goldammer, Hausrotschwanz, Haussperling, Mehlschwalbe,
Rauchschwalbe, Star, Turkentaube) nachgewiesen. Hierbei handelt es sich Uberwiegend um
weitverbreitete, siedlungstypische Arten der Gehdiz- und Gebaudebriter. Mit Ausnahme des Feldsperlings,
der Goldammer, Mehl- und Rauchschwalbe sind die Arten nicht saP-relevant.

Die Flachen des Geltungsbereiches stellen ein Nahrungshabitat (Teilnahrungshabitat im gréReren
raumlichen Zusammenhang) fur Offenlandarten der Végel, z. B. fur Greifvogel wie den Mausebussard, dar.
Grundsatzlich kénnen auch bodenbritende Vogelarten wie z. B. Wiesenweihe, Kiebitz und Feldlerche auf
Acker- und Grunlandflachen vorkommen. Sie bevorzugen offene, weitldufige Feldfluren.

Aufgrund der {iberwiegend intensiven Nutzungen innerhalb und im nahen Umfeld des Geltungsbereiches
(intensive landwirtschaftliche Nutzung, N&he zum Siedlungs- und Verkehrswegebestand, randliche
Gehoizstrukturen als Ansitzflache fur Beutegreifer) und den daraus resultierenden erheblichen Stérungen
(Lebensraumzerschneidung, Beunruhigung) war ein Vorkommen bzw. eine Nutzung als Fortpflanzungs-
und Ruhehabitat durch Bodenbriiter innerhalb des Geltungsbereiches nicht zu erwarten.

So liegt das Planungsgebiet z. B. vollstandig innerhalb der Scheuch-Wirkbereiche der Feldlerche (Siedlung
ca. 100 m, Stralen mit geringem Verkehrsaufkommen ca. 100 m, Feldgehélze ca. 120 m).

Die Artengruppe der heckenbritenden Vdgel (siehe u.a. oben genannte ASK-Nachweise) nutzt das
siidliche Planungsgebiet in Verbindung mit den stdlich angrenzenden Hausgarten als Teilnahrungshabitat.

Auf Anforderung der unteren Naturschutzbehorde3? wurde im Frithjahr / Sommer 2021 durch Kartierung
Uberpruft, ob es ein Vorkommen von Bodenbritern innerhalb und im raumlich-funktionalen Umgriff des
Planungsgebietes gibt. Weiterhin wurde ein Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag®® erstellt, dessen
wesentliches Ergebnis nachfolgend zitiert wird: ,Durch das Vorhaben sind europdische Vogelarten i.S.v.
Art. 1 VS-RL nur in einem sehr geringen Umfang betroffen. Im Hinblick auf die Verbotstatbestande des §
44 Abs. 1 Nrn. 1 bis 3 BNatSchG ist festzuhalten, dass im Plangebiet keine Fortpflanzungs- oder
Ruhestétten fir europarechtlich geschitzte oder besonders geschlitzte Tierarten nachgewiesen wurden.
Eine Totung bzw. signifikante Schédigung bzw. Stérung der lokalen Populationen kann mit derzeitigem
Kenntnisstand ausgeschlossen werden. Durch das Vorhaben werden fiir die européischen Vogelarten
gem. Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie die Verbotstatbesténde des § 44 Abs. 1 Nrn. 1 bis 3i.V.m. Abs. 5
BNatSchG nicht erfillt. Deshalb sind Ausnahmen gem. § 45 Abs. 7 Satz 1 u. 2 BNatSchG fir das Vorhaben
nach derzeitigem Stand nicht erforderlich.” Bezuglich detaillierter AusfUhrungen wird auf den
Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag und den Punkt ,Auswirkungen auf die Schutzguter - Tiere, Pflanzen,
biologische Vielfait* verwiesen.

Durch das Fehien von Altgehdizen/Altbdumen mit entsprechend groem Stammdurchmesser ist ein
Vorkommen von héhlenbritenden Vogelarten und Baumhghlen-bewohnenden Fledermausarten im Gebiet
auszuschlielen.

2% Schreiben vom 07.05.2021 im Verfahren des Verfahrens nach § 4 Abs. 1 BauGB

30 Daurer+Hasse: Beurteilung Exensivwiese im Bereich der [bisher] Fi.-Nrn. 172/39, 172/41 und 172/49 auf den
Schutzstatus nach Art. 23 Abs. 1 Nr. 7 BayNatSchG (Arten- und strukturreiches Dauergriinland) vom 16.08.2021

31 Bayerisches Landesamt fiir Umwelt: Artenschutzkartierung mit Stand 01/2021

32 Schreiben vom 07.05.2021 im Rahmen des Verfahrens nach § 4 Abs. 1 BauGB

33 Peter Harsch, Dipl.-Biologe, Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zum Bebauungsplan ,Erweiterung Flurstrae” in
Landsberied, Lkr. FFB, vom 07-2021
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Die extensiv genutzte Grinlandflache im stdlichen Geltungsbereich stellt zusatzlich ein (Teil-)Nahrungs-
habitat fur Insekten und Schmetterlinge dar.

2.9.4. Schutzgut Fldche und Boden

Das Gelande befindet sich auf einer mittieren Héhe von ca. 555,5 m (.NHN und ist weitgehend eben mit
kaum merklichem Gefalle in Richtung Nordosten.

Der geologische Untergrund innerhalb des Geltungsbereiches wird gebildet von wirmeiszeitlichen
Schmelzwasserschottern34. GemaR der Ubersichtsbodenkarte®* handelt es sich bei den anstehenden
Boden um ,fast ausschlieflich Braunerde und Parabraunerde aus kiesfiihrendem Lehm (Deckschicht oder
Verwitterungslehm) (ber Carbonatsandkies bis -schluffkies (Schotter)” (Legendeeinheit 22).

In der Bodenschatzungskarte® wird das Gebiet wie folgt eingestuft:

Kulturart sL 4 D 53/48 bis 56/53. Acker; Bodenart: sandiger Lehm (sl); Zustandsstufe 4 (mittlere mit
Tendenz zu geringer Ertragsfahigkeit, ca. 20 cm machtige humushaltige Krume), D (Diluvium, durch
Anschwemmung und Gletscherablagerung entstanden); Ackergrundzah! §3 bzw. 56; Die Ackerzahlen
betragen 48 und 53 (von maximal 100) und liegen damit knapp unter dem Landkreisdurchschnitt (54)%7.
Es handelt sich insgesamt um eine mittlere Ertragsfahigkeit.>® Sandige Lehmbéden zeichnen sich durch
ein mittleres Ruckhaltevermdégen fur Niederschidge und ein hohes Riickhaltevermégen fur Schwermetalle
aus.®® Seltene, empfindliche oder in besonderem MaRe schutzwirdige Bdden sind nicht vorhanden.
Weiterhin sind auch keine Bodendenkmaler und Altlasten/Altlastverdachtsflachen innerhalb des
Geltungsbereiches vorhanden bzw. bekannt (vgl. ,Altlasten/Altlastverdachtsflachen und ,Denkmalrecht”).
Beziiglich der Baugrundbeschreibung, der Hinweise fur die Bauausfuhrung und der abfallwirtschaftlichen
Bewertung wird auf das vorliegende Baugrundgutachten der Fa. Blasy+Mader hingewiesen.
Vorbelastungen bestehen durch die intensive landwirtschaftliche Nutzung in Form von Dinge- und
Pflanzenschutzmitteleintragen und Bodenverdichtung.

Der Geltungsbereich hat fir das Schutzgut Flache und Boden eine mittlere Bedeutung.

2.9.5. Schutzgut Wasser

Oberflachengewésser/Hochwasser:

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich keine Oberflachengewasser, Hochwassergefahrenflachen
und Uberschwemmungsgebiete. Risikogebiete auflerhalb von Uberschwemmungsgebieten und
Hochwasserentstehungsflachen sind nicht ermittelt bzw. amtlich festgesetzt. Die nachsten Gewé&sser
(Teiche) befinden sich &stlich an der Aicher StralRe in ca. 430 m Entfernung. Das néchstgelegene
FlieRgewasser, der Eribach (Gewésser 3. Ordnung), befindet sich westlich in ca. 2,7 km Entfernung, die
Amper (Gewasser 1. Ordnung) stidéstlich in ca. 3,8 km Entfernung.

Grundwasser:

im Rahmen der Bohrungen zur Erkundung des Baugrundes wurde bis zu einer Endteufe von 6, m unter
Geléndeoberkante (GOK) kein Grund- oder Schichtenwasser angetroffen. Nach Messungen an Pegeln aus
dem Umfeld des Geltungsbereichs ist damit zu rechnen, dass ein zusammenhangender
Grundwasserspiegel erst in Tiefen von Giber 10 m unter GOK zu erwarten ist.*°

Der Geltungsbereich befindet sich nicht in einem wassersensiblen Bereich#!. Daruber hinaus sind auch
keine Grundnetz-Messstellen des staatlichen Messnetzes der Wasserwirtschaftsverwaltung vorhanden. In
der Hinweiskarte Hohe Grundwasserstéande4? ist keine Darstellung ,potenziell von hohem
Grundwasserstand betroffene Gebiete” enthalten.

Wasserschutzgebiete sind innerhalb des Geltungsbereiches oder im raumlich-funktionalen Umgriff nicht
vorhanden.

Sickerfahigkeit:

34 BayernAtlas, geoportal.bayern.de/bayernatlas, Thema Natur, Auswahl Geologische Karte von Bayern, Datenabruf
09/2019

35 BayernAtlas, geoportal.bayern.de/bayernatias, Thema Natur, Auswahl Ubersichtsbodenkarte, Datenabruf
09/2019

% BayernAtlas-plus, geoportal.bayern.de/bayernatlas, Thema Weitere Daten der BVV, Auswahl Bodenschétzung,
Datenabruf 09/2019

87 Volizugshinweise zur Anwendung der Acker- und Griinlandzahlen gemaR § 9 Abs. 2 Bayerische
Kompensationsverordnung (BayKompV), Stand: 16. Oktober 2014

3%  Bayer. Geologisches Landesamt und Bayer. Landesamt fiir Umweltschutz: Das Schutzgut Boden in der Planung,
2003 mit Korrekturen 2017/2018, Seite 18

3% Bayer. Geologisches Landesamt und Bayer. Landesamt fiir Umweltschutz: Das Schutzgut Boden in der Planung,
2003 mit Korrekturen 2017/2018, Seiten 43 und 49

40 Blasy+Mader GmbH: Bebauungsplangebiet ,Erweiterung Flurstrale® in 82290 Landsberied, Baugrundgutachten
Projekt Nr. 10587, 03.12.2019, Ziffer 4.5 Grundwasserverhéltnisse

41 BayernAtlas, geoportal.bayern.de/bayernatlas, Naturgefahren, Datenabruf 09/2019

42 www.lfu bavern.de/wasser/arundwasservorkommen/hohe dgrundwasserstaende/index.htm, Stand: 09/2019
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Eine Versickerung des Niederschlagswassers ist gemal dem vorliegenden Baugrundgutachten in den
wassergeséttigten Kiesen méglich. Der Bemessung von Rigolen kann ein Kf-Wert von 1 * 104 m/s
zugrunde gelegt werden. Es handelt sich hierbei um eine gute Durchlassigkeit des Untergrundes.

Unter Beriicksichtigung des hohen Grundwasserflurabstandes und der anstehenden Béden ist die
Empfindlichkeit gegenuber Grundwasserverschmutzung mit gering bis mittel einzustufen. Vorbelastungen
bestehen durch die intensive landwirtschaflliche Nutzung in Form von Dinge- und
Pflanzenschutzmitteleintragen.

Der Geltungsbereich hat fur das Schutzgut Wasser eine mittlere Bedeutung.

2.9.6. Schutzgut Klima und Lufthygiene

Der Geltungsbereich befindet sich am nordwestlichen Ortsrand und ist als Kaltluftentstehungsgebiet ohne
Bezug zu einer klimatischen Leitbahn einzustufen. Es bestehen geringe Vorbelastungen im Hinblick auf
die kieinklimatische-lufthygienische Situation. Zu nennen sind hierbei insbesondere Warmespeicherung
durch vorhandene Baukérper, Emissionen durch Gebaudeheizung und Kraftfahrzeugverkehr aus dem
angrenzenden Wohngebiet und dem Verkehrswegbestand (Wirtschaftsweg bisher FI.-Nr. 186T nun auch
Fl.-Nr. 186/35 Babenrieder Strafie/Dorfstralle).

Eine besondere lokalklimatische Bedeutung des Geltungsbereiches fur den angrenzenden
Siedlungsbestand oder den Luftabfluss liegt nicht vor. Der Geltungsbereich ist daher von geringer
Bedeutung flr das Schutzgut Klima und Lufthygiene.

29.7. Schutzgut Landschaft

Das Geltungsbereich liegt am nordwestlichen Ortsrand von Landsberied und ist charakterisiert durch eine
nahezu ebene, kaum merklich nach Nordosten abfallende Lage sowie die Uberwiegend intensive
Ackernutzung und untergeordnete extensive Grinlandnutzung. Landschaftspragende Griinstrukturen sind
mit Ausnahme der partiellen Eingriinung der Siedlungsrander nicht vorhanden.

Im Stiden und Osten grenzt eine ein- bis zweigeschossige Wohnbebauung an. Im Westen und Norden
befinden sich landwirtschaftliche Flachen und daran anschlieRend die Babenrieder StraRe/Dorfstralle, der
Ortsteil Babenried sowie die Staatsstralle ST 2054. Nordostlich befindet sich eine Streuobstwiese jingeren
Alters, daran anschlieend ein landwirtschaftlicher Betrieb und ein Gewerbegebiet. Von Westen, Norden
und Nordosten besteht eine gute Einsehbarkeit.

Der Geltungsbereich und dessen Umgebung sind durch intensive Nutzungen und Strukturarmut gepragt
und vorbelastet. Flr das Schutzgut Landschaft weist er eine geringe bis mittlere Bedeutung auf.

2.9.8. Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Kulturgiiter
Bau- und Bodendenkmaler sind im Geltungsbereich bzw. innerhalb dessen raumlich-funktionalem Umgriff

nicht vorhanden (vgl. ,Denkmairecht").

Sachagiiter

Es befinden sich jeweils zwei Teilabschnitte von Flurwegen (bisher FI.-Nrn. 178T und 186T nun FIL.-Nr.
186/32 und 186/35) sowie ein Teilabschnitt der Flurstrae (bisher FI.-Nr. 173/3T nun FI.-Nr. 186/35)
innerhalb des Geltungsbereiches

2.10. Demographie

Am 31.12.20214 waren 687 Wohnungen mit einer Belegungsdichte von 2,38 Bewohner je Wohnung mit
49,6 m* Wohnflache/Bewohner bzw. 118,3 m* Wohnflache/Wohnung in Ein-/Zweifamilienh&usern
vorhanden. Dabei wohnten 69,85 % der Bewohner in Einfamilienhdusern, 22,45 % in Zweifamilienhausern
und 7,69 % in Mehrfamilienhdusern.

In der Gemeinde Landsberied existiert zum 01.03.2022 eine Kindertageseinrichtung mit 83 genehmigten
Platzen und 63 betreuten Kindern.

Von den 1.637 Einwohnern bel&uft sich der Anteil der unter 18-jahrigen auf 19,30 %, der 18- bis unter 65-
jahrigen auf 64,32 % und der tber 65-jahrigen auf 16,37 %.

Das Billeter-Mal stellt die Altersstruktur der Bevélkerung mit Hilfe einer MaRzahl (J#) dar. In den
westeuropéischen Landern treten immer negative Werte auf. Damit ist der Anteil der Uber 50-jahrigen
groRer als der der Kinder unter 14 Jahren. In Landsberied betragt der errechnete Wert im Jahr 2021 -0,60.
Damit ist die Bevolkerung jinger als die Durchschnitte von Bayern (-0,70), von Oberbayern (-0,61) und des
Landkreises Furstenfeldbruck (-0,80).

Die Gemeinde verzeichnete zwischen 2012 und 2021 ein jahrliches Bevolkerungswachstum (von
durchschnittlich 1,41 % mit einer jahrlichen Zunahme von ca. 21 Einwohnern. Der Demographie-Spiegel
geht von einem jahrlichen Zuwachs von 0,67 % mit jahrlich ca. 11 Einwohnern bis ins 2033 aus.

43 www.statistik.bayern.de/ Datenabruf 01/2023

44 J von Billeter ist der Quotient aus der Differerz des noch reproduzierenden Teiles der Bevélkerung (Po-14)
abziglich des nicht mehr reproduzierenden Teiles der Bevélkerung (Pso+) dividiert durch den reproduktions-
fahigen Teil der Bevélkerung (P15-49).
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In den Jahren 2012 bis 2021 betrug der Wanderungssaldo (Zuwanderung) jahrlich ca. 16 Einwohner und
die natiirliche jahrliche Bevélkerungsentwicklung ca. 21 Einwohner. Der Bedarf an Belegungs-
dichteriickgang (Ersatz- und Auflockerungsbedarf) fur die Jahre 2021 bis 2033 wird entsprechend der
Plausibilitatsprifung der Bauflachenbedarfsnachweise*® mit 0,3 % Wachstum pro Jahr*¢ und damit ca. 5
Einwohnern ermittelt. Damit ist von einem jahrlichen Bedarf von bis zu 42 Einwohnern auszugehen.
Dagegen prognostiziert die regionalisierte Bevolkerungsvorausberechnung von 2020 bis zum 204047 fur
den gesamten Landkreis Furstenfeldbruck ein ,zunehmendes® (2,5 % bis 7,5 %) Bevdlkerungswachstum
mit ca. 5,3 % und einem durchschnittlichen jéhrlichen Bevélkerungswachstum von ca. 0,26 %.

Das Bundesinstitut fur Bau-, Stadt- und Raumforschung®® geht, bezogen auf das Basisjahr 2017 fiir das
Jahr 2040, fur den Landkreis Furstenfeldbruck von einer Bevélkerungsentwicklung von 10,1 % aus. Dies
liegt Uber dem Wert der Planungsregion Miinchen mit 7,9 % bzw. fur den Freistaat Bayern mit 3,4 %.

3. DERZEITIGE PLANUNGSRECHTLICHE GEGEBENHEITEN
3.1. Ziele der Raumordnung
3.1.1. Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP 2020)

Die Verordnung Ober das Landesentwickiungsprogramm?® weist nun den Stand vom 01.01.2020 auf,
nachdem die LEP-Teilfortschreibung fir den Bereich ,Riedberger Horn" in Kraft getreten ist. Damit ist der
im Jahr 2018 der Zone B des Alpenplans zugeordnete Bereich am Riedberger Horn wieder der Zone C
zugeordnet.

Die Gemeinde Landsberied liegt im ,Aligemeinen landlichen Raum® und hat keine zentralértliche
Bedeutung. Die Kreisstadt Furstenfeldbruck in ca. 7,5 km Entfernung tbt eine mittelzentrale Funktion aus
und verfugt Uber die notwendige zugewiesene Versorgungsfunktion.
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Abb. 4: LEP i.d.F. vom 01.03.2018 Anhang 2 — Strukturkarte Plangrundlage © Geobasisdaten: Heraus-

geber: Bayerisches Staatsministerium fiir Finanzen, fiir Landesentwicklung und Heimat

4 Baden-Wirttemberg, Ministerium fiir Wirtschaft, Arbeit und Wohnungsbau: Plausibilitatspriifung der Bauflachen-
bedarfsnachweise im Rahmen des Genehmigungsverfahrens nach §§ 6 und 10 Abs, 2 BauGB, vom 15.02.2017

46 Ermittlung eines (fiktiven) Einwohnerzuwachses (EZ1) durch Belegungsdichteriickgang auf der Basis der
Einwohnerzahl zum Zeitpunkt der Planaufstellung, i. d. R. mit 0,3% Wachstum p. a. des Planungszeitraums (z.B.
wie in unten aufgefiihrtem Beispiel 15 Jahre). (EWx0,3x12 Jahre/100 = EZ1)

47 Bayerisches Landesamt fiir Statistik, Heft 554 Regionalisierte Bevélkerungsvorausberechnung fir Bayern bis
2040 Demographisches Profil fiir den Landkreis Firstenfeldbruck, 01/2022

4 Raumordnungsprognose 2040 - Bevélkerungsprognose: Ergebnisse und Methodik“ des Bundesinstituts fir Bau-,
Stadt- und Raumforschung (BBSR) im Bundesamt fiir Bauwesen und Raumordnung (BBR), Bonn 02/2021

48 Verordnung vom 22.08.2013 (GVBI. S 550); die Anderungsverordnung vom 21.02.2018 (GVBI. S. 55) istam 1.
Marz 2018 in Kraft getreten, die Anderungsverordnung vom 03.12.2019 (GVBI. S. 751) ist am 01.01.2020 in Kraft

geftreten.
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Ferner sind folgende Grundsatze bzw. Ziele einschlagig:

- 1.2 Demografischer Wandel [Z 1.2.1 Raumlichen Auswirkungen begegnen - Abstimmung auf die
Bevdlkerungsentwicklung, G 1.2.6 Funktionsfahigkeit der Siedlungsstrukturen]

- 2.2 Gebietskategorien [G 2.2.5 Entwicklung und Ordnung des landlichen Raums, Z 2.2.8 Integrierte
Siedlungs- und Verkehrsplanung in Verdichtungsraumen]

~ 3 Siedlungsstruktur [G 3.1. Flachensparen, Z 3.2 Innenentwicklung vor AuRenentwickiung, G/Z 3.3
Vermeidung von Zersiedlung]

— 5.4 Land- und Forstwirtschaft [G 5.4.1 Erhalt land- und forstwirtschaftlicher Nutzflachen)

— 6 Energieversorgung [Z 6.2.1 Ausbau der Nutzung erneuerbarer Energien] und

— 7 Freiraumstruktur (G 7.1.5 Erhaltung und Entwicklung bedeutsamer Naturrdume, 6/Z 7.1.6 Erhalt
der Arten- und Lebensraumvielfalt].

Der Bayerische Ministerrat hat am 14.12.2021, 02.08.2022 und 22.11.2022 die Teilfortschreibung des
Landesentwicklungsprogramms (LEP) auf den Weg gebracht und in der Entwurfsfassung vom 15.11.2022
dem Landtag zur Zustimmung zugeleitet. Die Anderungen betreffen drei zentrale Handlungsfelder:
“Gleichwertige Lebensverhaltnisse und starke Kommunen”, “nachhaltige Anpassung an den Klimawandel
und gesunde Umwelt” und “Nachhaitige Mobilitat”.

3.1.2. Regionalplan Miinchen (Region 14)

Die ,Achte Verordnung zur Anderung des Regionalplans Munchen* (Gesamtfortschreibung) des Regional-
planes wurde mit Bescheid der Regierung von Oberbayern vom 30.01.2019 fur verbindlich erklart und im
Amtsblatt der Regierung von Oberbayern am 08.03.2019 vertffentlicht, sodass der Regionalplan am
01.04.2019 in Kraft getreten ist.

In der Karte 1 Raumstruktur wird der Sitz der Verwaltungsgemeinschaft, die Ortschaft Mammendorf in ca.
5,5 km Entfernung als ,Grundzentrum® eingestuft.
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Abb. 5: Regionalplan Miinchen Karte 2 Siedlung und Versorgung 25.02.2019, Plangrundlage: Geodaten-

basis © Bayerische Vermessungsverwaltung (OriginalmaRstab 1/100.000)

Von Seiten der Regionalplanung sind folgende Grundsatze und Ziele einschlagig:

— Al Herausforderungen der Regionalen Entwicklung [G 1.1 Weiterentwickiung punkt-axialer, radialer
Raumstruktur, Siedlung und Mobilitat, Z 2.2, Schaffung fur ausgewogene, identitatsstiftende
Strukturen, insbesondere zur Verfugungstellung von Flachenanteilen flr preisgedampften,
geférderten Wohnungsbau, Z 7 4.3 Erhaltung wichtiger Freiflachen],

— B Natlrliche Lebensgrundlagen [1.2.2.04 Landschaftsraum Firstenfeldbrucker Hiigelland mit
mittlerem Ampertal und Dachauer Moos, Z 1.3.2 Aufbau eines regionalen Biotopverbundes, Z 2.2.4
Sichern von Retentionsbereichen fiir den Hochwasserschutz],

- Bl Siedlung und Freiraum [Z 1.4 Abstimmung wohnbaulicher und gewerblicher Entwicklung, Z 1.7
Beachtung der verkehrlichen Erreichbarkeit, Z 2.2 organische, wohnbauliche Siedlungsentwicklung,
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Z 3.1 Verkehrliche Erreichbarkeit, Z 3.2 Nutzung bestehender Flachenpotentiale, Z 4.1 Vorrangige
Nutzung der Innenentwicklung und im FNP dargesteliten Flachen und

- B IV Wirtschaft und Dienstleistungen [G 6.1 Erhaltung von Flachen fiir eine vielfaltige und
leistungsfahige Land- und Forstwirtschaft, G 7.4 Gewinnung von Sonnenenergie vorrangig auf Dach-
und Fassadenflachen].

Der Geltungsbereich schliet direkt an die Darstellung ,Wohnbauflache, gemischte Baufldche und

Sonderbauflache” an.

Als ein in Aufstellung befindliches Ziel des Regionalplanes ist die seit 2009 geplante Ausweisung von
Vorrang- und Vorbehaltsgebieten der Wasserversorgung (Z 2.1.2). Darin werden fast das gesamte
Gemeindegebiet und die Siedlungsflachen als ,Vorranggebiet fur die Wasserversorgung (mit Nr. FFB-04)“
dargestellt, die dem Schutz des Grundwassers fur die Wasserversorgung dient. GemaR dem Beschluss
der Vertreter fur die Kommission zur Regionalfortschreibung vom 27.10.2020 soll, trotz der
Ausschlusswirkung des § 7 Abs 3 Satz 1 Nr. 1 ROG, die Ausweisung von Wohn- und Mischgebieten ohne
tiefgreifende Gelandeeinschnitte méglich sein.

3.1.3. Réumliche Entwicklungsstrategie Landkreis Fiirstenfeldbruck 2017 (RES)

Im Jahr 2017 hat der Landkreis Furstenfeldbruck unter Beteiligung der Verwaltung der Gemeinde
Landsberied eine informelle Entwicklungsstrategie erstellt, in der verschiedene Ziele formuliert wurden. Bei
der raumlichen Entwicklungsstrategie handelt es sich um eine informelle Planung des Landkreises. Da
diese Strategie nicht vom Gemeinderat beschlossen wurde, handelt es sich um keines von der Gemeinde
beschlossenes stadtebauliches Entwickiungskonzept oder eine beschlossene sonstige stédtebauliche
Planung (§ 1 Abs. 6 Satz 1 Nr. 11 BauGB)

So stellt der Strategieplan FFB 2040 das Planungsgebiet im Ziel ,Siedlung/Wohnen/Arbeit als ,Potenzial-
flache/Wohnen“ dar; wobei in stdwestlicher Richtung die Ortsmitte als ,Ortsidentitdt bewahren und
weiterentwickeln* beschrieben wird. Das Ziel zur Mobilitat beinhaltet u.a. einen ,Radweg neu* in Richtung
Mammendorf.

3.2. Gemeindliche Plane

3.21. Rechtswirksamer Fldchennutzungsplan

Der rechtswirksame Fl&chennutzungsplan i.d.F. vom 07.04.1987 sowie dessen 1. Anderung i.d.F. vom
19.03.1990 wurden von der Regierung von Oberbayerns® genehmigt. Seit diesem Zeitpunkt wurde der
Flachennutzungsplan 8-mal5! geandert. Das bislang betriebene Parallelverfahren fiir die 11. Anderung des
Flachennutzungsplanes wurde mit einstimmigem Gemeinderatsbeschluss von 06.10.2021 eingestellt.
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Abb. 6: Rechtswirksamer Fldchennutzungsplan mit Geltungsbereich (cyan), Plangrundlage: Geodaten-
basis © Bayerische Vermessungsverwaltung, (OriginalmaBstab 1/5.000)

%0 Bescheide vom 22.12.1987, 09.11.1988, 13.04.1989 und 19.03.1990, Az. Nr. 420-4621 FFB 14-1
5! 1. bis 8. Anderung
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Der Geltungsbereich ist uberwiegend als ,Flache fur die Landwirtschaft, im Bereich der Flurstralle als
,ortliche StraRe” uberlagert mit ,Hauptwasser-/Hauptabwasserleitung” und zu einem kieinen Teil mit der
3. Anderung als ,private Grunflache (Ortrandeingrunung)” tberlagert mit ,Bdumen zu pflanzen" dargestellt.

Umgeben wird der Geltungsbereich im Osten und Stden durch ein ,Allgemeines Wohngebiet* und im
Westen und Norden als ,Flache fur die Landwirtschaft".

Der Flachennutzungsplan wird im Rahmen der 1. Berichtigung an die Festsetzungen des Bebauungs-
planes angepasst.

3.2.2. Landschaftsplan

Die Gemeinde Landsberied verfugt tber keinen Landschaftsplan, sodass die Belange des Naturschutzes
und der Landschaftsplanung auf Ebene der Aufstellung des Bebauungsplanes abgearbeitet werden.

3.2.3. Verbindliche Bauleitplanung

Fur den dstlichen Teil des Geltungsbereichs besteht der rechtsverbindliche Bebauungsplan ,Flurstrae"
i.d.F. vom 15.05.1998. Dieser setzt fur Strallen eine ,6ffentliche Verkehrsflache® fest, wobei die Flurstralie
(bisher FI.-Nr. 173/23T nun FI.-Nr. 186/35) als ,verkehrsberuhigte Zone* und der Feldweg nach Norden
(bisher FI.-Nr. 178T nun FI.-Nr. 186/32) und die Verlangerung der Flurstralle (bisher FI.-Nr. 186T nun Fl.-
Nr. 186/35) als ,landwirtschaftlicher Fahrweg” festgesetzt sind.

Westlich und nérdlich der vorhandenen Strallen wird eine ca. 10 m tiefe ,private Grinflache
(Ortsrandeingriinung)® Uberlagert mit ,Baume zu pflanzen” festgesetzt.

Fir eine kleine Flache nun FI.-Nr. 186/35 (bisherigen FI.-Nr. 172 mit ca. 20 m? und FI.-Nr. 172/41 mit ca.
1 m?) wurde im Bebauungsplan ,Flurstralle” als Art der baulichen Nutzung ein ,Allgemeines Wohngebiet,
als Maf} der baulichen Nutzung eine Grundflachenzahl von 0,25, die Zahl der Voligeschosse als
Héchstgrenze (ID bzw. 1), die Wandhéhe (4,0 m bzw. 6,0 m), die Bauweise (offen mit den Hausformen des
Einzel- und Doppelhauses) und den gestalterischen Regelungen der Dachform (Satteldach) und
Dachneigung (37°-43°) bestimmt.

Sudlich schlieRt die 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Ortseinfahrt NORD* i.d.F. vom 14.05.1997 an, der
als Art der baulichen Nutzung ein ,Allgemeines Wohngebiet*, als Mafl der baulichen Nutzung eine
Grundflachenzahl von 0,25, eine Geschossflachenzahl von 0,45, die Zahl der Vollgeschosse als
Hochstgrenze (1), die Bauweise (offen mit den Hausformen des Einzel- und Doppelhauses) und die
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Abb. 7: Rechtsverbindliche Bebauungspléne mit Geltungsbereich (rot), Plangrundlage: Geodatenbasis
© Bayerische Vermessungsverwaltung (OriginalmaRstab 1/1.000)

Fur das gesamte Gemeindegebiet ist die Aufstellung des einfachen Bebauungsplanes ,Stellplatze,
Garagen/Carports, Dachaufbauten, Einfriedungen und Grundstlckgestaltung® i.d.F. des Entwurfes vom
07.07.2021 vorgesehen. Dieser trifft Festsetzungen zur Anzahl der Stellplatze je Wohneinheit (bis 60 m?
Wohnflache 1 Stellplatz, dartiber 2 Stellplatze zuziiglich eines Besucherzuschlages von 10% ab sechs
Wohnungen), zur Lage der Garagen und Carports in Abhangigkeit von den Zu- und Abfahrten (direkt bzw.
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indirekt), zu Dachaufbauten (ab 30° Dachneigung, Langenbegrenzung und Abstand), Einfriedungen zu den
offentlichen Verkehrsflachen (offen bis 1,2 m Hohe), zur Gestaltung und Bepflanzung der Grundstiicke
(Verbot von Flachen mit Schotter, Kies oder ahnlichen Belagen und Folien) und eine ausnahmsweise
Zulassigkeit von Uberschreitungen von Grundflachen im Sinne des § 19 Abs. 4 BauNVO.

3.24. Ortliche Bauvorschriften - Satzungen

Die Gemeinde Landsberied hat folgende 6rtliche Bauvorschriften bzw. Satzungen erlassen:
— Satzung tber die Herstellung von Stellplatzen und besondere Anforderungen an bauliche Anlagen fur
Garagen/Nebengebadude und Dachgauben der Gemeinde Landsberied - zurzeit - vom 27.07.2006.

3.3. Planungsrechtliche Beurteilung

Der Geltungsbereich ist, bis auf die unter ,Verbindliche Bauleitplanung* aufgefithrten beplanten Bereiche
(§ 30 BauGB), dem AuRenbereich (§ 35 BauGB) zuzuordnen.

3.4. Weitere Rechtsvorschriften
3.4.1. Denkmalrecht

Gemal Datenabruf beim Bayerischen Landesamt fur Denkmalpflege5? sind im Geltungsbereich keine
kartierten Denkmaler eingetragen.
Im weiteren Umfeld sind folgende Bau- und Bodendenkmaler kartiert:
- D-1-79-132-3 (nordwestlich des Geltungsbereichs in ca. 345 m Entfernung)
Kath. Filialkirche St. Johann Baptist, spétgotischer Saalbau mit dreiseitigem Chorschluss und
Flankenturm, 15. Jh., erneuert 1770; mit Ausstattung; Friedhof mit Grabsteinen um 1900.
Benehmen hergestellt, nachqualifiziert
- D-1-79-132-1 (sudlich des Geltungsbereichs in ca. 230 m Entfernung)
Kath. Pfarrkirche St. Johann Baptist, schiichter Saalbau mit eingezogenem Polygonalchor und
Chorflankenturm, von Josef Schormiiller, 1931/35; mit Ausstattung
Benehmen hergestellt, nachqualifiziert
- D-1-7832-0260 (nordwestlich des Geltungsbereichs in ca.330 m Entfernung)
Untertdgige mittelalterliche und friihneuzeitliche Befunde im Bereich der Kath. Filialkirche St. Johann
Baptist in Babenried und ihres Vorgdngerbaus.
Benehmen nicht hergestellt, nachqualifiziert

3.4.2. Wasserrecht

Gemaf Datenabruf beim Informationsdienst Uberschwemmungsgefahrdete Gebiete in Bayern33 liegt der
Geltungsbereich nicht in einem amtlich festgesetzten ,Uberschwemmungsgebiet’ oder einem
~Wassersensiblen Bereich (Auen und Niedermoore)'. Erkenntnisse aus Hochwassergefahrenkarten,
Risikogebieten auferhalb von Uberschwemmungsgebieten und Hochwasserentstehungsgebieten liegen
nicht vor.

Sadlich befindet sich in ca. 1,3 km Entfernung das Trinkwasserschutzgebiet Landsberied5?.

3.4.3. StraBenrecht

Die ostliche Flurstrale (bisherige FI.-Nr. 173/23T nun FI.-Nr. 186/35) ist als OrtstraRe gewidmet. Die
Weiterfihrung der Flurstralle bis zur Einmundung in die Babenrieder Strafle im Westen ist mit der
Bezeichnung Laichfeld Il (bisherige FI.-Nr. 186T nun Fl.-Nrn 186 und 186/36) ebenso wie der nérdliche
Feldweg mit der Bezeichnung Laichfeld | (bisherige FI.-Nr. 178T nun FI.-Nr. 186/32) als &ffentlicher Feld-
und Waldweg gewidmet.

3.4.4. Naturschutzrecht

GemaR Datenabruf beim Bayerischen Fachinformationssystem Naturschutz (FIS-Natur) befinden sich im
Geltungsbereich und im Umfeld keine Schutzgebiete bzw. kartierten Biotope.

Aufgrund der Stellungnahme der unteren Naturschutzbehorde5® wurde angeregt zu Gberprifen, ob es sich
bei der Extensivwiese um ein nach Art. 23 Abs. 1 Nr. 7 BayNatSchG pauschalgesetzlich geschutztes arten-
und strukturreiches Dauergriinland (Lebensraumtyp Nr. 6510 Magere Flachland-Mahwiese) handelt. Die
im Frahjahr/Sommer 2021 durchgefithrte Beurteilung der Extensivwiese auf den Schutzstatuss” kommt u.a.
zum folgenden Fazit;

52 Bayernviewer Denkmal geoportal.bayern.de/bayernatlas, Datenabruf 05/2019

53 Informationsdienst Uberschwemmungsgefahrdeter Gebiete in Bayern, http://geoportal.bayern.de/bayernatlas/iug/,
Datenabruf 05-2019

5 i.d.F. vom 26.07.1999

5 FIN-Web auch unter www.geodaten.bayern.de/bayematlas Thema ,Umwelt - ,Natur*, Datenabruf 12/2016

% Schreiben vom 07.05.2021 im Rahmen des Verfahrens nach § 4 Abs. 1 BauGB

57 Daurer+Hasse, Beurteilung Exensivwiese im Bereich der [bisher] FI.-Nrn. 172/39, 172/41 und 172/49 auf den
Schutzstatus nach Art. 23 Abs. 1 Nr. 7 BayNatSchG (Arten- und strukturreiches Dauergriinland) vom 16.08.2021
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»Innerhalb der drei Flachen des Streifbeganges und insgesamt auf der Wiese besteht ein hoher Deckungs-
grad der Stickstoffzeiger von > 25 %. Den bei Weitem gré3ten Anteil nimmt hierbei der Weil-Klee (Trifolium
repens) ein, was fiir den &kologischen Landbau nicht untypisch ist, da es sich beim Wei3-Klee um eine
wertvolle Futterpflanze handelt, die den Stickstoff aus der Luft iber Knélichenbakterien an den Wurzeln
bindet und sich dadurch selbst mit Stickstoff versorgt.

Das Kriterium ,Gesamtdeckungsgrad der Stickstoffzeiger unter 25 %" wird geméB Einschétzung nicht
erflillt.

Die erforderliche Artenanzahl nach der Tafel 36 (Krautartenliste) wird entweder nur knapp oder nicht erfiillt.
Wie aus Tabelle 1 ersichtlich wird, handelt es sich bei den kartierten Arten fast ausschlielich um néhrstoff-
bzw. stickstoffliebende, weit verbreitete bis sehr hdufig vorkommende Arten der Mahwiesen.
Entsprechend der vorliegenden Kartierergebnisse handelt es sich bei der gegensténdlichen Extensivwiese
in ihrer Gesamtheit nicht um ein geschitztes Biotop nach Art. 23 Abs. 1 Nr. 7 BayNatSchG (Arten- und
strukturreiches Dauergrtinland / Magere Flachland-Mé&hwiese).

Ein Antrag zur Ausnahme vom Verbot der Beseitigung nach Art, 23 Abs. 3 BayNatSchG ist somit nicht
erforderlich.”

3.4.5. Besonderer Artenschutz

Aufgrund der Stellungnahme der unteren Naturschutzbehérde5® wurde angeregt zu tberpriifen, inwieweit
die Feldlerche und Wiesenschafstelze in der intensiv genutzten Feldflur vorkommen kénnen.

Der artenschutzrechtliche Fachbeitrag®® kommt u.a. zum folgenden Fazit:

~Durch die Kartierungen sollte gepriift werden, ob eine Betroffenheit fiir planungsrelevante Tierarten durch
das geplante Vorhaben gegeben ist und ob ggf. Verbotstatbestdande vorliegen. Durch das Vorhaben sind
europdische Vogelarten i.S.v. Art. 1 VS-RL nur in einem sehr geringen Umfang betroffen. Im Hinblick auf
die Verbotstatbestédnde des § 44 (1) Nrn. 1 bis 3 BNatSchG ist festzuhalten, dass im Plangebiet keine
Fortpflanzungs- oder Ruhestétten fir europarechtlich geschiitzte oder besonders geschiitzte Tierarten
nachgewiesen wurden. Eine Tétung bzw. signifikante Schédigung bzw. Stérung der lokalen Populationen
kann mit derzeitigem Kenntnisstand ausgeschlossen werden. Durch das Vorhaben werden fir die
europdischen Vogelarten gem. Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie die Verbotstatbesténde des § 44 Abs. 1 Nrn.
1 bis 3 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG nicht erfullt. Deshalb sind Ausnahmen gem. § 45 Abs. 7 Satz 1 u. 2
BNatSchG fir das Vorhaben nach derzeitigem Stand nicht erforderlich.

Bei den nachgewiesenen Vogelarten handelte es sich ausschlie8lich um solche, deren Brutplatze
aullerhalb des Plangebiets lagen und die das Plangebiet nur zur Nahrungsaufnahme aufsuchten. Ein
Verbot wiirde bei diesen Nahrungsgésten vorliegen, wenn eine Stérung dazu fihrt, dass sie das
Nahrungshabitat aufgeben und ihr Brutgeschéft nicht erfolgreich abschlielen kénnen. Bei der zweiten
Gruppe der Nahrungsgéste - oder besser Durchzilgler - handelt es sich um Arten, die wéhrend der
Uberwinterungs- und Wanderungszeiten auf der Fldche eine Zeit lang verbleiben, um ihre Reserven
aufzufillen. Bei dieser Gruppe wiirden Stérungen vorliegen, wenn sie ihre traditionellen Nahrungshabitate
dauerhaft verlieren bzw. diese zur Zugzeit nicht nutzen konnen. Bei den festgestellten Nahrungsgésten
(zur Brutzeit) und den potenziellen Durchztiglern ist jedoch nicht davon auszugehen, dass durch das
Vorhaben essentiell wichtige Nahrungshabitate beeintréchtigt werden, da im Umfeld von Landsberied der
Ackerbau die dominierende landwirtschaftliche Nutzungsform darstelit. Betroffene Tiere kénnen auf die
umliegenden Acker- und Griunlandfléchen ausweichen. Ein Versto3 liegt daher nicht vor, da die
Beeintrachtigungen zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Populationen
ftihren.”

4. VERFAHREN

4.1. Beschleunigtes Verfahren

Die Gemeinde hat sich zur Einbeziehung von AuRenbereichsflachen fur das beschleunigte Verfahren
gemal § 13b BauGB entschlossen. Nachdem es sich um einen Bebauungsplan handelt, der die
Zulassigkeit von Wohnnutzungen (hier die Festsetzung eines ,Allgemeinen Wohngebietes“ mit Ausschluss
der ausnahmsweisen zuldssigen Nutzungen) auf Flachen begrundet, die sich an die im Zusammenhang
bebauten Ortsteile anschlieen®?, ist das beschleunigte Verfahren anwendbar.

Die durch den Bebauungsplan festgesetzte Grundflache liegt bei ca. 3.364 m? (bzw. ca. 4.037 m? inkl. der
Grundflache fur Balkone, Loggien, nicht-liberdachten und Uberdachten Terrassen) und liegt damit unter
dem Schwellenwert des § 13b BauGB (Bebauungsplane, die eine GrélRe der Grundflache von weniger als
10.000 Quadratmetern im Sinne des § 13a Abs. 1 Satz 2 BauGB besitzen).

% Schreiben vom 07.05.2021 im Rahmen des Verfahrens nach § 4 Abs. 1 BauGB

59 Peter Harsch, Dipl.-Biologe, Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zum Bebauungsplan ,Erweiterung Flurstrae* in
Landsberied, Lkr. FFB, vom 07-2021

60 BT-Drs 18-10942 vom 23.01.2017 zu Nummer 1:,...Als im Zusammenhang bebaute Ortsteile kommen sowoh/
nach § 34 BauGB zu beurteilende Flédchen in Betracht als auch bebaute Fldchen, die nach § 30 Absatz 1 oder 2
BauGB zu beurteilen sind.”
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Weitere Bebauungspléne, die in einem engen sachlichen, rdumlichen und zeitlichen Zusammenhang
aufgestellt werden, sind nicht bekannt.

4.2, UVP-Pflicht/Natura-2000-Gebiet/Storfall-Richtlinie

Durch die Uberplanung des Gebietes wird die Zulassigkeit von Vorhaben, die der Pflicht zur Durchfiihrung
einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem UVP-Gesetz®' oder nach Landesrecht unterliegen, nicht
vorbereitet und nicht begrindet.

Ebenso wird mit dem Ausschluss der Ausnahmen (§ 4 Abs. 3 BauNVO) sichergestellt, dass die zukinftigen
Wohnbauvorhaben keine hohe Umweltrelevanz besitzen.

Auch gebietet das europaische Gemeinschaftsrecht fiir den Anderungsplan keine Umweltprifung, da es
sich um ein kleines Gebiet®? (0,16% ,der Fldche des Zustédndigkeitsbereichs der jeweiligen lokalen
Verwaltungsebenen“ = Gemeindeflache ) auf lokaler Ebene im Sinne des Art. 3 Abs. 3 PlanUP-RL®? handelt
und keine erheblichen Umweltauswirkungen anzunehmen sind.

Da eine Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und ein Umweltbericht nach § 2a BauGB nicht erforderlich
sind (§ 13 Abs. 3 BauGB), wird hiervon abgesehen.

Ebenso sind keine Anhaltspunkte ersichtlich, dass die Erhaltungsziele und Schutzguter der Natura-2000-
Gebiete (FFH-Richtlinie®* oder der Vogelschutzrichtlinien®s) durch die Planung beeintrachtigt sind (§ 13
Abs. 1 Nr. 2 BauGB).

Ferner bestehen keine Anhaltspunkte dafir, dass im Hinblick auf Storfalle das Abstandsgebot nach § 50
Abs. 1 BImSchG (12. BImSchG®® i.V.m. Seveso-llI-/Stérfall-Richtlinie’?) zu beachten ware.

4.3. Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

Durch die Neuaufstellung des Bebauungsplanes entstehen Eingriffe in Natur und Landschaft, welche die
Gestalt und die Nutzung von Grundflachen verandern und die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes beeintrachtigen.

Die Grundflache (im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO) liegt bei ca. 3.364 m? (bzw. ca. 4.037 m? inkl. der
Grundflache fur Balkone, Loggien, nicht-Uberdachten und tberdachten Terrassen) und liegt unter der
Grundflache von 10.000 m? des § 13b Satz 1 BauGB und ist damit der Fallgruppe 1 des § 13a Abs. 1
BauGB zuzuordnen. Damit gelten die Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu
erwarten sind, als vor der planerischen Entscheidung erfolgt bzw. zuléssig (§ 13a Abs. 2 Nr. 4i.V. mit § 1a
Abs. 3 Satz 5 BauGB).

Damit ist kein Ausgleich erforderlich (§ 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB).
Die gewéhlten Festsetzungen zur Griinordnung und die Vermeidungsmafnahmen sind im Hinblick auf die
Ziele und Grundséatze des Naturschutzes und der Landschaft geeignet, den Eingriff zu kompensieren.

5. PLANERISCHE KONZEPTION

51. Stéddtebauliches und verkehrliches Konzept

Das verkehrliche Konzept sieht zunachst die Fortfithrung der Flurstrale in Richtung Westen zur
Dorfstrale/Babenrieder Stralle vor. Um keinen geradlinigen Verlauf zu schaffen, wird diese nach Stiden
verschwenkt und so das Thema der geschwungenen Fahrbahn der dstlichen Flurstralle aufgegriffen. Mit
dem nach Norden fuhrenden Feldweg (Laichfeld) wird eine RingerschlieBung geschaffen. Die Unter-
bringung des ruhenden Verkehrs erfolgt auf den Baugrundstiicken.

Der landwirtschaftliche Verkehr wird aus dem Baugebiet verlagert, indem im Norden ein neuer
Wirtschaftsweg (zukinftig als Feld- und Waldweg) geschaffen wird.

81 Gesetz iiber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) i.d.F. der Bek. vom 18.03.2021 (BGBI. | S. 540), zuletzt
geédndert durch Art. 4 des Gesetzes vom 04.01.2023 (BGBI. | Nr. 6)

62 EuGH: Urteil vom 21.12.2016 C-444/15,

8 Richtlinie 2001/42/EG des Europaischen Parlaments und des Rates vom 27. Juni 2001 Uber die Priifung der
Umweltauswirkungen bestimmter Plane und Programme, (ABI. EG L 193 vom 21.07.2001, S. 30)

84 Richtfinie 92/43/EWG des Rates vom 21. Mai 1992 zur Erhaltung der natirlichen Lebensraume sowie der
wildlebenden Tiere und Pflanzen (ABI. L 206 vom 22.07.1992, S. 7) zuletzt geédndert durch die Richtlinie 2013/17
EU (ABI. L vom 13.05.2013 158 S 193)

85 Richtlinie 79/409/EWG des Rates vom 2. April 1979 (ABI. L. 103 vom 25.04.1979, S. 1)

Neufassung Richtlinie 2009/147/EG des Européischen Parlaments und des Rates vom 30. November 2009 tiber
die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten (ABI. L 20 vom 26.01.2010, S. 7)

8 12. BImSchV: ZWOLFTE Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Stérfall-
Verordnung - 12. BImSchV) i.d. Neufassung vom 15.03.2017 (BGBI. | S 483)

§7 Richtlinie 2012/18/EU des Europaischen Parlament und des Rates vom 1. Juli 2012 zur Beherrschung der
Gefahren schwerer Unfalle mit gefihrlichen Stoffen, zur Anderung und anschlieBenden Aufhebung der Richtlinie
96/82/EG des Rates, (ABl. EG L 197 vom 24.07.2012, S. 1)
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Das stiddtebauliche Konzept sienht entlang der Flurstralle die Fortfihrung der einzeiligen straflenseitigen
Bebauung zum Ortsbereich und deren Erganzung um die beidseitige Bebauung nach Norden vor. Fur den
neu geschaffenen nérdlichen parallelen Strallenzug erfolgt eine beidseitige Bebauung.

Da mittel- bis langfristig von einem baulichen Zusammenwachsen von Landsberied mit dem Ortsteil
Babenried, wie im Strategieplan FFB 2040 dargestellt, ausgegangen werden kann, wird die eineinhalb- bis
zweigeschossige Hohenentwicklung des sudlichen Bebauungsplanes ,Ortseinfahrt Nord“ bzw. des
sudostlichen Bebauungsplanes ,Nordost* aufgegriffen und bis an den neuen Wirtschaftsweg herangefihrt.
Damit wird, wie bisher, auf eine Abstufung der Bebauungshéhe zum neuen Ortsrand, abgesehen.

Aus diesem Grund werden sowoh| Gebaude mit Erdgeschoss und steilem Dach (Gebaudetypen S mit E+D)
ais auch Geb&ude mit Erd- und Obergeschoss und mitteisteilem Dach (Gebaudetyp M mit E+1+D)
vorgesehen. Auf Wunsch des Gemeinderates bzw. um den Gestaltungspielraum fur die Bauwerber zu
erhéhen, sollen auch Geb&ude mit Erd- und Obergeschoss und flachgeneigtem Dach (Gebaudetyp F mit
E+1) ermdglicht werden. Insgesamt wird die ,Kérnung* der umliegenden Bebauung aufgegriffen.
Bezuglich der drei zul&ssigen Gebaudetypen handelt es sich um den Wunsch des Gemeinderates, den er
sowohl in der Klausurtagung zur Ortsentwicklung und in der Sitzung am 06.10.2021 einstimmig
beschlossen hat.

Bei der Ausrichtung der Gebaude bzw. Dacher wurde darauf geachtet, méglichst optimale Bedingungen
far eine aktive bzw. passive Solarenergienutzung (Klimaschutz) durch Ausrichtung nach Suden bzw.
Westen zu schaffen.

5.2. Griinordnerisches Konzept

Das griinordnerische Konzept beinhaltet sowohl die optisch und &kologisch hochwertige Mindest-
Durchgrinung des Wohngebietes als auch eine wirksame Ortsrandeingriinung und Einbindung in die freie
Landschaft.

Im Bereich der ErschlieRungsstralen wird durch die strallenraumwirksame Pflanzung von Laubb&umen
auf den Privatgrundsttucken fur eine qualitdtsvolle Strukturierung und Gestaltung des Stralenraumes
gesorgt. Weitere verbindlich festgesetzte Pflanzungen auf den Baugrundstlicken mit Vorgaben zu
Pflanzenmengen und -arten sowie MindestgréRen stellen einen insgesamt gut durchgrinten
Gebietscharakter und ein attraktives Wohnumfeld sicher.

Die geplante strukturreiche Eingrinung durch ein Pflanzgebot am nérdliichen Ortsrand schliet das
grunordnerische Konzept ab.

5.3. Technische Versorgung
— Die Stromversorgung erfoigt Uber das Netz der Stadtwerke Furstenfeldbruck.
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— Die Wasserversorgung erfolgt tber den Wasserzweckverband Gruppe Landsberied. Hierzu wird bis
zum Satzungsbeschluss ein stadtebaulicher Vertrag zur Sicherstellung der Wasserversorgung
abgeschlossen.

— Die Grundversorgung mit Loschwasser erfolgt tber die Trinkwasserversorgung. Fur die erforderliche
Léschwasserversorgung wird folgender Wert angesetzt: Fur das Allgemeine Wohngebiet mit einer
Vollgeschosszahl von kleiner gleich 3, einer rechnerischen Geschossflachenzahl von zwischen 0,3 bis
1,2 und einem Ldschwasserbedarf mit einer kleinen Gefahr der Brandausbreitung ergibt sich ein
Loschwasserbedarf von 48 m?/h88.

— Die Fernmeldeversorgung kann tber das Netz der Telekom erfolgen. Eine Breitbandversorgung ist im
sidlich anschlieRenden Wohngebiet zurzeit mit einer Brandbreite von bis zu 100 Mbit/s zur tber 95 %
gegeben®® und durch LTE" 2 Mbits/s zu Gber 95 %. Die FttH/B7! Technologie ist nicht vorhanden.

Die Erdgasversorgung kann tiber das Netz der Energienetze Bayern, Furstenfeldbruck erfolgen.

In der Flurstrale (bisher FI.-Nr. 186 nun auch FI.-Nr. 186/35) befinden sich die Wasserleitung des

Wasserzweckverbandes, die Erdgas-Mitteldruckleitung der Energienetze Bayern, die Stromleitung der

Stadtwerke FFB und eine Kabeltrasse der Telekom. Im Rahmen des Neubaus der ErschlieRungsstrallen

erfolgt eine entsprechende Koordination (z.B. durch ein Spartengesprach).

5.4. Technische Entsorgung

— Die Abwasserentsorgung erfolgt im Trennsystem tiber den Abwasserzweckverband Obere Maisach in
Adelshofen. Hierzu wird bis zum Satzungsbeschluss ein stadtebaulicher Vertrag zur Sicherstellung der
Abwasserentsorgung abgeschlossen.

— Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt tber die Klaranlage des Abwasserzweckverbandes in
Adelshofen mit einer Belebungsanlage mit gemeinsamer Schlammstabilisierung (Baujahr 1988,
Gréflenklasse 3 mit 7.000 Einwohnerwerten?2).

— Die Beseitigung des gesammelten Niederschlagswassers erfolgt dezentral. Durch das Buro
Blasy+Mader GmbH"? wurde im Zuge des Baugrundgutachtens festgestellt, dass eine Versickerung
von Dachflachenwasser in den wasserungesattigten Kiesen moglich ist. Fur die Bemessung der
Rigolen kann ein Ki-Wert™ von 1x10+ m/s zugrunde gelegt werden.

Unverschmutztes Niederschlagswasser (im Sinne von § 54 Abs. 1 Satz 1 Nr. 2 WHG) soll ortsnah
versickert und verrieselt (§ 55 Abs. 2 WHG) werden. So ist eine oberflachige Versickerung tber die
bewachsene und belebte Bodenzone (Flachen- oder Muldenversickerung) oder, bei eingeschrankten
Verhéltnissen, Uber unterirdische Anlagen wie Rigolen oder Rohrrigolen anzustreben.

Da eine Versickerung des gesammelten Niederschlagswasser méglich ist, ,..besteht ein
Benutzungsrecht nicht, soweit eine Versickerung oder anderweitige Beseitigung von
Niederschlagswasser ordnungsgemél mdglich ist.” (§ 4 Abs. 5 EWS75).

- Die Mullentsorgung (Hausmull) erfolgt zentral Gber den Abfallwirtschaftsbetrieb des Landkreis
Furstenfeldbruck. Ein kleiner Wertstoffhof besteht an der Rdmerstrale (Sportplatz) in ca. 885
Entfernungsmetern.

In der Flurstraf3e (bisher F1.-Nr. 186 nun auch FI.-Nr. 186/35) befindet sich die Schmutzwasserdruckleitung

des Abwasserzweckverbandes. Im Rahmen des Neubaus der ErschlieBungsstralen erfolgt eine

entsprechende Koordination (z.B. durch ein Spartengesprach).

5.5. Vorbeugender Brandschutz

Die Belange des vorbeugenden Brandschutzes werden durch eine ausreichende verkehrsmafige Er-
schlieBung und Zugénglichkeit der Grundstiicke berticksichtigt. Das Gebaude der Freiwilligen Feuerwehr
Landsberied (Schlossbergstralie 4) befindet sich in einer Entfernung von ca. 885 m und verfugt Uber kein
Hubrettungsfahrzeug.

So ermdglicht die geplante offentliche Verkehrsflaiche hinsichtlich der Fahrbahnbreite, der
Kurvenkrimmungsradien usw., dass diese mit den Fahrzeugen der Feuerwehr jederzeit und ungehindert
befahren werden kénnen.

88 Technische Regeln Arbeitsblatt W 405 vom Deutschen Verein des Gas- und Wasserfaches e.V. DVGW, 02-2008

% Bundesamt fiir Wirtschaft und Technologie, Breitbandatlas, Datenabruf Mai 2014

70 | TE ,Long Term Evolution® ist eine Bezeichnung fur den Mobilfunkstandard der dritten Generatio

' FttH/B ,Fibre to the Home" bzw.- ,Fiber to the Building* bezeichnet man das Verlegen von Lichtwellenleitern
(Glasfaser) von Rechenzentren direkt bis in die Wohnung des Teilnehmers

2. Der Einwohnergleichwert (EGW) dient als Referenzwert der Schmutzfracht in der Wasserwirtschaft.

73 Der Einwohnergleichwert (EGW) dient als Referenzwert der Schmutzfracht in der Wasserwirtschaft.

74 Der Kr-Wert ist der Durchlgssigkeitsbeiwert, der den Grad der Versickerungsfahigkeit (Wasserdurchlassigkeit)
von Boden beschreibt.: Ki+1x102 - 1x10* m/s: stark durchléssig, Ki 1x10% - 1x10®: durchlassig

s Satzung fur die 6ffentliche Entwasserungseinrichtung des Abwasserzweckverbandes ,Obere Maisach®
(Entwasserungssatzung - EWS -) vom 02.12.2015
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Kenntnisse Gber brandschutztechnische Risiken im Planbereich (z.B. Mineralél- oder Erdgasfernleitungen)
liegen nicht vor. Ebenso ist keine negative Wechselbeziehung zwischen dem Planungsbereich und den
umliegenden Gebieten erkennbar.

Weitere Anforderungen fur die Bauwerke werden im Rahmen des bauordnungsrechtlichen Verfahrens
nachgewiesen.

6. PLANINHALT

6.1. Art der baulichen Nutzung Aligemeines Wohngebiet

Das Gebiet wird als ,Allgemeines Wohngebiet* festgesetzt. Dies ermdgiicht eine Wohnnutzung mit einer
gewissen Durchmischung von freiberuflichen Nutzungen und nicht stérenden Handwerksbetrieben. Dies
entspricht der charakteristischen Struktur von Landsberied.

6.2. Ausgeschlossene Nutzungen
6.2.1. Ausnahmsweise zuldssige Nutzungen

Nach § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass alle ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (§ 4 Abs. 3
Satz 1 Nr. 1 bis Nr. 5 BauNVO) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes sind. So werden die nach § 4
Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nicht zugelassen, um sicherzustellen, dass im
Plangebiet der dringend benétigte Wohnraum nicht von anderen Nutzungen verdrangt wird und so die
Wohnnutzung im Vordergrund steht.

Dies begrundet sich insbesondere auch wie folgt:

— Betriebe des Beherbergungsgewerbes sind nicht zuldssig, da es sich bei der Gemeinde Landsberied
um keinen Fremdenverkehrsort handelt und damit eine entsprechende Nutzung nicht mit dem
angestrebten Gebietscharakter vereinbar ist,

— sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe sind nicht zuléssig, da diese durch selbststandige Tatigkeit
ausgelbt und durch ein Gewinnstreben einen erhdhten Fahrverkehr ausldsen wirden,

— Anlagen fur Verwaltungen sind nicht zulassig, da bereits ein Standort fur das Rathaus vorhanden ist
und weitere Anlagen fur die Verwaltung in zentraler Ortslage und nicht am Ortsrand entstehen sollen,

— Gartenbaubetriebe sind nicht zul&ssig, weil ihre Neuerrichtung durch Freifldchen und Gewachshauser
einen hohen Flachenverbrauch benétigt und diese bauliche Struktur nicht in die eines Ortsrandes
passt.

— Tankstellen sind nicht zuldssig, weil eine Neuerrichtung ausschliellich in Form von Grof3tankstellen
mit Supermarkt und Waschanlage erfolgt. Der 24-stiindige Betrieb derartiger Tankstellen ist aus der
Sicht des Immissionsschutzes mit Einzelhandelsbetrieben vergleichbar und in der 6értlichen Struktur
nicht erwlinscht.

Trotz des Ausschlusses dieser ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen bleibt die Zweckbestimmung des

Allgemeinen Wohngebietes, das vorwiegend dem Wohnen dient, erhalten, da - neben einer vorwiegend

vorhandenen Wohnnutzung - die dem Wohnen zugeordneten Nutzungsarten der Versorgung, der

gesellschaftlichen Kommunikation sowie der Daseinsfiir- und -vorsorge fir die Wohnbevélkerung ebenfalls
mit relevantem Gewicht vorhanden sind und es sich so nach wie vor von einem ,Reinen Wohngebiet
unterscheidet.

6.2.2. Mobilfunkaniagen

Mobilfunkanlagen im Sinne von sonstigen nicht stérenden Gewerbebetrieben (§ 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO)
und als Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO sind nicht zuléssig. Dies dient dem wesentlichen
Planungsziel der Gemeinde zur Erhaltung des Gebietscharakters des Wohngebiets, des Wohnfriedens und
der Beachtung des vorbeugenden Immissionsschutzes’s.

Aufgrund des kleinen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes und der Tatsache, dass im Gemeindegebiet
bereits Baugebiete bestehen (z.B. Dorfgebiete stdlich an der Schlossbergstrale oder o&stlich im
Gewerbegebiet An der Leiten), in denen Mobilfunk-Sende- und Empfangsanlagen zuléssig sind, ist die
flachendeckende angemessene und ausreichende Versorgung mit Telekommunikationsdienstlieistungen
nach wie vor maoglich.

Die aufgrund ihrer Lizenzvertrage auferlegte Verpflichtung der Mobilfunkbetreiber, einen bestimmten
Versorgungsgrad der Bevolkerung mit Mobilfunk herzustellen, ist damit eingehalten und entspricht dem
LEP 2020 (Grundsatz 1.4.1 ,Flachendeckende Versorgung mit Telekommunikationsdiensten“).

Ebenso wird die grundgesetzliche Verpflichtung (Art. 87 f Abs. 1 GG) der flaichendeckenden ange-
messenen und ausreichenden Telekommunikationsdienstleistung in der Gemeinde weiterhin in erster Linie

78 So auch BayVGH Urteil vom 02.08.2007 1 BV 05.2105
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durch die bereits bestehenden Anlagen (6stlich, durch einen in ca. 455 m entfernten Mobilfunkmast™ bzw.
siidostlich durch einen in ca. 1.265 m entfernte Mobilfunkmast’®) ermdglicht.

Ferner besteht nach wie vor die Méglichkeit, Mobilfunkanlagen zu errichten, die keine bodenrechtliche
Relevanz aufweisen. Dies ware bei ,drahtlosen Zugangspunkten mit geringer Reichweite" 7° sogenannten
,Small Cells* der Fall, wenn das Gesamtvolumen des fur die allgemeine Offentlichkeit sichtbaren Teils
30 Liter® bzw. eine GréfRe von 1 m x 1 m8! nicht tibersteigt.

6.2.3. Luftwdrmepumpen

Durch den weltweit steigenden Energiebedarf werden die Ressourcen der fossilen Energiequellen wie etwa
Ol oder Kohle schneller verbraucht als bisher angenommen. Der Einsatz und die Entwicklung alternativer
Energiequellen werden aus diesem Grund beschleunigt.

Der Einsatz von Luftwarmepumpen in Wohngebieten stellt dabei nur einen kleinen Bereich der alternativen
Energien dar. Diese Anlagen bereiten aus der Sicht des Larmschutzes immer wieder Probleme, da sie
insbesondere auch tieffrequenten Schall emittieren, der von den Aulenbauteilen der Gebaude, wie
Wanden oder Fenstern, weniger stark gedammt wird als die ibrigen Frequenzanteile. Infolgedessen treten
haufig Larmbeldstigungen speziell durch tieffrequenten Schall in Wohnungen auf. So wurden vom
Bayerischen Landesamt fur Umwelt (LfU) in einem Leitfaden die tieffrequenten Gerdusche bei
Biogasanlagen und Luftwdrmepumpen®? untersucht und Schallschutzmafinahmen entwickelt. Sie sind in
einer Infobroschiire des Landesamtes fur Umwelt ,Larmschutz bei Luft-Warmepumpen*® zusammen-
gefasst. Im Bebauungsplan erfolgt aus dem Belang des vorsorgenden Immissionsschutzes deshalb eine
entsprechende Regelung.

In der Stellungnahme®* des Immissionsschutzes im Landratsamt Firstenfeldbruck wurde die Zulassigkeit
der Beschrankung des Schallleistungspegels bezweifelt. Hierzu ftihrt der Gemeinderat in seiner Sitzung
am 18.01.2023 einstimmig folgendes aus:

.Die Rechtsgrundlage befindet sich in § 1 Abs. 4 Satz 1 Nr.2 BauNVO hier: "Anlagen und deren
besonderen Bediirfnissen und Eigenschaften...”, das auch fiir Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO
gilt und stédtebaulich erforderlich (§ 1 Abs. 3 Safz 1.BauGB), hinreichend bestimmt, von der Erméchti-
gungsgrundlage (§ 9a BauGB) gedeckt und auch vollziehbar ist. So wird im Leitfaden fiir die Verbesserung
des Schutzes gegen Larm bei stationdren Geréten der Bund/Lander-Arbeitsgemeinschatt fiir Immissions-
schutz vom 24.03.2020 bei Schallemissionen von 50 dB in einem WA von einem Abstand von weniger als
3,0 m ausgegangen. Nachdem Luftwdrmpumpen nicht abstandsfléchenrechtlich privilegiert sind (sie OLG
Nimberg) ist stets ein Mindestabstand von 2 x 3 m = 6 m einzuhalten. Im Ubrigen ist ein entsprechender
Hinweis auf die Literatur enthalten.

Auch wird verkannt, dass es sich um einen Angebotsbebauungsplan handelt, der die Zuldssigkeit pauschal
regelt, dhnlich wie in § 4 BauNVO beispielsweise Anlagen fiir sportliche Zweck zuléssig sind. Diese miissen
aber auch die Grenzwerte der 18. BImSchV einhalten und kénnen nach § 15 Abs. 1 BauNVO unzulassig
sein. § 15 Abs. 1 BauNVO regelt, dass die in den §§ 2 bis 14 aufgefiihrten baulichen und sonstigen Anlagen
im Einzelfall unzuldssig sind, wenn sie nach Anzahl, Lage, Umfang oder Zweckbestimmung der Eigenart
des Baugebiets widersprechen. Sie sind auch unzulédssig, wenn von ihnen Belédstigungen oder Stérungen
ausgehen kénnen, die nach der Eigenart des Baugebiets im Baugebiet selbst oder in dessen Umgebung
unzumutbar sind, oder wenn sie solchen Belastigungen oder Stérungen ausgesetzt werden.”

6.3. MaR der baulichen Nutzung

Die Festsetzung des MaRes der baulichen Nutzung bestimmt sich aus der Grundflachenzahl (GRZ), der
Zahl der Vollgeschosse (Z) und der Hohe der baulichen Anlage (traufseitige AuBenwandhéhe und
Firsthdhe des jeweiligen Gebaudetyps bzw. der Garagen- oder Nebengebaude).

77 F1.-Nr. 229/2 - Standortbescheinigung Nr. 890100198 vom 22.03.2012 mit 4 Sendeantennen

7® F1.-Nr. 1516/5 - Standortbescheinigung Nr. 540239 vom 25.06.2014 mit 12 Sendeantennen

7® Art. 57 der Richtlinie (EU) 2018/1972 des Europaischen Parlaments und des Rates vom 11.12.2018 tiber den
europdischen Kodex fiir die elektronische Kommunikation (ABI. L 321 vom 17.12.2018 S. 36)

8  Anhang A Nr. 1 Durchfilhrungsverordnung (EU) 2020/1070 der Kommission vom 20.07.2020 zur Festlegung der
Merkmale drahtloser Zugangspunkte mit geringer Reichweitet gemaf Art. 57 Abs. 2 der Richtlinie (EU)
2018/1972 des Europaischen Parlaments und des Rates iiber den europaischen Kodex flir die elektronische
Kommunikation (ABI. L 234 vom 21.07.2020, S. 11)

81 Baurechtliche Beurteilung von Mobilfunkanlagen, Hinweise des Bayerischen Staatsministerium fiir Wohnen, bau
und Verkehr, Stand 22.04.2021, Seite 5

82 | eitfaden des Landesamtes fir Umwelt: ,Tieffrequente Gerdusche bei Biogasanlagen und Luftwarmepumpen
(Auszug Teil Ill)", Februar 2011
www.lfu.bayern.de/laerm/luftwaermepumpen/docitieffrequente geraeusche_teil3 luftwaermepumpen.pdf

8 Bayerisches Landesamt fiir Umwelt (LfU): Larmschutz bei Luft-Warmepumpen - Fiir eine ruhige Nachbarschaft -
Juli 20186,

84 | andratsamt Firstenfeldbruck, Raumliche Planung und Entwicklung, Punkt: Immissionsschutz, Schreiben vom
25.02.2022 im Rahmen des Verfahrens nach § 4 Abs. 2 BauGB
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6.3.1. Grundfldchenzahl

Die Festsetzung der GroRe der Grundflache ist fir die Bestimmung des MaRes der baulichen Nutzung im
Bebauungsplan zwingend und dient dazu die Ubermafige Nutzung des Grundstlicks zugunsten des
Bodenschutzes zu vermeiden. Dabei entwickelt sich die Grundflache aus dem stadtebaulichen Konzept.
Die GroRe der Grundflache wird mit dem relativen MaR (fur den Flachenbedarf des Hauptgebaudes)
bestimmt und mit einer GRZ von 0,25 festgesetzt.

Um die Anrechnung von Grundflachen der Balkone, Loggien, nicht-Uberdachte und iiberdachte Terrassen
(als Teil der Hauptanlage) klarzustellen wird fur diese Teile baulicher Anlagen eine prozentuale
Uberschreitung von 20 % der Grundflache im Sinne von § 16 Abs. 5 BauNVO zugelassen.

Dabei wird der Orientierungswert fiir ,Allgemeine Wohngebiete* (§ 17 Abs. 1 BauNVO mit GRZ 0,4) mit
einer GRZ von 0,25 (mit den Flachen von Balkonen, Loggien, nicht-tiberdachte und Uberdachte Terrassen
von 0,30) und der rechnerischen Geschossflachenzahl von 0,50 (§ 17 Abs. 1 BauNVO mit GFZ 1,2)
unterschritten.

Die Gemeinde erachtet das Nutzungsmal unter Berlicksichtigung der umgebenden Bebauung und der
Ortsrandlage fur angemessen.

6.3.2. Versiegelte Fliche - Uberschreitensregelung

Die ,Versiegelungszahl* wird durch eine maximale Gesamtgrundfiachenzahl der in § 19 Abs. 4 Satz 1
BauNVO aufgefuhrten Anlagen bestimmt. Durch diese Vorhaben werden die gesetzlichen 50 %
Uberschreitungsméglichkeiten auf eine Gesamtgrundflachenzahl von 0,60 angehoben. Dies ist
erforderlich, um die notigen Garagen, Stellplatze, Zufahrten und Flachen fur Nebengeb&ude
unterzubringen. Dabei wird die Kappungsgrenze von 0,8 (§ 19 Abs. 4 BauNVO) unterschritten.

Die Festsetzung soll eine Anrechnung dieser Flachen auf die auf den Grundsticken zulassigen
Grundflachen (§ 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO) ausgleichen und damit im Ergebnis bewirken, dass das jeweils
zulassige Nutzungsmalfd durch sie nicht geschmalert wird.

Die Gemeinde stellt bei der Festlegung der GréRe der Grundflachen nach § 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO in
erster Linie auf den Flachenbedarf des Hauptgebaudes ab; der Bedarf fur die Anlagen nach § 19 Abs. 4
Satz 1 BauNVO wird aber zugleich durch die Uberschreitungsregelung nach § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO
berlcksichtigt. Dabei wird das nach §§ 16 ff BauNVO erforderliche ,SummenmaR" festgesetzt.

6.3.3. Zahl der Vollgeschosse

Die Zahl der Vollgeschosse wird fir das gesamte Allgemeine Wohngebiet mit zwei festgesetzt. Dies ist
erforderlich, da &ffentliche Belange, insbesondere das Orts- und Landschaftsbild beeintrachtigt werden
kénnen. Die Definition des Begriffes ,Vollgeschoss" nach Art. 2 Abs. 5 BayBO in der bis zum 31.12.2007
geltenden Fassung ist nach Art. 83 Abs. 7 BayBO in der seit 01.01.2008 geltenden Fassung unverandert.
Sie lautet. ,Voligeschosse sind Geschosse, die vollstandig Uber der natirlichen oder festgelegten
Gelédndeoberfldche liegen und iber mindestens zwei Drittel ihrer Grundfiédche eine H6he von mindestens
2,30 m haben. Als Vollgeschosse gelten Kellergeschosse, deren Deckenunterkante im Mittel 1,20 m héher
liegt als die natrliche oder festgelegte Geldndeoberfléche."”

6.3.4. Hbhe der Gebédude - Gebdudetypen
Die Festsetzung der Hohe der baulichen Anlagen durch die drei Gebaudetypen mit der zugehorigen
traufseitigen Auenwandhéhe und der Firsthéhe dient dem Orts- und Landschaftsbild und bestimmt im

Zusammenwirken mit der Hauptdachform bzw. Hauptdachneigung die Ho6henentwicklung der
Gebaudetypen.

Gebaudetyp S Gebaudetyp M Gebaudetyp F
{steil ganeigtes Dach E+D) (mittelstsil gensigtes Dach E+1+D) (flach geneigtes Dach E+1)
DN 35°43° DN 30°-38° DN 18°-25°

AW 45 m{+1,5m) FHE18m=>90m tAW65mFH 104 m WWE5mFH883m=>80m

Fafm W s

s
b
7

BBl GETRRGIE TR
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Abb. 9: Gebiudetypen

In Bezug auf die traufseitige Auenwandhéhe werden die Charakteristika der einzelnen Gebaudetypen
festgelegt. So weist der Gebéudetyp S ein steiles Dach — ,E+D": mit einer traufseitigen AuRenwandhéhe
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von 4,5 m und eine Firsththe von 9,0 m, der Gebaudetyp M mit mittelsteilem Dach — ,E+1+D* mit einer
traufseitigen AuBenwandhdhe von mindestens 5,5 m bis 6,5 m und einer Firsthéhe von 10,4 m und der
Gebaudetyp F ein flach geneigtes Dach — E+1: mit einer traufseitigen Au3enwandhdhe von mindestens
5,5m bis 6,5m und eine Firsthéhe von 9,0 m auf. Um fir den Gebaudetyp S (E+D) das typische
Zwerchhaus8 (Zwerchgiebel) zu erméglichen wird eine entsprechende Uberschreitung der
Auflenwandhéhe um 1,5 m zugelassen.

Fir den Gebaudetyp F und Gebaudetyp M wird es fur notwendig erachtet, neben dem Héchstmal auch
ein zwingendes Mindestmal fur die traufseitige AuRenwandhéhe festzusetzen. Dies ist erforderlich, um
das Unterschreiten der Obergrenze durch die Errichtung eingeschossiger Gebaude zu verhindern und so
das Ziel des sparsamen und schonenden Umgangs mit Grund und Boden (verdichtete Bebauung) zu
verwirklichen. Dariiber hinaus wird mit der Festsetzung der traufseitigen Auenwandhdhe von mindestens
5,5 m eine einheitliche und eindeutig zweigeschossige Auflenwand vorgegeben.

Als unterer Bezugspunkt wird mit dem Hoéhenbezugspunkt die Oberkante der geplanten ErschlieBungs-
stralle (in der Regel mittig an der stralenseitigen Grundstiucksgrenze) bestimmt. Fir die oberen
Bezugspunkte wird bei der ,traufseitigen Auenwandhohe" auf die Formulierung des Art. 6 Abs. 4 Satz 2
BayBO zur bauordnungsrechtlichen Wandhohe zuriickgegriffen. Beim Begriff ,Firsthéhe” handelt es sich
um den allgemeinen und fachspezifischen Sprachgebrauch im Sinne der oberen Begrenzung einer
geneigten Dachflache.

Nachdem der Gemeinderat in der Sitzung am 07.02.2022 der Ausbauplanung fur die ErschlieBungsstrales®
zugestimmt hat, wird als unterer Bezugspunkt die geplante Hoéhe der anbaufahigen Verkehrsflache
bestimmt. Da jedoch die abschlieBende Aufteilung der Parzellen bzw. der Bebauung mit Einzel- oder
Doppelhaus noch nicht vorliegt wird, der Hohenbezugspunkt durch das Inbeziehungsetzen des jeweiligen
Baugrundstiicks zur faktischen Hohe der zugeordneten offentlichen Verkehrsflaiche bestimmt. So
entspricht die Festsetzung des HoOhenbezugspunktes eines bestimmten Punkis einer geplanten
Verkehrsflache als unterer Bezugspunkt dem Bestimmtheitsgebot, wenn im Zuge der Realisierung des
Bebauungsplans eine erhebliche Veranderung dieses Punkts nicht zu erwarten ist. Dies gilt insofern, wenn
- wie hier - keine Anhaltspunkte dafiir ersichtlich sind, dass es aus stédtebaulichen Griinden oder zum
Schutz bereits vorhandener Wohnbebauung gerade auf eine "zentimetergenaue" Festsetzung von
Héhenmalen ankommt.

Die Festsetzung ist erfolgt, da die nattrliche Geléndeoberfliche verandert wird und die Gebaude der
geplanten Stralle zugeordnet sind.

Da es sich um die Festsetzung der traufseitigen Aulenwand- und Firsthéhen handelt, sind - im Gegensatz
zu der Festsetzung der Héhe baulicher Anlagen - haustechnische Anlagen, wie Schornsteine, Antennen
etc. nicht in diese Héhenfestsetzung einbezogen.

Um eine bauliche Unterordnung von Garagen einschlie3lich deren Nebenraume, Carports (Stellplatze mit
Schutzdach) und Nebengebauden zu erreichen wird deren Héhe in Anlehnung an die Regelung des Art. 6
Abs. 9 Satz 1 Nr. 1 BayBO und bei Nebengebaduden zusatzlich deren Firsththe begrenzt.

6.4. Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiickfliche - Bauweise und Hausform

Die Uberbaubare Grundstucksflache erfolgt durch die Festlegung der Baugrenzen, die den stadtebaulichen
Entwurf einer Bebauung in Bauzeilen umsetzen. Die Gré3e der Baufenster noérdlich der Verlangerung der
FlurstralRe einspricht den eines Bebauungsbandes und stdlich der Verlangerung der Flurstral’e einer
parzellenbezogenen Bauraumfestsetzung, wobei bei den dstlichen Parzellen Nrn. 1, 2 und 3 das Konzept
und die Struktur des Bebauungsplanes ,Flurstrale” aufgegriffen wird und bei den westlichen Parzellen Nrn.
5a/b und 4 aufgrund der Grundstiickstiefe eine weitere Bauzeile eingefugt wird. Dies dient dazu, die studlich
und 8stlich vorhandene Kérnung aufzugreifen und die optische Durchlassigkeit zu unterstreichen. Mit der
Definition der iberbaubaren Grundstiicksflachen (Baugrenzen) wird der raumlich beschrankte Teilbereich
des Grundstiicks, auf dem die baulichen Anlagen errichtet werden durfen definiert. Um eine hohe Flexibilitat
fur die Anordnung von Garagen, Stellplatzen mit Schutzdach (Carports), Tiefgaragen und deren -zufahrten,
Aufziigen zu Tiefgaragen und Stellplatze zu erreichen, werden diese, mit Ausnahme der Flachen zum
Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen, auf dem gesamten Baugrundsttick fiir
zulassig erklart.

Daruber hinaus werden, auf den nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen, Nebengebaude (Gebdude als
Nebenanlage i.S. von § 14 BauNVO bzw. als bauliche Anlage i.S. von Art. 6 Abs.7 BayBO )
ausgeschlossen; wobei jedoch kleinere Nebengebaude (bis 12 m? Brutto-Grundflache und bis 25 m®
umbautem Raum) die notwendig sind um entsprechende Gartengerdte unterzubringen, allgemein
zugelassen werden. Dabei wird bestimmt, dass der Vorgartenbereich von Nebengebauden freigehalten

85 ... wéhrend das Zwerchhaus als Baukérper zwar bis in den Dachbereich hinein begibt, jedoch optisch nicht als
Durchbrechung der Dachhaut, sondern als eigenstdndiger Baukérper wahrgenommen wird, der aus der Fassade
aufsteigt.”

8 Dippold&Gerold GmbH, Projekt Nr. 12758, StraBenlageplan eingearbeitet am 22.03.2022
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werden muss, um den StraRenraum nicht mit gestalterisch anspruchslosen Gebauden zu belasten und das
Strallenbild nicht optisch zu verengen.

Da fur weitere baulichen Nebenanlagen und bauliche Anlage die in den Abstandsflachen zulassig sind kein
Ausschluss erfolgt, ist fur deren Errichtung auf den nicht Gberbaubaren Grundstuicksflachen der § 23 Abs. 5
BauNVO i.V.m. Art. 63 BayBO beibehalten.

Als Bauweise wird die offene Bauweise festgesetzt, wobei neben dem Einzelhaus auch die Hausform des
Doppelhauses zugelassen wird. Dies entspricht dem planerischen und stadtebaulichen Ziel, funktional
selbststéndige, frei auf einem ungeteilten Grundstick stehende Geb&ude (auch in Form eines
Doppelhauses) zu erreichen.

Um zum nordlichen Ortsrand eine ortstypische Kérnung der Baukorper zu erreichen, wird auf Anregung
des Landratsamtes FUrstenfeldbruck®”, tber die abweichende Bauweise bestimmt, dass Gesamtlange der
zulassigen Hausformen von 50 m auf 25 m reduziert wird. Damit kann gleichzeitig die Flexibilitat der
Bebauungsbénder erhalten bleiben.

Lage der Garagen, iiberdachte Tiefgaragenzufahrten, Aufziige zu Tiefgaragen, Stellplédtze mit
Schutzdach (Carports)

Entsprechend den zukinftigen Festsetzungen des einfachen Bebauungsplanes ,Stellplatze, Garagen/Car-
ports, Dachaufbauten, Einfriedungen und Grundstiicksgestaltung” werden Regelungen zu der Lage der
Garagen, Oberdachten Tiefgaragenzufahrten, Stellplatze mit Schutzdach (Carports) in Abhzngigkeit der
direkten und indirekten Zufahrt getroffen.

Fur Garagen, Uberdachte Tiefgaragenzufahrten und Aufziige zu Tiefgaragen wird entsprechend den
vorgesehenen Festsetzungen § 3 Ziffer 1 des einfachen Bebauungsplanes zur Lage bestimmt, dass ein
Stauraum (Zu- und Abfahrt gemé&R § 2 Abs. 1 GaStellV) von mindestens 5,0 m und fur Stellplatze mit
Schutzdach (Carports) von mindestens 1,5 m eingehalten werden muss. Dabei kommt es zu einem
Widerspruch zu den technischen Anforderungen der GaStellV. Diese fordert fur Garagen, worunter auch
die Steliplatze mit Schutzdach (Carports) fallen, eine Lange von Zu- und Abfahren von mindestens 3 m
(§ 2 Abs. 1 Satz 1 GaStellV). Allerdings lasst § 2 Abs. 1 Satz 2 GaStellV eine Verkurzung zu, wenn wegen
der Sicht auf die ¢ffentliche Verkehrsflache keine Bedenken bestehen. Dies kommt fur Stellplatz mit
Schutzdach (Carport) in Betracht, da diese ohne Seitenwande errichtet werden.

Dies dient dazu, den Strallenraum zu entlasten und gleichzeitig Parkangebote z.B. fur Besucher oder zum
Entladen des PKW zu schaffen und damit die Leichtigkeit des Verkehrs zu erhthen.
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Abb. 10: Direkte Zu- und Abfahrt

Fur Garagen, Uberdachte Tiefgaragenzufahrten, Aufziige zu Tiefgaragen und Carports (Stellplatze mit
Schutzdach) wird entsprechend der geplanten Festsetzungen § 3 Ziffer 2 des einfachen Bebauungsplanes
zur Lage bestimmt, dass ein Abstand von mindestens 1,5 m eingehalten werden muss.
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Abb. 11: Indirekte Zu- und Abfahrt

Damit bernimmt der Bebauungsplan inhaltlich die Regelung des § 3 Abs. 1 Satz 1 der ,Satzung Ober die
Herstellung von Stellplatzen und besondere Anforderungen an bauliche Anlagen fur Garagen/Neben-
gebaude und Dachaufbauten der Gemeinde Landsberied* vom 27.07.2006.

6.5. Abstandsflachen

Das ,Gesetz zur Vereinfachung baurechtlicher Regelungen und zur Beschleunigung sowie Férderung des
Wohnungsbaus* (vom 23.12.2020, GVBI. S. 663 mit dessen Ergénzung zu Grenzgaragen vom 25.05.2021,
GVBI. S. 286) sieht keine Ubergangsregelungen fir im Verfahren befindliche Bebauungspléne vor. So ist
auf Ebene des Bebauungsplanes eine Anordnung der Mafle der Abstandsflache nicht mehr erforderlich,
da mit der obigen Novelle der Vorrang des Planungsrechts (von 01.06.1994 bis 31.01.2021) entfallen ist.
Damit wird an der neuen gesetzlichen Regelung der BayBO (in der seit 01.02.2021 gultigen Fassung)
festgehalten.

6.6. Mindestgrundstiicksgréfe

Die Festsetzung einer MindestgrundstiicksgroRe ist stadtebaulich erforderlich, um eine kleinteilige
Parzellierung bei Einzel- und Doppelh&usern zu verhindern, eine aufgelockerte Bebauung zu sichern und
einer zu groflen Verdichtung entgegenzuwirken. Dabei werden MindestgrundstiicksgréRen bei den
Einzelh&dusern von 450 m? und bei den Doppelhdusern von jeweils 250 m? festgelegt.

6.7. Ortliche Verkehrsflichen

Als offentliche Verkehrsflache wird bis auf die Verlangerung der Flurstrale als WohnstraBen der
Stralenraum mit einer Breite von 6,0 m festgesetzt. Fur die Verlangerung der FlurstraBe wird ein
StralRenraum mit einer Breite von 8,0 m vorgesehen, der sich aus dem Minimalabstand der Unterbringung
der notwendigen Sparten begriindet. Dies erméglicht auf Ebene der Strallendetailplanung einen dérflichen
Stralenraum mit einer versiegelten Strallenbreite von 5,00 bis 5,55 m RAST 0688 und entsprechenden
Schutzstreifen. Fur die nérdliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung wird eine Breite von 5,0 m
fur ausreichend erachtet. Dies ist ausreichend fur die Unterbringung eines Wirtschaftswegs mit einer
befestigen Flache von 3,0 m bzw. eines einstreifigen Verbindungsweges mit 3,0 bis 3,5 m Breite zu
ermdglichen. Die Anlage des Wirtschaftsweges ist erforderlich, um die Wegebeziehung des
landwirtschaftlichen Verkehrs zu erhalten und das Allgemeine Wohngebiet zu entlasten und so die
Verkehrssicherheit zu erhéhen.

Die Verkehrsflache ist ausreichend dimensioniert, um die Benutzung fur Rettungs-, Mill-, Bau- und
Mébelfahrzeuge zu gewahrleisten und das Begegnen von PKW/PKW oder PKW/LKW (bei verminderter
Geschwindigkeit) zu erméglichen.

Auf die Festsetzung einer funktionalen Trennung (Fahrbahn, Gehweg) wird verzichtet, da dies durch die
StraRendetailplanung erfolgt. Somit wird an einer pauschalen Festsetzung des Stralenraumes
festgehalten.

8 Forschungsgesellschaft fur Straen- und Verkehrswesen — Arbeitsgruppe StraRenentwurf — Empfehlungen fir die
Anlage von StadtstraBen RASt 06
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6.8. Fldachen fiir Versorgungsanlagen

Aufgrund der Stellungnahme der Stadtwerke Furstenfeldbruck® ist die Festsetzung eines Standortes fiir
eine Trafostation mit einer Grundstlcksflache von ca. 15 m? erforderlich.

6.9. Griinordnung

Die Festsetzungen zur Grinordnung dienen dazu, die Eingriffe in Natur und Landschaft zu minimieren, das
Wohngebiet in die Landschaft einzubinden sowie den Schutz des Orts- und Landschaftsbildes zu
verbessern.

Als wesentliche Elemente der Grinordnung sind stralenraumwirksame Baumpflanzungen, eine
Mindestdurchgrinung der Baugrundstiicke sowie eine Ortsrandeingrinung in Richtung Norden
vorgesehen und verbindlich festgesetzt.

Entlang der ErschlieBungsstrallen im Wohngebiet werden, soweit die Zufahrt zu Garagen und Stellplatzen
es erlaubt, durch Planzeichen auf Privatgrund Laubb&ume 2. und 3. Ordnung festgesetzt. Diese Baume
Ubernehmen wichtige strukturbildende und gestalterische Funktionen fir den StraRenraum und tragen zu
einem attraktiven Wohnumfeld bei. Darliber hinaus dienen die Baume mittelfristig dem lokalen Klimaschutz
durch Staubfilterung und Frischluftproduktion sowie als Lebensraum fr verschiedene Tierartengruppen.
Im Hinblick auf eine optimale Standortfindung im Rahmen der Detailplanung sind die Baumstandorte langs
der Stral3e verschiebbar.

Als Planungsprinzip wird je vorgeschlagenem Einzelhausgrundstick und Uberwiegend auf der Sidseite
der vorgeschlagenen Doppelhausgrundstiicke im Abstand von lediglich 1 m zur Stralenbegrenzungslinie
ein Laubbaum als Hochstamm festgesetzt. Dadurch entsteht in den StralRen jeweils eine vergleichsweise
regelmafig strukturierte und in den offentlichen StralRenraum optisch hineinwirkende Durchgriinung.

Auf eine planzeichnerische Festsetzung von straRenraumwirksamen Baumpflanzungen im Bereich der
sidlich an die ErschlieBungsstrale angrenzenden Doppelhaus- und Mehrfamiliengrundstiicke wird
verzichtet. Es ist zu erwarten, dass auf diesen Grundstucken die Bebauung direkt auf den nérdlichen, zum
Stralenraum hin orientierten Baugrenzen errichtet wird und mit den verbleibenden 3 m Vorgartenzone nur
ein vergleichsweise geringer Stand- und Kronenraum zu Verfugung steht. Dennoch besteht natirlich die
Méglichkeit, bei entsprechender Gestaltung der Vorgartenzone und bei entsprechender Baumartenwahl
mindestens einen der unter den Festsetzungen vorgeschriebenen Baume 2. bis 3. Wuchsordnung je
Baugrundstiick in diesem Bereich anzuordnen.

6.9.1. Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

Am nordlichen Ortsrand ist durch das Pflanzgebot eine Eingrinung auf den Baugrundstiicken
vorgeschrieben, um einen harmonischen Ubergang zur freien Landschaft zu gestalten. Ziel ist es, dass
mindestens jeweils ca. 3/4 der Langen der nérdlichen Grundsticksgrenzen mit Gehdlzen begriint werden
und dadurch eine wirksame, jedoch nicht zwingend geschlossene und somit auch lockere
Ortsrandeingrinung durch die Baum- und Strauchkronen entsteht. Weiterhin soll eine gewisse
Abschirmung der Hausgérten zum neu geplanten Wirtschaftsweg erreicht werden. Auf Anregung der
unteren Naturschutzbehérde® wurde die geplante Bepflanzung bei allen drei Varianten durch die Erhéhung
der vorgeschriebenen Pflanzenanzahl verdichtet.

Zur Forderung des Strukturreichtums und im Sinne einer Auswahiméglichkeit fur die
Grundstlickseigentumer sind insgesamt drei Varianten der Eingriinung zulassig. Diese Varianten sind
bezogen auf das einzelne Baugrundstiick miteinander kombinierbar, sofern mindestens ca. 3/4 der Lénge
der nérdlichen Grundstiicksgrenze begriint werden.

Bei der Berechnung der zur Eingrinung benétigten Pflanzenmengen wurde zunachst von einer
Grundstiickslange von durchschnittich 23 m je Einzelhausgrundstick und von der nachfolgend
aufgefuhrten, gemittelten Kronenausdehnung der Baume und Strducher ausgegangen: Laubbaum
1. Ordnung: Kronendurchmesser 13 m; Obstbaum / Laubbaum 2./3. Ordnung: Kronendurchmesser 5 m;
Strauch: Kronendurchmesser 2,5 m.

Somit ergibt sich rechnerisch fur alle drei Eingriinungsvarianten (Variante 1: 1 Laubbaum 1. Wuchsordnung
+ 2 Straucher / Variante 2: 2 Obstbaume bzw. Laubbaume 2./3. Wuchsordnung + 4 Straucher / Variante 3
Eingrinung auf mind. 3/4 der Grundstuckslénge mit Strauchern in einer artenreichen Auspragung) bei einer
Einzelhausbebauung eine Eingrtinungslange von ca. 17 bis 20 m.

Bei einer méglichen Parzellierung der Wohngebietsflache fir Doppelhausgrundstiicke sind die Varianten 1
und 3 unverandert anwendbar. Bei Variante 1 ist langfristig allerdings ein gewisser Uberhang der
Baumkrone Uber die Grundstlicksgrenze/n zu erwarten. Bei Variante 2 auf Doppelhausgrundstiicken wird
auf die zwingende Pflanzung von vier Stréuchern zuséatzlich zu zwei Obstb&umen / Laubb&umen verzichtet,
da hierfur nicht genugend Flache zur Verfigung steht.

Insgesamt ergibt sich somit bei einer Doppelhausbebauung eine etwas dichtere Eingriinung, welche im
Hinblick auf die verdichtete Bebauung aus ortsplanerischer Sicht auch erwiinscht ist.

8 Schreiben vom 01.04.2021 im Rahmen des Verfahrens nach § 4 Abs. 1 BauGB
% Schreiben vom 07.05.2021 im Rahmen des Verfahrens nach § 4 Abs. 1 BauGB
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Bei den Laubbaumen sind zusatzlich zu den Hochstammen auch Stammbusche/Heister zuléssig. Diese
bieten durch ihre durchgehende Beastung oder Mehrstdmmigkeit einen zusatzlichen gestalterischen
Spielraum.

Innerhalb der Flache zum Anpflanzen von B&umen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen durfen
ausschlieBlich die in der Artenliste (Ziffern C 4.3 und C 4.4) aufgefuhrten einheimischen Baum- und
Straucharten gepflanzt werden. Fremdlandische immergrine Geholze, wie z. B. Lebensbaum (Thuja),
Scheinzypresse, Kirschlorbeere und &hnliche, sind am Ortsrand aus &kologischen und
landschaftsgestalterischen Griinden ausdriicklich unerwiinscht und daher nicht zulassig.

6.9.2. Nicht iiberbaute Fldchen der Grundstiicke

Die nicht berbauten Flachen der bebauten Grundstiicke sind als unversiegelte Vegetationsflachen zu
begriinen und zu bepflanzen. Hierdurch wird u. a. dem Boden- und Grundwasserschutz bzw. der
Grundwasserneubildung Rechnung getragen.

Um auf den Baugrundstiicken eine gute Mindest-Durchgriinung zu sichern, wird die Anzahl der zu
pflanzenden Laubb&dume 2. bis 3. Wuchsordnung oder Obstbaume im Verhaltnis zur Grundstucksflache
festgelegt. Hierbei sind bei den Laubbaumen neben Hochstdmmen auch Stammbische/Heister zulassig,
da diese durch ihre durchgehende Beastung oder Mehrstammigkeit einen zusatzlichen gestalterischen
Spielraum ermdglichen.

Diese Durchgriinung dient der Gestaltung des Ortsbildes und tragt zu einem gesunden und attraktiven
Wohnumfeld bei. Durch die Frischluftproduktion und Staubfilterung der Gehélze wird dem lokalen
Klimaschutz Rechnung getragen, weiterhin bieten die Baume und Vegetationsflachen Lebensraum fir
verschiedene Tierartengruppen. Insbesondere gilt es, vor dem Hintergrund des Insektenschwunds
(Ruckgang von Artenzahl und Menge der Insekten) und des Rickgangs vieler Vogelarten auch im
Siedlungsraum die biologische Vielfalt durch geeignete Lebensraumstrukturen zu starken.

Mit der Festsetzung zur Begriinung von unversiegelten Vegetationsflachen soll die naturferne Gestaitung
der sogenannten ,Kiesgarten* mit Kies, Schotter oder ahnlichen Materialien (z. B. japanische Ziergarten)
vor allem in Kombination mit wasserdichten Folien verhindert und im Gegenzug eine dorfgerechte
Begriinung gewahrleistet werden.

Zur Forderung der einheimischen Tierwelt (Insekten, Schmetterlinge!) soliten bei der
Hausgartenbepflanzung ausschlieflich einfach blihende (nicht gefullt bluhende!) Laubgehélze und
Stauden verwendet werden. Zumindest ein Teilbereich der Rasenflidchen sollte mit einer arten- und
kréuterreichen Saatgutmischung angesat werden (z. B. Blumenwiese, Rieger - Hofmann, Krauteranteil
mind. 70%).

6.9.3. Sonstige Festsetzungen zur Griinordnung

Durch die Festlegung einer zeitnahen Umsetzung der Pflanz- und BegrinungsmaRnahmen soll eine
moglichst frihzeitige Funktionserfullung der Grunstrukturen (Gestaltung Orts- und Landschaftsbild,
Verbesserung des Lokalklimas, Schaffung von Lebensraumen) gewahrleistet werden. Die Verpflichtung zu
Ersatzpflanzungen bei Pflanzenausfall tragt zur Sicherstellung einer langfristigen und dauerhaften Ein- und
Durchgriinung bei.

Die Festsetzung zur Mindestuberdeckung mit Pflanzsubstrat der nicht Gberbauten Flachen von Tiefgaragen
dient dazu, das Anwachsen und langfristige Gedeihen der Griin- und Gehélzstrukturen sicherzustellen.

6.9.4. Artenauswahl

Eine ausfiihrliche und verbindliche Pflanzenliste mit den zur Verwendung zulassigen Pflanzenarten fur die
durch Planzeichnung und Text festgesetzten Pflanzungen ist in den Hinweisen durch Text aufgefthrt. Die
Liste ist nach den verschiedenen Standorten gegliedert. Bei den straRenraumwirksamen Baumpflanzungen
wird besonderer Wert auf robuste und stadtklimafeste Arten und Sorten gelegt.

Fur die Pflanzungen auf Privatgrund wird eine grofie Auswahl an zum allergrofiten Teil einheimischen,
standortgerechten und 0Okologisch wertvollen Arten und Sorten angeboten. Dadurch soll der
unterschiedlichen Fli&chen- und Standraumverfugbarkeit Rechnung getragen werden und eine optische
und 6kologische Vielfalt gewahrleistet werden.

6.9.5. Befestigte Fldchen

Oberirdische Stellplatzfiachen und Staurdume vor den Garagen samt Zufahrten sind mit
versickerungsféhigen Bodenbeldgen zu versehen (z.B. Schotterrasen, Rasenpflaster 0.4.).

Diese Festlegung schafft bodenschonend befestigte Flachen, die nicht vollstdndig versiegelt, sondern
dauerhaft wasser- und luftdurchlassig sind. Somit werden die Auswirkungen der notwendigen
Flachenbefestigung minimiert und ein Versickern des Niederschlagwassers weitgehend an Ort und Stelle
ermdglicht.

6.10. AuBere Gestaltung als ortliche Bauvorschrift

Zur Einfugung der Bebauung in das vorhandene Orts- und Landschaftsbild und zur positiven
Gestaltungspflege werden besondere Festsetzungen zur Gestaltung und Anordnung (wie Doppelh&user,
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Hauptdachform und Hauptdachneigung mit Hauptfirstrichtung, Hauptdeckungsmaterial, Einfriedungen und
Gelandeverédnderungen) getroffen. Diese beschranken sich auf ein gestalterisches Minimum und
erméglichen den Bauwerbern einen hohen Gestaltungsfreiraum.

6.10.1. Doppelhéduser

Um bei einem Doppelhaus zusatzlich sicherzustellen, dass die beiden bzw. mehrere Gebaude durch
Aneinanderbauen an der gemeinsamen Grundstlicksgrenze zu einer Einheit zusammengeflgt werden und
in abgestimmter Gestaltung errichtet werden, trifft der Bebauungsplan erhéhte Anforderungen. So werden
entsprechende Regelungen zur Hoéhe (traufseitige Aufenwandhéhe, Firsthéhe), zur Hauptdachform,
Hauptdachneigung und Hauptdeckungsmaterial sowie zur bindigen Ausbildung von Flachen (Dach und
Wand) und das Verbot von Héhenspringen (First und Traufe) festgelegt.

6.10.2. Hauptdachform und Hauptdachneigung

Im Geltungsbereich wird fiir den Gebaudetyp S (E+D) und Gebaudetyp M (E+1+D) das traditionelle
Satteldach mit seiner typischen mittleren bis steileren Dachneigung festgelegt. Zusatzlich werden die im
21. Jahrhundert gewlinschten flachgeneigten Satteldacher fur den Gebaudetyp F (E+1) zugelassen. Auf
Wunsch des Gemeinderates kann der Gebaudetyp F (E+1) auch in Form von Doppelpult-, Walm- und
Zeltdachern errichtet werden kann.

Die Bestimmung der Hauptdachform und Hauptdachneigung ermdéglicht es fiir untergeordnete Anbauten
und Gebaudeteile (z.B. Erker, Uberdachungen, Vordacher, Wintergérten etc.) auch andere Dachformen
und Dacheindeckungen umzusetzen.

Fur Garagen einschliefllich deren Nebenrdume, Carports (Stellpldtze mit Schutzdach), Uberdachte
Tiefgaragenzufahrten und Nebengebdude werden abweichende Regelungen getroffen, um eine
Uberhdhung der untergeordneten Geb&ude zu vermeiden. Dabei wird auf die Festsetzung des Entwurfs
des einfachen Bebauungsplanes ,Steliplatze, Garagen/Carports, Dachaufbauten, Einfriedungen und
Grundsttcksgestaltung“®' zurtickgegriffen und sinngemaR den Begrifflichkeiten des Bebauungsplanes
angepasst.

6.10.3. Hauptdeckungsmaterial

Im Ortsbereich herrschen geneigte Décher mit kieinteiliger Ziegel- oder Betonsteindeckung in Erdténen
vor. Die Gemeinde erachtet dieses Material als ortstypisch und landschaftsgebunden und sieht es
ortsgestalterisch fur erforderlich an, eine entsprechende Regelung zu treffen. Dabei wird den festgelegten
Hauptdachneigungen entsprechend das Deckungsmaterial bestimmt.

Durch die Festsetzung der Dacheindeckung wird die geneigte Dachflache kleinteilig strukturiert und damit
gleichzeitig bauasthetisch das Ortsbild beeintrachtigende andere Dachmaterialien ausgeschlossen.

In Bezug auf die Dachfarbe wird die vorhandene Bandbreite der roten, rotbraunen und braunen Dachsteine
um die modische Dachfarben anthrazit erganzt.

Nachdem der Gemeinderat der Gewinnung regenerativer Energie Vorrang vor der Einheitlichkeit der
Dachlandschaft einrdumen will, ist er bereit, zur Férderung des Umwelt- und Klimaschutzes, auch im
Hinblick auf die Solaranlagenpflicht des Art. 44a BayBO, Abstriche am Dachmaterial und Farbkonzept
hinzunehmen. So wird festsetzungstechnisch definiert, dass einerseits fur Flachen fir
Sonnenenergieaniagen und Sonnenkollektoren und andererseits fur extensiv begriinte Flachdacher andere
Hauptdeckungsmaterialen zulassig sind. Da Nebengebaude mit einer Flache von 4 m? (,Baumarktware")
stadtebaulich irrelevant sind, werden keine hierfur Festsetzungen getroffen.

6.10.4. Solarenergieanlagen/Sonnenkollektoren

Ferner wird bestimmt, dass im Gegensatz zu den Regelungen zu den verfahrensfreien Bauvorhaben
gebaudeabhangige Solarenergieanlagen und Solarkollektoren (Art. 57 Abs. 1 Nr. 3a Buchstabe aa BayBO)
nur in und an den Dachflachen zulassig sind. Dabei bestimmt die Préposition, dass die Solarenergie-
anlagen und Solarkollektoren ,in“, als Teil der Dachflache, also in diese eingebaut sind und ,an”, in
geringem Abstand zur Dachflache parallel zu dieser (in ca. 15 cm bis ca. 20 cm Abstand) errichtet werden.
Somit wird die Auenkante der Dachflache weder am First noch an der Traufe bzw. Ortgang Gberschritten.
Aufgrund der mit der Hauptdachneigung verfolgten positiven Gestaltungspflege werden aufgesténderte
Solarenergieanlagen und Solarkollektoren, die sich ,auf‘ der Dachflache befinden, verboten. Damit bieibt
das gemeinsame Charaktermerkmal der geneigten Dacher erhalten. Ein Aufstandern von
Solarenergieanlagen und Solarkollektoren wirde entweder bei einer Zeilenanordnung zu steileren
Neigungen der Modulflachen und damit zu einer Uberhshung fuhren oder bei einer Reihenanordnung mit
quer zum Satteldach aufgestanderten Modulen zu einer Stérung der Dachlandschaft und damit zu einer
Beeintrachtigung des Ortsbildes.

91§ 3 Ziffer 4 ,Die Gebédude sind mit einem Sattel- oder Pultdach zu errichten. Die Dachneigung darf bei
Sattelddchemn zwischen 20 — 4G° und bei Pultddchem max. 20° betragen. Zudem sind auch extensiv begriinte
Flachdécher zulédssig. Dies gilt auch fiir Gebdude, die an ein Hauptgebédude angebaut sind.“
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So ergeben sich trotz des Verbotes des Aufstdnderns auf Dachern Gestaltungsprobleme. Weitere
winschenswerte Gestaltungsfestsetzungen, insbesondere zur Lage und Gréfie, werden nicht getroffen,
um die Variabilitat zu erhéhen und den Ertrag der Anlagen nicht weiter einzuschranken. So obliegt es dem
Bauwerber, die Lage, GroRe und Position der Anlagen und die Restflache des Daches in einem ruhigen,
harmonischen Verhaltnis zueinander zu stellen und auf stérend wirkende Formen, wie ,ausgebissene” und
abgetreppte Formen, zu verzichten. Es wird empfohlen, klaren rechteckigen Formen, in Zeilenanordnung
den Vorzug zu geben oder die Anlagen auf Gebaudeteile zu beschrénken.

6.10.5. Dachaufbauten

Das Dach einer baulichen Anlage ist hinsichtlich seiner Geschlossenheit, flachenhaften Wirkung, aber auch
dem Fehlen von Aufbauten von besonderer Bedeutung. So sind Dachaufbauten in ihrer Anzahl, Grée und
Lage wesentliche Teile von Dachern. Da sie entscheidend das Gesamtbild des Gebaudes pragen, wirken
sie sich auf das Orts- und Strallenbild aus. Um im Allgemeinen Wohngebiet eine optische Unterordnung
von Dachaufbauten zu erhalten, wird bei den Dachgauben®? und fur Zwerchgiebel (Zwerchhauser)®® an
den Regelungen der gemeindlichen Satzung (§ 4 Gestaltung der Dachgauben) festgehalten.

6.10.6. Einfriedungen

Um die Einbindung der Einfriedungen in das Ortsbild sicherzustelien, werden Regelungen zur Art (offene
Einfriedung) und Hohe (1,2 m) getroffen. Offen ist eine Einfriedung, wenn sie nicht als geschlossene Wand
ausgebildet ist oder optisch nicht als solche wirkt, also durchsichtig ist.

Die Festsetzung zur Gestaltung sockelloser Einfriedungen im Ortsrandbereich unterstiltzt zusammen mit
den Hinweisen zur Hinterpflanzung von Einfriedungen und zur Gestaltung der Einfriedungen mit
bodennahem Freiraum tierékologische Verbindungsfunktionen.

Ausgenommen hiervon ist die Festsetzung zur Hoéhe und Tiefe von Sichtschutzzdunen und
Terrassentrennwanden; dies schafft eine ausreichende Privatheit im Freibereich der Doppelhaus-
grundsticke und dient auch zur Klarstellung gegentiber der pauschalen Einfriedungshéhe.

Dabei wird die genehmigungsfreie Vorgabe der BayBO (Art. 57 Abs. 1 Nr. 7c BayBO 2008) und deren
Begrifflichkeit aufgegriffen, wodurch, wie im Bauaufsichtsrecht Gblich, von der geplanten
Gelandeoberflache bis zur Oberkante der Einfriedung oder Stiitzmauer auszugehen ist.

Um die Leichtigkeit des Verkehrs zu erhalten und die barrierefreie Zufahrtsmdéglichkeit zu den Garagen,
Carports und Stellplatzen zu erhéhen, wird eine Einfriedung im Bereich von Zu- und Ausfahrten von und
auf die Grundstiicke verboten.

6.10.7. Geldndeverdnderungen

Um die Topographie an die Geb&ude und die ErschlieBungsstrae anzugleichen, werden Aufschittungen
nur in einem geringen Mall zugelassen. Dies ist erforderlich, um die Geb&ude in das Orts- und
Landschaftsbild einzubinden, die vorhandene weitgehend ebene Oberflachengestalt zu erhalten und den
angestrebten Zustand von Natur und Landschaft mit den erforderlichen Manahmen zu gewahrleisten.
Diese Vorgabe ist ausreichend, um eine qualitativ hochwertige Architektur zu realisieren und auch die
Terrassen in das Gelénde einzubinden. Um eine flexible Gartengestaltung zu erméglichen, werden auch
Abgrabungen in geringem Maf bis 0,3 m zugelassen.

6.11. Verhiltnis zur Satzung

Der Bebauungsplan verweist auf die ,Satzung Uber die Herstellung von Stellpldtzen und besondere
Anforderungen an bauliche Anlagen fur Garagen/Nebengeb&ude und Dachaufbauten der Gemeinde
Landsberied vom 27.07.2006. Diese gilt, insoweit der Bebauungsplan keine abweichenden Festsetzungen
trifft (§ 1 Satz 2 der Satzung).

Der Bebauungsplan trifft eine abweichende Festsetzung zu der Zahi der Stellplatze (§ 2 der Satzung). Die
Zahl der Stellplatze fur Wohnungen wird zwar beibehalten, allerdings wird fur andere Nutzungen die
Bekanntmachung des Bayerischen Staatsministeriums des Inneren tber Richtzahlen fir die Berechnung
der Stellplatze vom 12.02.1978 (MABI. S. 181) durch die Anlage zur GaStellV®* ersetzt.

Auch trifft der Bebauungsplan zusatzlich eine abweichende Festsetzung zur Lage der Garagen,
{iberdachten Stellpldtze und Nebengebaude (§ 3 der Satzung). Der ,offene Stauraum“ von 5 m (§ 3 Abs. 1
der Satzung) wird als Zu- und Abfahrten bezeichnet und auch das Einfriedungsverbot wird beibehalten. Da
der Bebauungsplan durch die uberbaubaren Grundstiicksflachen (Baugrenzen und Flachen fiir Garagen)

92 Dachgaube ist ein aus dem Dach heraus errichtetes senkrechtes Dachfenster, das dadurch gekennzeichnet ist,
dass es in allen Teilen auf dem Dach und nicht ganz oder teilweise an oder auf der Aulenwand errichtet ist.”

93 ... wdhrend das Zwerchhaus als Baukérper zwar bis in den Dachbereich hinein begibt, jedoch optisch nicht als
Durchbrechung der Dachhaut, sondem als eigensténdiger Baukérper wahrgenommen wird, der aus der Fassade
aufsteigt.” '

84 GaStellV: Verordnung liber den Bau und Betrieb von Garagen sowie iber die Zahl der notwendigen Stellplatze
vom 30.11.1993 (GVBI. S 910), zuletzt geéndert durch Verordnung vom 25.04.2015 (GVBI. S. 148) geandert
worden ist
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die Lage der Carports (uberdachte Stellplatze) definiert, gehen die Abstandsregelungen von 1,50 m zur
offentlichen Verkehrsflache (§ 3 Abs. 2 und 3 der Satzung) ins Leere, sodass hierdurch eine abweichende
Festsetzung vorliegt. Auch die Regelungen zu der Dachform und Dachneigung der Garagen, Carports,
Uberdachten Tiefgaragenrampen und Nebengebaude (§ 3 Abs. 6 der Satzung) werden durch abweichende
Festsetzungen, die auf die Satzung aufbauen, ersetzt. Die Regelung zur Ausfihrung der Oberflachen (§ 3
Abs. 9 der Satzung) wird in der Festsetzung zu den befestigten Flachen aufgegriffen und so eine
abweichende Festsetzung getroffen.

Die Regelungen in § 3 Abs. 4, 5, 7, 8 und 10 der Satzung bleiben erhalten und gelten somit weiter. Wobei
der Entwurf des einfachen Bebauungsplanes ,Stellplatze, Garagen/Carports, Dachaufbauten,
Einfriedungen und Grundstiicksgestaltung“®® die Satzung ersetzen soll.

In Bezug auf die Dachaufbauten wird an den § 4 Abs. 1 bis Abs. 5 der Satzung festgehalten. Klargestellt
wird hier, dass unter den Begriff Zwerchhauser® auch Zwerch- bzw. Quergiebel fallen.

6.12. Zahl der Stellplétze als 6rtliche Bauvorschrift

Um eine auf die 6rtliche Gegebenheit einer landlichen Gemeinde angepasste und der kommunalen
Entwicklungsstrategie ausgerichtete Stellplatzregelung zu schaffen, werden fur die Ermittlung und
Festsetzung der zu beriicksichtigenden Zahl der Stellplatze und Garagen zum Vollzug des Art. 47 BayBO
far Wohnungen bis 60 m? Wohnflache®” ein Stellplatz und fur Wohnungen tiber 60 m? Wohnflache zwei
Stellplatze festgelegt, da im landlichen Raum in der Regel von zwei Fahrzeugen je Wohnung und von drei
Fahrzeugen bei gréReren Wohnungen ausgegangen werden muss. Ferner erachtet es die Gemeinde fir
erforderlich, bei Mehrfamilienhdusern ab 6 Wohnungen neben den notwendigen Stellplatzen zusatzliche
10 % Besucherstellplatze vorzusehen. Fur weitere Nutzungen wird die Anlage zur GaStellV®® zugrunde
gelegt.

Damit wird die geplante Festsetzung des § 2 Ziffern 1 und 2 des einfachen Bebauungsplanes ,Stellplatze,
Garagen/Carports, Dachaufbauten, Einfriedungen und Grundstiicksgestaltung” aufgegriffen.

Dabei wird wie bereits durch die gemeindliche Satzung von der Regelung der GaStellV fir
Einfamilienhduser und Mehrfamilienhduser und sonstigen Gebauden mit Wohnungen (Ziffer 1.1 und
1.2 der Anlage der GaStellV) abgewichen.

6.13. MaBangabe

Die MafRangabe erfolgt zurtckhaltend fur die offentlichen Verkehrsflachen und stralenseitigen
Uberbaubaren Grundstiicksfiachen und zu den Grenzen der auRRerhalb des Bebauungsplanes liegenden
Grundsticke. Weitere Mafle der durch Planzeichen festgelegten tiberbaubaren Grundsticksflachen sind
messtechnisch zu ermitteln. Eine vollstdndige Vermaflung aller Baurdume bzw. zu den Grundstiicks-
grenzen wird stadtebaulich nicht fur erforderlich gesehen. So kann der Inhalt (Baugrenzen) aufgrund des
Mafistabes eindeutig erkannt werden. Nach § 10a Abs. 2 BauGB ist der Bebauungsplan in das Internet
einzustellen, wodurch er in digitaler Form der Offentlichkeit zur Verfigung steht. Somit ist es problemlos
mdglich, auf die zeichnerischen Inhalte zurickzugreifen. Auch wird eine VermaRung bauordnungsrechtlich
fur nicht erforderlich gesehen, da die Abstandsflachen gemaR der neuen BayBO gelten.

6.14. Weitere Inhalte

In den Planunterlagen werden die Hoéhenschichtlinien aus dem digitalen Gelandemodell (DGM1), die
Hoéhenlage der aktuellen Ausbauplanung der Strae und der Standort der Sirenenanlage auerhalb des
Geltungsbereichs dargestellt. Aus Grunden der Eigenvorsorge in Bezug auf die natirliche Radon-
222 Aktivitat erfolgt der Hinweis auf § 123 Abs. 1 StrSchG.

95§ 1 Ziffer 4 ,Dieser einfache Bebauungsplan ersetzt die Satzung der Gemeinde (iber besondere Anforderungen an
bauliche Anlagen fir Garagen/Nebengeb&ude und Dachaufbauten i.d.F. vom 27.07.2006 vollinhaltlich.“

% ... wéhrend das Zwerchhaus als Baukdiper zwar bis in den Dachbereich hinein begibt, jedoch optisch nicht als
Durchbrechung der Dachhaut, sondem als eigenstédndiger Baukérper wahrgenommen wird, der aus der Fassade
aufsteigt.”

87 gemaR: Verordnung zur Berechnung der Wohnfliche (Wohnflachenverordnung WoFIV) i.d.F. vom 25.11.2003
(BGBI. | S 2346)

% GaStellV: Verordnung tber den Bau und Betrieb von Garagen sowie liber die Zahl der notwendigen Stellplitze
vom 30.11.1993 (GVBI. S 910), zuletzt gedndert durch Verordnung vom 25.04.2015 (GVBI. S. 148) geandert
worden ist
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7. AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

Flachenverteilung

ca. 11,655 m?| 673%

Ackerland B

Griinland - extensiv ca. 4.330 m? 25,0%
Verkehrsfldche mit Begleitgrin ca. 1.340 m? 7,7%
Summe ca. 17.325 m? 100,0%
Tab. 1: Fldchenverteilung — Bestand
Ar . P : . ._. ;_ Verte ﬂ_LJJLT _'J_.1|[|'|
Geltungsberelch ca. 17 325 m?
Allgemeines Wohngebiet (Bauland § 19 Abs. 3
BauNVvO) ca. 13.455 m? 77,7%
Grundflache (§ 19 Abs. 1 BauNVO) GR 3.364 m? GRZ=0,25
Grundflachentberschreitung durch Terrassen GR 673 m? 20,0%
Grundflachenzahl (§ 19 Abs. 4 BauNVO) ca. 8.073 m? 140 vom Hundert
Summe Versiegelung Bauland ca.8.073 m? GRZ=0,60
offentl. Verkehrsflache (davon 1.340 m? Bestand) ca. 3.025 m? 17,5%
offentl. Verkehrsflache besonderer Zweckbest. ca. 845 m? 4,9%
Summe Versiegelung Geltungsbereich ca. 11.943 m? 68,9%
Geschossflache (rechnerisch) GF 6.728 m? GFZ=0,50

Tab. 2: Flachenverteilung und bauliche Nutzung - Neu

7.2 Bodenordnung

Die Grundstticke befinden sich in privatem und &ffentlichem Eigentum. Es erfolgte ein Umlegungsverfahren
geman § 45 ff BauGB, dessen Flurneubildung in die Plangrundlage bereits eingearbeitet wurde.

7.3. Auswirkungen auf die Infrastruktur

Die Zahl der Wohnungen betragt bei einer Bebauung mit 10 Einfamilienh&usern und 20 Doppelhaushaiften
mindestens 30 Wohnungen bis ca. 40 Wohnungen (inkl. 10 Einliegerwohnungen in Einfamilienh&usern).
Bei statistisch 2,38 Bewohnern/Wohnung®® und einem Bewohner/Einliegerwohnung ergibt sich eine Anzahl
von ca. 71 bis ca. 81 Bewohnern.

Hieraus entsteht ein Bedarf von:

— bis zu 1 Kindertagesstatten-Betreuungsplatz,

— bis zu 2 Kindergartenplatzen,

— bis zu 3 Grundschulplatzen,

— bis zu 4 Schulplatzen (weiterfihrende Schulen) und

— 5 Umenplatzen bzw. 5 Erdgraber mit bis zu 20 m? Friedhofsflache (bei Anlage von Gréaberfeldern

und 20 Jahren Ruhezeit).

Dies kann durch die Kapazitat der vorhandenen Einrichtungen bzw. in der Nahe liegenden Flachen
abgedeckt werden.

7.4, Abschéatzung des Verkehrsaufkommens

Im Rahmen der Erstellung des Angebotsbebauungsplanes wurde eine Abschatzung des Verkehrs-
aufkommens unter Verwendung des Programms Ver_Bau'% durchgefuhrt.

Beim FGSV-Vorgehen'®! wurde auf die statistisch abgeschatzte Einwohnerzahl } abgestelit. Daraus ergibt
sich eine Bandbreite der Tagesbelastung im Kfz-Verkehr (Quell-/Zielverkehr)/24 h von ca. 63 bis ca. 178
Fahrten/24h inklusive ca. 7 bis 8 Wirtschaftsverkehrsfahren (Schwerverkehr mit LKW> 3,5 t).

Daraus I&sst sich eine richtungsbezogene morgendliche Spitze (6:00-8:00 Uhr) und eine abendliche Spitze
(16:00 - 18:00 Uhr) von jeweils ca. 8 Kfz/h ermitteln.

7.5. Auswirkungen auf die Schutzgiiter

Die Bewertung der Umweltauswirkungen erfolgt unter Bertcksichtigung der festgesetzten MalRnahmen zur
Vermeidung und Verringerung.

%  Datengrundlage fiir die Gemeinde Jesenwang, www.statistik.bayern.de 179130 Jesenwang am 31.12.2011

100 Ver_Bau: Bosserhoff: Ver_Bau-Programm zur Abschatzung des Verkehrsaufkommens durch Vorhaben der
Bauleitplanung, Gustavsburg 2022

0" FGSV: Forschungsgesellschaft fir Strafen- und Verkehrswesen
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7.51. Schutzgut Mensch (Immissionsschutz-Wohnen)

Aufgrund von Bauarbeiten und Baustellenverkehr ist vorrangig von temporéren Beeintrachtigungen (Larm,
Erschitterungen, Staub und Abgase) der sudlich und éstlich angrenzenden Wohnbebauung sowie entlang
der ErschlieBungsstraRen (Flurstralle) auszugehen.

Durch die Wohnnutzung wird sich der Ziel- und Queliverkehr tber die Flurstrae geringfligig erh&hen (vgl.
die Punkte ,Abschatzung des Verkehrsaufkommens* und Punkt ,Mehrverkehr").

Durch den Verkehrswegebestand (Babenrieder StralRe/Dorfstralle, Staatsstrale ST 2054) sind keine
erheblichen Beeintrachtigungen auf die geplante Wohnbebauung zu erwarten, da jeweils ein ausreichender
Abstand vorhanden ist. Vom nordéstlich gelegenen landwirtschaftlichen Betrieb auf FI.-Nr. 180 kénnen
Emissionen (Geruch, Larm, Staub, etc.) durch Windverfrachtung ausgehen. Um die Bauwerber und
kianftigen Bewohner des nahegelegenen Wohngebietes an der Flurstralle vor unzulassigen immissionen
zu schitzen und gesunde Wohnverhaltnisse zu gewahrleisten, wurde bereits 2011 eine
Geruchsimmissionsprognose erstellt und diese auf die Grundstiicke FI.-Nrn. 174/2 und /4 erweitert.

Die Prognose und das Sachgebiet Immissionsschutz des Landratsamtes Furstenfeldbruck kommen zum
Ergebnis, dass keine Bedenken gegen die geplante Ausweisung des gegenstandlichen allgemeinen
Wohngebietes bestehen.

Weiterhin wurde im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes im Jahr 2021 ein
Geruchsimmissionsgutachten°2 mit folgendem Ergebnis durchgefuhrt: Im gesamten Plangebiet wird der
Immissionsgrenzwert fur ein Wohn- und Mischgebiet von 10% Geruchsstundenhaufigkeit pro Jahr sicher
eingehalten. Der Schutz der zukunftigen Bewohner vor unzulédssigen Geruchsimmissionen durch den
benachbarten landwirtschaftlichen Betrieb ist gewahrleistet.

Die Begrenzung der immissionswirksamen Schallleistungspegel Lwa fur Luftwarmepumpen tragt zu einer
Verringerung von Larm-Beeintréchtigungen innerhalb des Wohngebietes und somit zu gesunden
Wohnverhéltnissen bei.

Zusammenfassend sind Umweltauswirkungen geringer Erheblichkeit auf das Schutzgut Mensch
(Immissionsschutz-Wohnen) zu erwarten.

7.5.2. Schutzgut Mensch (Erholung)

Wéhrend der Bauphase kommt es zu einer temporaren Beeintrachtigung der Umgebung durch Baugruben,
Baumaschinen, Krane, Maschineneinsatz, etc., d. h. durch Larm, Erschltterungen, Staub und Abgase.
Hierdurch kann auch die Aufenthaltsqualitdt in den Hausgérten der sudlich und dstlich angrenzenden
Wohnbebauung temporér in Mitleidenschaft gezogen sein.

Durch die Wohnbebauung erfolgt eine weitere Einschrankung der freien Erholungslandschaft. Der Flurweg
FI.-Nr. 178 in Richtung Norden bleibt bestehen. Die bestehende Wegeverbindung in Ost-West-Richtung
(Wirtschaftsweg bisher FI.-Nr. 186 nun auch FI.-Nr. 186/35) wird als neue, in der Linienfiihrung leicht
verénderte ErschlieBungsstrale erhalten. Weiterhin wird als Ersatz fur diesen Wirtschaftsweg ein neuer
Weg fur den landwirtschaftlichen Verkehr am nérdlichen Ortsrand hergestellt, welcher kinftig sicherlich
auch als FuB- und Spazierweg genutzt werden wird. Somit erfolgt bei Realisierung der Planung indirekt
auch eine Erganzung des Fuf3- und Spazierwegenetzes.

MaRnahmen wie u.a. die straBenraumwirksame Begrinung durch Baumpflanzungen in den privaten
Hausgarten sowie die Ortsrandeingrinung in Richtung Norden tragen zur Aufwertung des Wohnumfeldes
mit positiver Wirkung auf die Erholungsfunktion bei.

Zusammenfassend sind Umweltauswirkungen geringer Erheblichkeit auf das Schutzgut Mensch
(Erholung) zu erwarten.

7.5.3. Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Durch die Realisierung der Wohnbebauung kommt es zu einem Verlust einer intensiv genutzten
Ackerflache (ca. 11.655 m?) mit geringer Bedeutung fur das Schutzgut und einer extensiv genutzten
Grunlandflache (ca. 4.330 m?) mit mittierer Bedeutung fur das Schutzgut. Somit handelt es sich nicht um
naturschutzfachlich besonders hochwertige Lebensraume, insbesondere da diese vergleichsweise leicht
und schnell wiederherstellbar sind.

Baubedingte Auswirkungen durch Bauldrm, Erschitterungen und Staubbildung auf das Schutzgut Tiere
und Pflanzen kénnen zu Stérungen der ndheren Umgebung fihren. Diese Stoérungen sind lediglich
temporar und nicht erheblich, so dass Verbotstatbestadnde gemaR § 44 Abs. 2 Nr. 2 BNatSchG (Stérungs-
verbot) ausgeschlossen werden kénnen.

Gemal dem vorliegenden Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag?® sind die nachfolgend aufgefuhrten
Auswirkungen auf die Vogelwelt bzw. Avifauna zu erwarten:

102 Accon Environmental Consultants: Geruchsimmissiongutachten — Aufstellung des Bebauungsplanes ,Erweiterung
FiurstraRe” in Landsberied, Landkreis Fiirstenfeldbruck, Bericht-Nr. ACB-0821-216035/04 vom 13.08.2021

103 pPeter Harsch, Dipl.-Biologe, Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zum Bebauungsplan ,Erweiterung Flurstrae* in
Landsberied, Lkr. FFB, vom 07-2021
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,Durch das Vorhaben sind européische Vogelarten i.S.v. Art. 1 VS-RL nur in einem sehr geringen Umfang
betroffen. Im Hinblick auf die Verbotstatbestdnde des § 44 (1) Nrn. 1 bis 3 BNatSchG ist festzuhalten, dass
im Plangebiet keine Foripflanzungs- oder Ruhestétten fiir europarechtlich geschiitzte oder besonders
geschiitzte Tierarten nachgewiesen wurden. Eine Tétung bzw. signifikante Schéadigung bzw. Stérung der
lokalen Populationen kann mit derzeitigem Kenntnisstand ausgeschlossen werden. Durch das Vorhaben
werden fir die européischen Vogelarten gem. Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie die Verbotstatbestdnde des
§ 44 Abs. 1 Nrn. 1 bis 3i.V.m. Abs. 5 BNatSchG nicht erfiillt. Deshalb sind Ausnahmen gem. § 45 Abs. 7
Satz 1 u. 2 BNatSchG fiir das Vorhaben nach derzeitigem Stand nicht erforderlich.

Bei den nachgewiesenen Vogelarten handelte es sich ausschliel3lich um solche, deren Brutplédtze auB3er-
halb des Plangebiets lagen und die das Plangebiet nur zur Nahrungsaufnahme aufsuchten. Ein Verbot
wiirde bei diesen Nahrungsgésten vorliegen, wenn eine Stérung dazu fithrt, dass sie das Nahrungshabitat
aufgeben und ihr Brutgeschéft nicht erfolgreich abschlieBen kénnen. Bei der zweiten Gruppe der
Nahrungsgéste - oder besser Durchziigler - handelt es sich um Arten, die wéahrend der Uberwinterungs-
und Wanderungszeiten auf der Fldche eine Zeit lang verbleiben, um ihre Reserven aufzufiillen. Bei dieser
Gruppe wiirden Stérungen vorliegen, wenn sie ihre traditionellen Nahrungshabitate dauerhaft verlieren
bzw. diese zur Zugzeit nicht nutzen kénnen. Bei den festgestellten Nahrungsgdsten (zur Brutzeit) und den
potenziellen Durchziiglern ist jedoch nicht davon auszugehen, dass durch das Vorhaben essentiell wichtige
Nahrungshabitate beeintréchtigt werden, da im Umfeld von Landsberied der Ackerbau die dominierende
landwirtschaftliche Nutzungsform darstellt. Betroffene Tiere kdnnen auf die umliegenden Acker- und
Grtinlandflachen ausweichen. Ein Verstol3 liegt daher nicht vor, da die Beeintréchtigungen zu keiner
Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Populationen fiihren.”

Da sich die vorhandenen Habitatbedingungen durch das Vorhaben unter bestimmten Umstanden jedoch
andern kdénnen, Vogel sehr mobil sind, der Beginn der Baufeldraumung fur die Erschlielung noch nicht
feststeht und Kartierungen letztendlich immer Momentaufnahmen sind, soll die Baufeldrdumung fir die
ErschlieBungsmalnahmen (Oberbodenabtrag) im Zeitraum von Anfang September bis Mitte Marz (d. h.
auflerhalb der Brut- und Aufzuchtzeit von Bodenbrutern) durchgefiihrt werden. Kann dieser genannte
Zeitraum fur die Baufeldraumung nicht eingehalten werden, ist durch Begehung / ékologische
Baubegleitung durch einen Ornithologen rechtzeitig vor Beginn der Baufeldraumung sicherzustellen, dass
keine britenden Voégel betroffen sind und keine Verbotstatbestédnde nach § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5
BNatSchG erfullt werden. Gegebenenfalls sind MafRnahmen zur Vergrdmung zu ergreifen (z.B.
Vermeidung von Griinbrachen, Erhaltung Schwarzbrache, Kurzhalten von Wiesenbewuchs, Anbringen von
Flatterb&ndern).

Durch die Uberbauung kommt es auch zu einem Verlust von Teilnahrungshabitaten fir Insekten.
Anlagebedingt entstehen keine Zerschneidungseffekte und/oder Barrierewirkungen, so dass keine
erhebliche Stdérung gemal § 44 Abs.1 Nr.2 BNatSchG zu erwarten ist. Eine Beeintrachtigung des
bestehenden Biotopverbundsystems kann ausgeschlossen werden.

Durch die festgesetzten Ma3nahmen zur Grinordnung, wie z. B. Pflanzgebote mit Laubbaum- und
Strauchpflanzungen auf privaten Grundsticksflichen, werden neue Lebensrdume fir siedlungstypische
Tierarten, wie z.B. Gehdlzbriter, innerhalb des Wohngebietes und im Ubergang zur freien Landschaft
geschaffen.

Von Seiten der unteren Naturschutzbehérde'® wurde die geplante Eingriinung am nérdlichen Ortsrand

als nicht ausreichend in der Breite und in der Dichte der vorgesehenen Bepflanzung beurteilt und angeregt,

die Eingriinung auf éffentlichen Grund zu verlegen. Weiterhin wurde beméngelt, dass eine Eingriinung am

westlichen Ortsrand fehle. Die geplante Bepflanzung am nérdlichen Ortsrand wurde daraufhin verdichtet,

indem die Anzahl der vorgeschriecbenen Pflanzen erhéht wurde. Die Ortsrandeingriinung soll auf
Privatgrund hergestellt und an der vorgesehenen Breite von 4 m festgehalten werden. Der Gemeinderat

hat in der Sitzung am 06.10.2021 hierzu u. a. Folgendes einstimmig beschlossen: ,Es erhéht sich aus

Sicht der Gemeinde die Akzeptanz einer Eingriinung, wenn diese auf dem Privatgrundstiick erfolgt, da

dann eine eigensténdige Wahl der Art der Eingriinung bzw. der Pflanzen erfolgen kann. Ebenso soll bei
allen kiinftigen B-Plénen eine geringere Eingriinung erfolgen.*

Westlicher Ortsrand: ,Dazu wird jedoch ausgefiihrt, dass der betreffende Bereich aus Richtung Norden
nicht einsehbar ist, auch aus Richtung Westen besteht aufgrund der fehlenden Fernwirkung praktisch keine
Einsehbarkeit. Zwar ist ein 2. Bauabschnitt derzeit nicht geplant, solite dieser jedoch mittel- bis langfristig
realisiert werden, ist die Méglichkeit hierzu bereits gegeben. Eine Eingriinung an dieser Stelle wird seitens
der Gemeinde planerisch nicht fdr zielfilhrend und notwendig erachtet.”

Bei der Verkehrsfliche am westlichen Ortsrand handelt es sich zwar um eine bauliche Anlage, diese
entfaltet aufgrund ihrer Lage und Beschaffenheit allerdings keine erheblich stérende Wirkung in diesem
Bereich. Eine Mindest-Eingrinung der Gebaudekdrper erfolgt durch die festgesetzten Baume auf
Privatgrund &stlich des Stralenabschnitts.

Zur Unterstiitzung und weitergehenden Férderung der einheimischen Tierwelt (Insekten, Schmetterlinge!)
sollten bei der Hausgartenbepflanzung ausschliellich einfach blihende (nicht gefullt bluhende!)
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Laubgehélze und Stauden verwendet werden. Zumindest ein Teilbereich der Rasenflachen sollte mit einer
arten- und krauterreichen Saatgutmischung angeséat werden (z. B. Blumenwiese, Rieger - Hofmann,
Krauteranteil mind. 70%).

Zusammenfassend sind Umweltauswirkungen geringer bis mittlerer Erheblichkeit auf das Schutzgut
Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt zu erwarten.

Verbotstatbesténde des § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG sind durch das Vorhaben nicht zu erwarten.
7.5.4. Schutzgut Fldche und Boden

Durch die geplante Bebauung werden landwirtschaftliche Flachen mittlerer Ertragsfahigkeit in einer
GroRenordnung von insgesamt 15.985 m?2 neu in Anspruch genommen, davon 11.655 m? intensiv
genutztes Ackerland und 4.330 m? extensiv genutztes Griinland. Versiegelte bzw. befestigte Verkehrs-
flachen mit einer Flache von ca. 1.340 m? befinden sich ebenfalls innerhalb des Geltungsbereiches. Die
Flache des gesamten Geltungsbereiches betragt ca. 17.325 m?, die Summe der Versiegelung betragt ca.
11.945 m?. Bezulglich der konkreten Flachennutzungen wird auf den Punkt ,Flachenverteilung” verwiesen.
Da die zulassige Grundflachenzahl (GRZ) bei 0,25 (bzw. zuzuglich der Flachen fur Balkone, Loggien und
Terrassen bei 0,3) liegt, ist von einem geringen bis mittleren Versiegelungsgrad auszugehen. Als Folge
sind im Bereich von Baukérpern und ErschlieBungsflachen ein Verlust der natiirlichen Bodenfunktionen
(z.B. Puffer- und Filterfunktion sowie Infiltrations- und Wasserspeicherfunktion) zu erwarten.
Festsetzungen zur Verwendung versickerungsféahiger Belage fur Stellplatze und Zufahrten mindern diese
Auswirkungen.

Nennenswerte temporére Beeintrachtigungen der unmittelbar an das Plangebiet angrenzenden Flachen
durch eine Zwischenlagerung von Oberboden und Baustoffen sind nicht zu erwarten. Unter der
Voraussetzung eines ordnungsgeméflen Umgangs mit Schadstoffen sowie einer umweltschonenden
Pflege der privaten Freiftaichen bzw. Hausgarten sind keine erheblichen bau- oder betriebsbedingten
Belastungen fir das Schutzgut Boden anzunehmen.

Von Seiten der unteren Naturschutzbehérdes wurde der geplante Wirtschaftsweg am nérdlichen Ortsrand
als vermeidbarer Eingriff in Natur und Landschaft eingestuft und vorgeschlagen, die Flache fur eine
zuséatzliche Ortsrandeingrinung heranzuziehen. Der Gemeinderat hat in der Sitzung am 06.10.2021 hierzu
Folgendes einstimmig beschlossen: ,Da der landwirtschaftliche Verkehr nicht durch das Wohngebiet fahren
soll, ist die Anlage des Wirtschaftsweges erforderlich. Die Schaffung entstand aus einem Abwégungs-
prozess auch der Interessen der Landwirte, die eine Wegeverbindung dringend benétigen. Die
Wegeverbindung wird daher beibehalten.”

Zusammenfassend sind Umweltauswirkungen mittlerer Erheblichkeit auf das Schutzgut Flache und
Boden zu erwarten.

7.5.5. Schutzgut Wasser

Grundsatzlich besteht im Bereich von Bodenaufschlissen beim StraBen- und Wegebau bzw. bei
Baugruben oder flachenhaften Abtragungen von Oberbodenmaterial durch die Reduzierung von Filter- und
Pufferschichten ein erhéhtes Risiko einer Verschmutzung des Grundwasserleiters. Ein Eindringen der
Baukérper in das Grundwasser ist aufgrund des hohen Grundwasserflurabstandes nicht zu erwarten.
Dennoch ist im Rahmen der spateren BaumalRnahmen grundséatzlich darauf zu achten, dass bei einem
evtl. Umgang mit potenziell grundwassergefahrdenden Stoffen kein Schadstoffeintrag in den Untergrund
stattfindet.

Durch die Bebauung erfolgt eine Flachenversiegelung mit einer zuldssigen GRZ von 0,25 (bzw. zuzlglich
der Flachen fur Balkone, Loggien und Terrassen von 0,30). Infolge dieser Versiegelung besteht
grundsatzlich die Gefahr eines vermehrten und beschieunigten Oberflachenwasserabflusses und dadurch
bedingt einer insgesamt verringerten Grundwasserneubildungsrate. Um diesen Beeintréchtigungen
entgegenzuwirken, werden entsprechende Festsetzungen zur Vermeidung und Verringerung getroffen.
Hierzu z&hlt u. a. die Verwendung sickerféhiger Belage fur Stellplatze und Zufahrten. Eine Versickerung
des unverschmutzten Niederschlagswassers ist aufgrund des gut durchlassigen Untergrundes maoglich.
Infolge der zukunftigen Nutzungen ist - den ordnungsgeméRen Umgang mit Schadstoffen, die Einhaltung
der Gesetze und Richtlinien zum Grundwasserschutz und eine umweltschonende Pflege der privaten
Freiflachen bzw. Hausgéarten vorausgesetzt - von keinen weiteren erheblichen nachteiligen Auswirkungen
auf das Schutzgut Wasser auszugehen.

Empfehlungen zur Nutzung von Regenwasser fir die Bewasserung und als Brauchwasser sollen zur
Schonung des Schutzgutes Grundwasser beitragen.

Zusammenfassend sind Umweltauswirkungen geringer bis mittlerer Erheblichkeit auf das Schutzgut
Wasser zu erwarten.
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7.5.6. Schutzgut Klima und Lufthygiene

Geringfligige tempordre Emissionen, insbesondere verursacht durch Baumaschinen und den
Baustellenverkehr (Abgase, Staubbildung, etc.), sind im Wohngebiet selbst, im Bereich des angrenzenden
Siedlungsbestandes sowie auf den ErschlieBungsstralen zu erwarten.

Durch die Uberbauung buRt der Geltungsbereich seinen Status als Kaltluft-Entstehungsgebiet weitgehend
ein und es kommt zu einer geringfugigen Erhéhung der Temperatur durch die Warmeabstrahlung der
Baukdrper und Verkehrsflachen. Die festgesetzten MaRnahmen zur Grunordnung, wie z. B. Laubbaum-
und Strauchpflanzungen tragen ebenso wie die Begrenzung der zulassigen Grundflachenzahl zur
Minimierung der genannten Auswirkungen bei.

Infolge der Wohnnutzung sind eine steigende Anzahl von Fahrzeugbewegungen auf den
ErschlieBungsstrafien (vgl. Punkt ,Abschatzung des Verkehrsaufkommens® und Punkt ,Mehrverkehr®)
sowie ein Anstieg der Emissionen durch Gebaudeheizung (Erhéhung des CO2-AusstolRes) zu erwarten.
Die festgesetzten Gehélzpflanzungen zur Baugebietsein- und -durchgriinung wirken sich mittelfristig durch
Frischluftproduktion und Staubfilterung positiv auf das Lokalklima aus.

Von Seiten der unteren Naturschutzbehérde%® wurde angeregt, im Hinblick auf den Klimawandel und um
eine Verbesserung des Kleinklimas durch vermehrte Verschattung zu erreichen, Baume auch entlang der
West- und Sidseite der ErschlieBungsstrale zu pflanzen. Der Gemeinderat hat in der Sitzung am
06.10.2021 hierzu Folgendes einstimmig beschlossen: ,Aufgrund der Vielzahl der Sparten und der
Planungserfordernisse sowie des fechnischen Regelwerkes der Strafllenplanung (u. a. erforderliche
Strallenbreite Begegnungsverkehr PKW / LKW) ist dies nicht méglich.

Eine verbindliche Festsetzung von Laubbdumen entlang der ErschlieBungsstralle auf den
Privatgrundstiicken, die stidlich an die ErschlieRungsstralle angrenzen, erfolgt nicht, da aufgrund der
Baugrenzen und der voraussichtlich verbleibenden 3 m Vorgartenzone nur ein vergleichsweise geringer
Stand- und Kronenraum zu Verfiigung steht. Dennoch besteht fur die Bauherren natiirlich die Mdéglichkeit,
bei entsprechender Gestaltung der Vorgartenzone und mit entsprechender Baumartenwahl einen Baum 2.
bis 3. Wuchsordnung in diesem Bereich anzuordnen (vgl. Punkt ,Griinordnung®).

Empfehlungen zur Nutzung von erneuerbaren Energien oder Kraft-Warme-Kopplung sollen zur
Unterstiitzung des Klimaschutzes beitragen.

Zusammenfassend sind Umweltauswirkungen geringer Erheblichkeit auf das Schutzgut Lokalklima
und Lufthygiene zu erwarten.

Eine besondere Anfalligkeit des Vorhabens gegentiber den Folgen des Klimawandels besteht - trotz der
zu erwartenden Zunahme der Wetterextreme, wie Sturm, Starkniederschlage, Uberschwemmungen,
Trockenheit - nicht. Der Geltungsbereich befindet sich weder in einer exponierten Hang- oder Kuppenlage
noch in einer hochwassergefahrdeten Tallage.

7.5.7. Schutzgut Landschaft

Temporére Beeintrachtigungen des Landschafts- und Ortsbildes sind durch Baumaschinen, Kréne, nicht
fertiggestellte Gebaudeteile und zwischengelagertes Baumaterial zu erwarten.

Durch die Wohnbebauung kommt es zu einer weiteren baulichen und technischen Uberpragung der
Landschaft. Die Festsetzungen zum MaR der Bebauung, zur baulichen Gestaltung sowie zur Ein- und
Durchgriinung des Gebietes tragen dazu bei, dass sich die Neubebauung méglichst gut in das vorhandene
Ortsbild einfugt. Durch eine qualitdtsvolle und abwechslungsreiche Ortsrandeingrinung wird ein
harmonischer Ubergang zur freien Landschaft geschaffen. Empfehlungen zur Hinterpflanzung der
Einfriedungen sollen zu einer harmonischen Gestaltung des Ortsbildes beitragen.

Von Seiten des Landratsamtes Furstenfeldbruck'®’, wurde die ca. 60 m lange Verkehrsfliche am

westlichen Ortsrand kritisiert. Der Gemeinderat in der Sitzung am 06.10.2021 hierzu u.A. Folgendes

einstimmig beschlossen:

LDazu wird jedoch ausgefiihrt, dass der betreffende Bereich aus Richtung Norden nicht einsehbar ist, auch
aus Richtung Westen besteht aufgrund der fehlenden Fernwirkung praktisch keine Einsehbarkeit. Zwar ist
ein 2. Bauabschnitt derzeit nicht geplant, sollte dieser jedoch mittel- bis langfristig realisiert werden, ist die
Méglichkeit hierzu bereits gegeben. Eine Eingriinung an dieser Stelle wird seitens der Gemeinde planerisch
nicht fir zielfihrend und notwendig erachtet.”

Bei der Verkehrsfldche handelt es sich zwar um eine bauliche Anlage, diese entfaltet aufgrund ihrer Lage
und Beschaffenheit allerdings keine erheblich stérende Wirkung am Ortsrand. Eine Mindest-Eingriinung
der Gebaudekorper erfolgt durch die festgesetzten B&dume auf Privatgrund ostlich des Straflenabschnitts.

Zusammenfassend sind Umweltauswirkungen geringer bis mittlerer Erheblichkeit auf das Schutzgut
Landschaft zu erwarten.

7.5.8. Schutzgut Kultur- und Sachgiiter
Kulturglter
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Bau- und/oder Bodendenkmaler sind nicht betroffen (vgl. Punkt ,Denkmalrecht").

Sachgiter

Sachguter sind nicht betroffen.

Verkehrswegebestand:

Der bestehende Wirtschaftsweg auf bisher Fl.-Nr. 186 nun auch FI.-Nr. 186/35 wird als neue, in der
Linienfihrung leicht veranderte ErschlieBungsstralle fir das Wohngebiet ausgebaut. Als Ersatz fur den
landwirtschaftlichen Verkehr wird am nérdlichen Ortsrand ein neuer Wirtschaftsweg (Fl.-Nrn. 186/33 mit
174/6) hergestellt. Der Wirtschaftsweg auf FI.-Nr. 178 bzw. nun ach Fl.-Nr. 186/32 wird erhalten bzw. im
stdlichen Abschnitt als ErschlieBungsstrale ausgebaut.

7.6. Flachennutzungsplan

Ferner wird im Umgriff von der Darstellung des rechtswirksamen Flachennutzungsplanes (,Flache fur die
Landwirtschaft’, seit der 3. Anderung im Osten auf eine Tiefe von ca. 10 m ,private Grunfl&che

(Ortsrandeingriinung)“ Gberlagert mit ,Baumen zu pflanzen" und die Flurstralle als ,verkehrsberuhigte
Zone") abgewichen.

Abb. 13: Berichtigter
Flachennutzungsplan
Plangrundlage © LVG Bayern

(OriginalmaRstab 1/5.000)

Der Flachennutzungsplan wird im Wege der Berichtigung angepasst (§ 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB). Hierzu
werden im Rahmen einer Generalisierung ein ,Allgemeines Wohngebiet' im Norden (berlagert mit
.Schutz- und Leitpflanzungen® und die zukinftigen ErschlieBungsstraf’en als ,6rtliche Stralle”, sowie
Uberlagernd der Verlauf der ,Hauptwasserleitung” und ,Hauptabwasserieitung” dargestelit.

Ferner werden die bisherige Planzeichnung des Flachennutzungsplanes, der Bau- und Flurbestand und
die digitale Hohenkarte dargestellt.

i \ P AR I
Abb. 12: Rechtswirksamer
Flachennutzungsplan,

Plangrundlage © LVG Bayern
(OriginalmaRstab 1/5.000)

i
[
!

Mit der Berichtigung ist die geordnete stadtebauliche Entwicklung der Gemeinde Landsberied nach wie vor
sichergestellt.

Bisherige Darsteliung _ Neue Darstellung -_
Art Fliche _Prozentual Fliche | Prozentual | Verinderung
Flachen fur die Landwirtschaft ca. 1,478 ha| 90,0% -ca. 1,478 ha
Allgemeines Wohngebiet ca. 0,027 ha 1,6% ca. 1,346 ha| 82,0% ca. 1,320 ha
Private Grunflache ca. 0,128 ha 7,8% -ca. 0,128 ha
ortliche Verkenrsfiache ca. 0,010 ha 0,6% ca. 0,296 ha| 18,0% ca. 0,286 ha
Summe Anderungsbereich ca. 1,642 ha| 100,0% ca.1,642ha 100,0%

Tab. 3:

Flachenanderung im Berichtigungsbereich
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Allgemeines Wohngebiet  ca16656hal  39.7%| ca 17.976ha 41,5%

Summe Baugebiete ca.39841ha| | 41161ha| |
L S— —— AL E—
il L || . _ES

Summe ca. 41,948 ha 100,0% ca. 43,268 ha 100,2%

Neuausweisung Gemeinde 3,15% ca. 1,320 ha
Tab. 4: Flachenanderung FNP durch 1. Berichtigung

Durch die Darstellung des Aligemeinen Wohngebiets erfolgt eine Erhéhung der Baugebietsflache und
Flache fur Gemeinbedarf um ca. 3,45 % auf 43,268 ha. Diese Erhoéhung ist in Anbetracht der
Bevélkerungsprognose als angemessen zu bewerten.

7.7. Uberschlagige Kosten

724.100,00 €
71.000,00 €

It. Dippold+Gerold*
It. Dippold+Gerold*

Trinkwasser-Ortsleitung It. Dippold+Gerold* 311.100,00 €
Schmutwasserkanal It. Dippold+Gerold* 344.300,00 €
Tab. 6: Uberschligige Kosten -Ver- und Entsorgung

*)Kostenberechnung Dippold+Gerold Beratende Ingenieure GmbH, 14.07.2022
Die Kosten fur die Verlegung der Trinkwasserfernleitung und des Schmutzwasser-Druckkanales wurden
vertraglich anteilig zwischen Wasserzweckverband Gruppe Landsberied, Abwasserzweckverband Obere
Maisach und Gemeinde Landsberied aufgeteilt.

8. SONSTIGE ABWAGUNGSBEDURFTIGE BELANGE
8.1. Landesplanerische Uberpriifung des Bedarfs neuer Siedlungsflichen
8.1.1. Strukturdaten

Einwohnerzahl der Gemeinde:
1.637 Einwohner am 31.12.2021

Einwohnerentwicklung der Gemeinde der letzten zehn Jahre:
1.403 Einwohner am 31.12.2012, damit + 234 Einwchner

Einwohnerzahl geméR der Bevélkerungsvorausberechnung des LfStat fiir das Zieliahr der Planung
1.770 Einwohner im Jahr 2033 (+133 Einwohner)

Bevéblkerungsprognose des Landkreises
5,30 % ,zunehmend" fur das Jahr 2040

Durchschnittliche HaushaltsqréRe
2,38 Einwohner/Wohnung

Einstufung im Zentrale Orte-System
keine ,allgemeiner landlicher Raum*

Gebietskategorie gem. LEP
.allgemeiner landlicher Raum*

Verkehrsanbindung
StaatsstraRe 2054, Buslinie 825 (Furstenfeldbruck — Diinzelbach), Buslinie 822 (Mammendorf- Flirstenfeld-
bruck) und Anrufsammeltaxi 8200.
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Wirtschaftliche Entwicklungsdynamik der Gemeinde, des Landkreises und der Region
keine Daten vorhanden

8.1.2. Bestehende Fldchenpotentials in der Gemeinde

Im Fléchennutzungsplan dargestelite Fldchen, fiir die kein Bebauungsplan besteht:
Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan sind in Landsberied bzw. Babenried keine Flachen dargestellt,
die planungsrechlich durch einen Bebauungssplan fur eine Bebauung entwickelt werden kénnten.

Unbebaute Fldchen, fiir die Baurecht besteht:
Im Ortsbereich von Landsberied und Babenried sind 17 Bauliicken in Wohngebieten und 1 Baullicke in
gemischt genutzten Gebieten vorhanden. Diese untergliedern sich wie folgt:

- 2 Bauliicken BBP ,Flurstrae‘ (mit 1. und 2. Anderung),

- 1 Bauliicke BBP ,Ortseinfahrt NORD" (1. Anderung)

- 1 Baulicke BBP ,Nord-Ost‘ (mit 1. und 2. Anderung)

- 3 Baullicken BBP ,Feld-/Angerstraiie” (mit 1. bis 4 Anderung)

- 1 Baullcke BBP ,Landsberied-Ost‘ (mit 1. Anderung)

- 2 Baulucken BBP ,Am Oberanger* (mit 1. Anderung)

- 2 Baulucken BBP ,Westlich der Bahnhofstrae“ (mit 1. Anderung)
- 1 Baullcke BBP ,Am Buchteil/Sportgelande* (mit 1. Anderung)

- 4 Bauliicken BBP ,Babenried-Ost* (mit 1. bis 3. Anderung)

Nachdem auch im festgesetzten ,Mischgebiet" eine Wohnnutzung zuléssig ist, werden diese auch als
Flachenressource aufgefuhrt. Diese untergliedern sich wie folgt:
- 1 Baulucke BBP ,Landsberied-Ost‘ (mit 1. Anderung)

Bauliicken, Brachen und Konversionsfldchen im unbeplanten Innenbereich:

Es sind 2 Baullicken, die im Flachennutzungsplan in dargesteliten ,Allgemeinen Wohngebieten* liegen,
und 10 Baullcken, die im ,Dorfgebiet” liegen, vorhanden:

- 1 Baulicken FNP ,Allgemeines Wohngebiet”.

Es sind 9 Baullicken, die im Flachennutzungsplan dargestellten ,Dorfgebiet” liegen vorhanden:

- 2 Baulicken FNP ,Dorfgebiet

- 7 Baultucken OAS ,Sudlicher Ortsrand von Landsberied" (1. — 6. Erw. und 1. Anderung)

Durch Militér, Bahn, Post und Gewerbe sind keine brachliegenden Flachen mit einer GréRe von mehr als
0,5 ha vorhanden. '

Méglichkeit der Nutzung leerstehender, un- und untergenutzter Gebéude:

Hierzu liegen keine Untersuchungen und Erkenntnisse vor.

Mdglichkeit der Nachverdichtung bereits bebauter Fldchen:

Hierzu liegen keine Untersuchungen und Erkenntnisse vor.
8.1.3. Aktivierungspotentiale

Zusammen mit der Verwaltung konnten folgende Griinde fiir das Bestehen der Bauliicken ermittelt werden,
die deswegen dem Markt, aus Mangel an Verkaufsbereitschaft, nicht zur Verfiigung stehen:
- Kurzlich verkaufte Grundsticke, bei denen der neue Eigentimer die Eingabeplanung erstelit hat bzw.
das Genehmigungsfreistellungs- oder Baugenehmigungsverfahren lauft.
- sog. ,Enkelgrundsticke” (sog. private Bodenbevorratung)
Von der gegenwartigen Eigentimergeneration werden die Grundsticke zur Bebauung fur
nachfolgende Familiengenerationen vorgehalten, liegen brach oder werden als Erweiterung des
Gartens genutzt.
- sog. ,Landbanker‘/Kapitalreserve (spekulativer Grundstiickshandel)
Die Grundstucke werden gehortet und liegen brach, denn die Preise fur Bauland steigen schneller als
die fur fertige Wohngebaude. Daher ist es fur die Investoren sinnvol, diese brach liegen zu lassen und
mit ihnen zu spekulieren.
Dies deckt sich in etwa mit der Studie des Bundesinstituts fur Bau-, Stadt- und Raumforschung'®®, die zu
dem Ergebnis kommt, dass von den vorhandenen Innenentwickiungspotentialen (Brachen und Bauliicken)
nur ca. 20 % kurzfristig, ca. 50 % langfristig und ca. 30 % nicht aktivierbar sind. Hieraus resultiert, dass
kurzfristig ca. © Baullcken des Innenentwicklungspotentials aktiviert werden kénnen.

Ferner treffen, auch fur die Gemeinde Landsberied, die nach dem Planspiel zur Einfuhrung einer
,Innenentwicklungsmalnahme*1% in das BauGB ermittelten Parameter zu:

1% Bundesinstitut fur Bau-, Stadt- und Raumforschung, Studie ,Flachenverbrauch, Fldchenpotential und Trends
2030" Bonn 08-2014

%9 Abschlussbericht: Planspiel zur Einfithrung einer ,InnenentwicklungsmaRnahme* (,Innenentwicklungs-
maBnahmengebiet) in das Baugesetzbuch vom 22.10.2018
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- fehlendes Interesse der Eigentlimer an einer Bebauung des Grundstiicks,

- fehlende Akzeptanz der Grundstiicksnachbarn und Anwohner im Umfeld, die eine Verschlechterung
ihrer Wohnbedingungen befiirchten, und

- fehlendes durchsetzungsstarkes Instrumentarium des Bodenrechts.

Durch die Umnutzung von ehemaligen Hofstellen im Altortbereich und Nachverdichtung von Brachflachen
kénnte ein Bedarf von Wohnraum gedeckt werden. Allerdings befinden sich diese Geb&ude und
Grundstucke in Privateigentum und kénnen von der Gemeinde Landsberied kurzfristig nicht aktiviert
werden.

Auch wird im aktuellen Gutachten des Instituts der deutschen Wirtschaft zum Wohnungsbedarfsmodell''°
auf Landkreisebene ein Wohnungsbedarf von jahrlich 1.542 Wohnungen von 2021 bis 2025 prognostiziert.
Die geringe Baufertigstellung von jahrlich 855 Wohnungen (2016 bis 2020) im Vergleich zum tatséchlichen
Wohnbedarf von jahrlich 1.607 Wohnungen (2016 bis 2020) fuhrt damit im Landkreis Flrstenfeldbruck zu
einem Wohnungsmangel, der mit obiger Prognose stagniert. Bezogen auf die Gemeinde wurden in den
letzten 5 Jahren jahrlich 10 Wohnungen fertiggestellt und fiir die néchsten funf Jahre ein
Fertigstellungsbedarf von jahrlich 22 Wohnungen prognostiziert.

8.1.4. Ermittlung des Wohnbaufldchenbedarfs - Bevélkerungsziel

Legt man fir die Gemeinde Landsberied als unteren Wert die Bevolkerungsentwicklung des Demographie-
Spiegels von jahrlich ca. 0,67 % und als oberen Wert die des Bevélkerungswachstum von 2012 bis 2021
von jahrlich ca. 1,41 % zugrunde, sieht die Gemeinde ein gemitteltes Wachstum von 1,04 % als ein
vertretbares Entwicklungsziel an. Damit weicht sie von der prognostizieren Bevolkerungsentwicklung von
ca. 0,67 % bis 2033 ab.

Dies bedeutet fur die Gemeinde Landsberied eine jahrliche Zunahme von ca. 11 - 19 Einwohnern und
damit fur das Jahr 2033 eine Bevélkerung von ca. 1.773 bis 1.815 Einwohnern (Demographie-Spiege!:
1.770 Einwohner) und entspricht einem Wachstum von ca. 137 bis ca. 218 Einwohnern bezogen auf das
Jahr 2021 (mit 1.637 Einwohnern).

Unterstellt man, dass die Halfte des Bedarfs an Wohnbauflachen durch die Potentiale der Innenent-
wicklung/Nachverdichtung abgedeckt werden kdnnen, entsteht ein Bedarf bis ins Prognosejahr 2033 fur
ca. 68 bis ca. 109 Einwohner. Unter Berlicksichtigung der angenommenen ca. 71 bis ca. 81 neuen
Einwohner liegt dies im Prognoserahmen der Gemeinde.

Um den derzeit dringenden Bedarf an Wohnraum in der Gemeinde zu befriedigen und den Wohnstandort
zu starken, halt die Gemeinde die Ausweisung eines Baugebiet in dieser GréRenordnung, auch unter dem
Gesichtspunkt des starken Bevélkerungswachstums der letzten Jahre, fir zwingend notwendig und damit
begriindet. Damit strebt die Gemeinde die Weiterentwicklung als Wohnstandort an.

Im Hinblick auf die prognostizierte Bevélkerungsentwicklung und das von der Gemeinde verfolgte
Entwicklungsziel mit einer jahrlichen Bevélkerungszunahme von ca. 11-19 Einwohnern wiirde die neue
Bauflache den gesamten Bedarf die zusatzlichen Einwohner der Gemeinde fur 3 Jahre 11 Monate bis 7
Jahre 7 Monate decken.

Unter Beruicksichtigung einer organischen wohnbaulichen Siedlungsentwicklung (RP 14 Z 2.2), einer Fort-
schreibung der jéhrlichen Zuwanderung, einer Fortschreibung der zensusbereinigten nattrlichen jahrlichen
Bevolkerungsentwicklung und dem Bedarf an Ersatz- und Auflockerungsbedarf ergibt sich ein Bedarf fur
bis zu 42 Einwohnern. Den gesamten Bedarf der Gemeinde deckt das Allgemeine Wohngebiet fur 1 Jahre
9 Monate bis 2 Jahre Monate ab.

Aufgrund der Plausibilitatsprifung der Bauflachenbedarfsnachweise'! ergibt sich von 2021 bis 2033 ein
Bauflachenbedarf von ca. 3,60 ha. Die Neuausweisung mit ca. 1,346 ha deckt ca. 37,4% des
Auflockerungsbedarfes ab.

8.1.5. Neuausweisung
Die der Gemeinde zur Verfligung stehenden planerischen Mafnahmen sind nicht ausreichend, um auf
diese Neuausweisungen ganz zu verzichten.

In Folge der gesellschaftlichen Entwicklung ist der Bedarf an Wohnbauflachen in den letzten Jahren
gestiegen. Dies begriindet sich aus den gewachsenen Wohnbedurfnissen der Bevélkerung und einer
geanderten Familienstruktur. Die Ursachen in Bayern hierfur sind:

110 Henger/Voigtlander, 2021, IW-Wohnungsbedarfsmodell. Weiterhin hohe Wohnungsbedarfe — vor allem in den
Grofistadten, Gutachten im Auftrag der Deutsche Reihenhaus AG, Kéin

"1 Baden-Wirttemberg, Ministerium fiir Wirtschaft, Arbeit und Wohnungsbau: Plausibilitatspriifung der Bauflachen-
bedarfsnachweise im Rahmen des Genehmigungsverfahrens nach §§ 6 und 10 Abs, 2 BauGB, vom 15.02.2017
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— der Einwohnerzuwachs aufgrund des wirtschaftlichen Erfolges und der Abstimmung mit dem
Umzugswagen''?,

— die Zunahme der Haushalte, insbesondere der Einpersonenhaushalte

- die Zunahme der durchschnittichen Wohnflache pro Person und deren weiter prognostizierte
Zunahme.

Diese Erkenntnisse kénnen sinngemall auf die Entwicklung der Gemeinde Landsberied ubertragen

werden.

Aufgrund der Planungsieitlinie des Baugesetzbuches ,...die Eigentumsbildung weiter Kreise der
Bevélkerung...” (§ 1 Abs. 6 Nr. 2 BauGB) entspricht dies einem ordnungspolitischen Grundsatz des
Stadtebaurechts. Ebenso enthélt das Wohnungsbauférderungs-Gesetz (WoFG) eine besondere
Verpflichtung der Gemeinden zu Beschaffung von Bauland (§ 4 Abs. 1 WoFG). Dazu sollen u.a. ihnen
gehérende Grundsticke als Bauland fur den Wohnungsbau zu Eigentum oder in Erbbaurecht unter
Berticksichtigung des kosten- und flachensparenden Bauens der Bevélkerung tiberlassen werden.

8.1.6. Ziel LEP 3.2 Innentwicklung - Baugebot

Von Seiten des Landratsamtes Furstenfeldbruck wurde mit Schreiben vom 07.05.2021 das Ziel des

Landesentwicklungsprogramms der Innenentwicklung und des Baugebotes angemahnt. Der Gemeinderat

in der Sitzung am 06.10.2021 hierzu u.A. Folgendes einstimmig beschlossen:

,Die Gemeinde méchte im Gemeindegebiet von Landsberied neue Wohnbaufldchen schaffen. Aufgrund
des verschdrften Wohndrucks im Groraum Minchen sind Baugrundstiicke sehr knapp, dies ist auch an
den immer weiter steigenden Baulandpreisen zu erkennen. Um der Bevélkerung die Bildung von
Wohneigentum zu erméglichen, ist die Ausweisung von Wohnbebauung eine Méglichkeit hierzu.

Die bemdngelte Innenverdichtung ist nicht méglich, da die unbebauten Grundstiicke im Gemeindegebiet
sich im Privateigentum befinden und somit der Gemeinde nicht zur Verfiigung stehen.

Von einem Baugebot geméall § 176 BauGB méchte die Gemeinde keinen Gebrauch machen. Durch eine
tiberlegte Vergabe der nach dem noch notwendigen Umlegungsverfahren im Eigentum der Gemeinde
verbleibenden Baugrundstticke ist die Gemeinde jedoch in der Lage, die Entwicklung des Neubaugebietes
gezielt zu steuern. Gegen die empfohlene abschnittsweise Bebauung spricht, dass die Bildung von
Abschnitten wegen des Fehlens einleuchtender Gliederungsgesichtspunkte willkiirlich erscheint und dass
bei derartigen Zwischenlésungen die ErschlieBungsmalBnahmen wesentlich aufwéndiger und ungiinstiger
sind. An der Planung wird daher festgehalten.”

8.2. innenentwicklung — Agrar- und Bodenschutzklausel

Mit der Anderung des BauGB durch das ,Gesetz zur Starkung der Innenentwicklung in den Stadten und
Gemeinden und weiteren Fortentwicklung des Stadtebaurechts’ (BauGBAndG 2013) wurde ein Vorrang
der Innenentwicklung (§ 1 Abs. 5 Satz 3 BauGB) und erweiterte Begrundungsanforderungen bei der
Umwandlung landwirtschaftlich genutzter Flachen (§ 1a Abs. 2 Satz 4 BauGB) eingefiihrt. Durch diese
Schutzgebote wird die Planungsleitlinie ,Belange der Land- und Forstwirtschaft besonders
hervorgehoben. Eine Inanspruchnahme dieser Flachen fir andere Nutzungsarten ist allerdings nicht
ausgeschlossen.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes werden ca. 11.655 m? Ackerflaiche und ca. 4.330 m?
extensive Wiesenflache durch ein ,Allgemeines Wohngebiet* und ,Verkehrsflache" nur im notwendigen
Umfang in Anspruch genommen.

Dieser in den Planungsleitlinien formulierte Vorrang von Mafnahmen der Innenentwicklung bedeutet keine
.Baulandsperre” oder ,Versiegelungsverbot“''3. Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt eine
Umwandlung bisher landwirtschaftlich genutzter Fidchen durch Neuinanspruchnahme nur im notwendigen
Umfang. Bestehende gréRere Potentiale der Innenentwicklung werden aus Sicht der Gemeinde nicht
gesehen, zumal deren Aktivierung (vgl. Studie des Bundesinstituts fur Bau-, Stadt- und Raumforschung'4)
nicht realistisch ist, der Flachenbedarf der Wohnbebauung kurz- und mittelfristig befriedigt werden soll und
die Aktivierung grofierer Innenentwicklungspotentiale einen langeren Zeitraum benétigt.

Die Inanspruchnahme der landwirtschaftlichen Flache im Geltungsbereich ist in Anbetracht der
Bedurfnisse der Wohnbevolkerung und der mittleren Ertragsfahigkeit (Bodenschétzwerte ,sL4D 56/53¢

112 Bayerisches Staatsministerium fiir Wohnen, Bau und Verkehr: So werden in Bayern Flachen geschont — eine
Richtschnur fir den Wohnungs- und Stadtebau: ,Bayern ist bei Arbeit, Sicherheit und Lebensqualitéat Spitze und
waéchst deshalb wie kein anderes Land. innerhalb der vergangenen fiinf Jahre (2012-2016] stieg die Zahl der
Einwohner um knapp 500.000, die der Arbeitsplatze um 400.000.%, Ziff. 1 S. 1, Auflage 09-2018

13 g6 Mustererlass BauGBANndG 2013 Ziffer 2.1

114 Bundesinstitut fur Bau-, Stadt- und Raumforschung, Studie ,Fl&chenverbrauch, Flachenpotential und Trends
2030" Bonn 08-2014
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bzw. sL4D 53/49“115), welche geringfilgig unter dem Durchschnitt im Landkreis Furstenfeldbruck (mittlere
Ackerzahl 54)"1¢ liegt, vertretbar.

Damit entscheidet sich die Gemeinde im Konflikt zwischen den Belangen der Einschrénkung der land-
schaftlichen Nutzung und der Bodenversiegelung fiir den Belang der kommunalen Einwohnersicherung.

8.3. Hochwasservorsorge

Mit dem Hochwasserschutzgesetz | wurden am 30.06.2017 die Belange der Hochwasservorsorge,
insbesondere die der Vermeidung und Verringerung von Hochwasserschadden als Aufgabe der
Bauleitplanung (§ 1 Abs. 6 Nr. 12 BauGB) definiert. Diese Regelung betont die gewachsene Bedeutung
des Hochwasserschutzes, insbesondere des Schutzes vor Starkregenereignissen.

Durch die Lage des Geltungsbereiches am bzw. im nérdlichen Siedlungsbereich und der Entfernung von
Uber 2,7 km zum néchsten FlieRgewasser (Erlbach westlich von Jesenwang bzw. 3,8 km vom Lauf der
Amper sind Gefahren durch ein Flusshochwasser unwahrscheinlich.

In Bezug auf die Starkregenereignisse liegen keine Erkenntnisse aus Hochwassergefahrenkarten oder
Risikogebieten auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten vor. Aufgrund des relativ ebenen Gelandes ist
wild abflieRendes Wasser aus der landwirtschaftlichen Flache (Fremdeinzugsgebiet) eher unwahr-
scheinlich. Dennoch kann im Rahmen der Eigenvorsorge der Bauherr Objektschutzmanahmen durch eine
starkregenangepasste Errichtung von Bauvorhaben (z.B. Gebaudeeingangen eine Sockelhdhe von z.B.
mind. 25 cm Uber der Fahrbahnoberkante herzustellen. Kellerfenster sowie Kellereingangstiren soliten
wasserdicht und/oder mit Aufkantungen, z.B. vor Lichtschachten, ausgefuhrt werden), die Gefahr von
Schaden vermeiden bzw. minimieren.

Beziiglich des anstehenden Grundwasserstandes wird im Baugrundgutachten des Fa. Blasy+Mader
GmbH"7 von einem hohen Grundwasserflurabstand ausgegangen. Damit ist eine Beeintrachtigung eher
unwahrscheinlich.

8.4. Belange des Klimaschutzes

Der Landkreis Furstenfeldbruck hat sich mit seiner klimapolitischen Zielsetzung, den Energiebedarf bis zum
Jahr 2030 vollstandig aus erneuerbaren und mdéglichst lokalen Energieressourcen zu decken, eine sehr
ambitionierte Aufgabe gesteckt. Hierzu wurde ein ,Integriertes Klimaschutzkonzept‘'® des Landkreises
sowie seiner Stadte und Gemeinden erarbeitet. Mittlerweile liegen ,Los 1“ mit der Untersuchung der
stationdren Warme- und Stromversorgung und das ,Los 2" mit der Untersuchung der Verkehrs- und der
Siedlungsentwicklung auf Landkreisebene vor.

Dieses wurde dem Gemeinderat Landsberied im Jahr 2013 vorgestelit und beschlussmaRig behandelt.

Inzwischen wurde fur die Gemeinde Landsberied ein ,Umsetzungskonzept’ mit ,Mallnahmenkatalog*
erstellt. So werden Mafinahmen zur Energieerzeugung (wie Nutzungen des Windenergiepotentials, des
Sonnenenergiepotentials auf Freiflichen bzw. kommunalen Dachflachen) und zum kommunalen
Energiemanagement (wie z.B. Umstellung des kommunalen Strombezugs auf Okostrom, energetische
Sanierung kommunaler Liegenschaften und Optimierung der StrafRenverkehrsbeleuchtung)
vorgeschlagen.

Unabhéngig der obigen Beschlusslage ist ein wichtiges Handlungsziel einer nachhaltigen,

klimaschonenden und zukunftsorientierten Ortsentwicklung insbesondere die:

- Konzentration der Siedlungstéatigkeit auf zentrale Orte, hier Landsberied,

- Reduzierung der Fldcheninanspruchnahme durch Schaffung kompakter Siedlungsstrukturen und
zurickhaltende Neuausweisung von Bauflachen (Innen- vor AuRenentwicklung),

- Entwicklung von Siedlungsstrukturen der kurzen Wege,

- Steigerung des OPNV-Anteils am Modal-Split durch optimale Vernetzung und

- Schaffung attraktiver Wegenetze fir den nichtmotorisierten Verkehr.

Allerdings kdnnen aufgrund der GréRe des Geltungsbereiches und der értlichen Standortbedingungen

folgende Punkte nicht umgesetzt werden:

- Wiedernutzung innerértlicher Brachflachen und leer gefallener Bausubstanz,

- Umbau von raumlich entmischten Nutzungen,

- Erhalt und Starkung vorhandener Nutzungsmischungen,

- Schaffung und Sicherung wohnortnaher &ffentlicher und privater Dienstleistungen, Starkung
regionaler Kooperationen und Handlungsansatze,

118 sL - Bodenart (sandiger Lehm) | 4 - Zustandsstufe des Bodens (mittler bzw. geringer Ertragsfihigkeit) | D -
Entstehungsart (Diluvium) | 56/53 bzw. 53/49: Bodengrundzahl/Ackerzahl

8 Vollzugshinweise zur Anwendung der Acker- und Griinlandzahlen geméaR § 9 Abs. 2 Bayerische
Kompensationsverordnung (BayKompV), Stand: 16.10.2014

"7 Blasy+Mader GmbH, Bebauungsplangebiet ,Erweiterung Flurstrale® in 82290 Landsberied, Baugrundgutachten
Projekt Nr. 10587, 03.12.2019, Ziffer 4.5 Grundwasserverhéltnisse.

8 Team fiir Technik Biiro Miinchen in Kooperation mit PGA GmbH vom 07.11.2012
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- Abstimmung der Siedlungsentwicklung mit den Erfordernissen einer ginstigen Verkehrserschliefung
durch den OPNV,

- Schaffung eines optimierten Versorgungsnetzes (z.B. Errichtung einer zentralen
Grundwasserentnahme mit dezentralen Warmepumpen),

- Erhalt und Schaffung wohnortnaher Freiflachen und Erholungsraume und

- umfassende technischen Konzepte zu einer Energieversorgung (Nah-/Fernwarmenetz).

Um bei der Errichtung, Gestaltung und dem Betrieb der zukiinftigen Gebaude einen ausreichenden

Gestaltungsspielraum zu erméglichen, obliegt die Umsetzung folgender Handlungsziele den einzelnen

Bauwerbern:

- Beachtung von energieoptimierter Architektur und von baulichem Warmeschutz und

- die Nutzung erneuerbarer Energien (Vorkehrungen zur Errichtung von solarthermischen Anlagen und
Solarstromanlagen), wobei fur Wohngebéude - ab dem 01.01.2025 — die bauordnungsrechtliche
Solaranlagenpflicht des Art 44a BayBO gilt.

Von klimatischen Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB wird abgesehen, da die Vorgaben des
Energiefachrechts (insbesondere das GEG''®) bei der (Neu-) Errichtung von Geb&uden bereits hoch
angesetzt sind und regelmaRig dem Stand der Technik angepasst werden. Uber diese dynamischen
technischen Regelwerke hinausgehende Festsetzungen erscheinen der Gemeinde weder verhaitnismagig,
noch wirtschaftlich zumutbar.

8.5. Dienstleistungsrichtlinie

Nach der Dienstleistungsrichtlinie im Binnenmarkt'2° (DL-RL) durfen bestimmte nationale Vorschriften, die
die Niederlassungsfreiheit und die Dienstleistungsfreiheit einschrénken, keine Diskriminierung aufgrund
der Staatsangehorigkeit oder des Wohnsitzes darstellen, miussen durch zwingende Grinde des
Allgemeininteresses gerechtfertigt sein und dem Grundsatz der VerhaltnismaRigkeit entsprechen.

Far den EuGH'?" stellt die Tatigkeit des Einzelhandels mit Waren eine Dienstleistung im Sinne des Art. 4
der DL-RL'2 dar. Obwohl| der Erwagungsgrund 912 der DL-RL keine Anwendung fir Vorschriften der
Bodennutzung bzw. der Stadtplanung und damit in Deutschiand der Bauleitplanung vorsieht. So gelten als
Dienstleistungen im Sinne von Art. 50 des Vertrages zur Griindung der Europgischen Gemeinschaft?24
insbesondere gewerbliche, kaufmannische, handwerkliche und freiberufliche Tatigkeiten.

Die Festsetzungen zum Ausschluss der ausnahmsweisen zulassigen Nutzungen und der Mobilfunk-

anlagen stellen

- weder eine direkte noch eine indirekte Diskriminierung aufgrund der Staatsangehérigkeit oder - bei
Gesellschaften - aufgrund des Orts des satzungsgemaRen Sitzes dar (Nicht-Diskriminierung);

- sind durch einen zwingenden Grund des Allgemeininteresses, hier der stadtebaulichen Notwendigkeit
(siehe Ziffern 1.2 und 6.1) gerechtfertigt (erforderlich) und

- sind zur Verwirklichung des mit innen verfolgten stadtebaulichen Ziels einer Wohnnutzung (siehe Ziffer
1.2) geeignet; sie gehen auch nicht tiber das hinaus, was zur Erreichung dieses stadtebaulichen Ziels
erforderlich ist. Weniger einschneidende Mal3nahmen als die Festsetzungen zum Ausschluss der
ausnahmsweisen zulassigen Nutzungen und der Mobilfunkanlagen, die zum selben Ergebnis fithren,
sind nicht erkennbar (verhaltnismanig).

"9 Gesetz zur Einsparung von Energie und zur Nutzung erneuerbare Energien zur Warme- und Kélteerzeugung in
Gebéuden (Gebaudeenergiegesetz - GEG) vom 08.08.2020 (BGBI. | S. 1728); Anpassung und Vereinheitlichung
des Energiefachrechts, hier das Energieeinspargesetz — EnEG, die Energieeinsparverordnung — EnEV und das
Erneuerbare-Energien-Wérmegesetz - EEWarmeG

120 Richtlinie 2006/123/EG des Européaischen Parlaments und des Rates vom 12. Dezember 2006 iiber

Dienstleistungen im Binnenmarkt (ABI. L 376 vom 27.12.2006, S. 36)

EuGH U 30.01.2018 C-360/15 C-31/16

22 Art. 4 Satz 1 Nr. 1 Dienstleistungen-Richtlinie: ,‘Dienstleistung’ jede von Artikel 50 des Vertrags [zur Griindung
der Européaischen Gemeinschaft] erfasste selbststandige Téatigkeit, die in der Regel gegen Entgelt erbracht wird;*

123 Erwagungsgrund 9 Satz 2 Dienstleistungen-Richtlinie: "Sie findet somit keine Anwendung auf Anforderungen
wie... ... Vorschriften der Stadtentwicklung oder Bodennutzung, der Stadtplanung oder Raumordnung,
Baunormen ..."

24 Art. 50 (ex-Art. 60) des Vertrages zur Grindung der Europaischen Gemeinschaft i.d.F. vom 02.10.1997 Zuletzt
geédndert durch den Vertrag Gber den Beitritt der Republik Bulgarien und Rumaéniens zur Europaischen Union vom
25.04.2005 (ABI. L 157 vom 21.06.2005 S.11) m.W.v. 01.01.2007
,Dienstleistungen im Sinne dieses Vertrags sind Leistungen durch, die in der Regel gegen Entgelt erbracht
werden, soweit sie nicht den Vorschriften (ber den freien Waren- und Kapitalverkehr und tber die Freizugigkeit
der Personen unterliegen. Als Dienstleistungen gelten insbesondere: a) gewerbliche Tatigkeiten, b)
kaufméannische Tatigkeiten, c) handwerkliche Tatigkeiten, d) freiberufliche Tatigkeiten. Unbeschadet des Kapitels
Uber die Niederlassungsfreiheit kann der Leistende zwecks Erbringung seiner Leistungen seine Tatigkeit
voriibergehend in dem Staat ausiiben, in dem die Leistung erbracht wird, und zwar unter den Voraussetzungen,
welche dieser Staat filr seine eigenen Angehérigen vorschreibt.”

12

=
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8.6. Artenschutzrechtlicher Haftungsausschluss

Im Rahmen der Neuaufstellung des Bebauungsplans wurden die von den zusténdigen Behorden
eingegangenen Stellungnahmen ausgewertet. Auf der Grundlage der eingegangenen Stellungnahmen und
des artenschutzrechtlichen Fachbeitrags'2 und der erfolgten fachlichen Vorabstimmung mit der unteren
Naturschutzbehorde'? wird davon ausgegangen, dass bei Verwirklichung des Bebauungsplans
voraussichtlich nicht gegen die Verbote des § 44 Abs. 1i.V.m Abs. 5 BNatSchG verstof3en wird.

Dessen ungeachtet kann nicht mit letzter Sicherheit die Maglichkeit von Erkenntnislicken in Bezug auf den
Artenschutz ausgeschlossen werden, wenn im Rahmen der Planrealisierung zuvor nicht abschatzbare
Eingriffe erfolgen.

Weder die Gemeinde noch der mit der Durchfiuhrung des Bebauungsplanes beauftragte Planfertiger
kénnen fur Uberraschend bei der Planrealisierung oder wahrend des spéteren Betriebes auftretende
Umweltschadigungen und damit verbundene Einschrénkungen oder Zusatzkosten haftbar gemacht
werden.

8.7. Mehrverkehr

Durch die Bebauung entsteht eine planbedingte Verkehrszunahme. Grundsatzlich kann auch das Interesse
eines deutlich aufRerhalb des Plangebietes gelegenen Grundeigentiimers, vor den Auswirkungen des Zu-
und Abgangsverkehrs des Plangebietes verschont zu werden, abwéagungserheblich sein Erforderlich ist
hierfir zum einen eine klare Zuordnung des Verkehrs zum Geltungsbereich, der iiber die bestehende
FlurstraBe nach Westen und Osten an das iberértliche Strallennetz angebunden ist. Erforderlich ist
dartiber hinaus, dass die planbedingte Larmbelastung eine gewisse Erheblichkeit aufweist. Da die
Abschatzung des Verkehrsaufkommens fir den Geltungsbereich unter der Bagateligrenze von nicht mehr
als 200 Fahrzeugbewegungen pro Tag prognostiziert wurde, geht der Gemeinderat davon aus, dass sich
die geringfiigige Zunahme des Verkehrslarms nur unwesentlich auf Nachbargrundstiicke auswirkt und
damit hinnehmbar ist.

8.8. MaBRnahmen zur Vermeidung und Verringerung
8.8.1. Schutzgut Mensch (Immissionsschutz-Wohnen)

Aufgrund der bestehenden, lediglich geringflgigen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Mensch
(Immissionsschutz-Wohnen) durch den Verkehrswegebestand sind diesbezliglich keine gesonderten
Malnahmen zum Immissionsschutz, d.h. keine aktiven und/oder passiven Schallschutzmafinahmen,
erforderlich. Die festgesetzte Ortsrandeingriinung entlang des nérdlichen Ortsrandes tragt zur
Verringerung von Immissionen, u.a. von Staub- und Lichtimmissionen, durch den landwirtschaftlichen
Verkehr auf dem neu anzulegenden Wirtschaftsweg bei.

Die Begrenzung der immissionswirksamen Schallleistungspegel Lwa fur Luftwarmepumpen tragt zu einer
Verringerung von Larm-Beeintrachtigungen innerhalb des Wohngebietes und somit zu gesunden
Wohnverhaltnissen bei.

8.8.2. Schutzgut Mensch (Erholung)

Mégliche Einschrankungen der Erholungsfunktion des Geltungsbereichs bzw. seiner Umgebung werden
durch die Verlegung des auch als Ful- und Spazierweg genutzten Wirtschaftsweges auf FI.-Nr. 186 FI.-
nun auch Fl.-Nr. 186/35 an den kiunftigen nérdlichen Ortsrand vermieden. Die festgesetzten Pflanz-
mafinahmen tragen zu einer hohen Aufenthalts- und Erholungsqualitat innerhalb des Wohngebietes und
am Ortsrand bei.

8.8.3. Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Die grunordnerischen MalRnahmen sehen Festsetzungen zur Durchgrinung und Eingrinung des
Wohngebietes auf privaten Grundstlicksflachen und damit auch die Neugestaltung von Lebensrdumen
vor. Festsetzungen zur Artenwahl und Pflanzqualitat unterstlitzen ebenso wie Vorgaben fir die zeitliche
Ausfuhrung der Pflanzmafnahmen eine zeitnahe und qualitativ hochwertige Umsetzung. Die Verpflichtung
zu Ersatzpflanzungen bei Pflanzenausfall stellt eine langfristige und dauerhafte Ein- und Durchgrinung
sicher. Aus artenschutzrechtlicher Sicht soll eine Bauzeitenregelung fur die Baufeldraumung
(Oberbodenabtrag) im Rahmen der ErschlieBungsarbeiten zum Tragen kommen. Festsetzungen zu
offenen und sockellosen Einfriedungen tragen zu einer Durchlassigkeit des Gebietes flr Tierarten bei.
Dieses Ziel wird durch Empfehlungen zum Verzicht auf eine Einzdunung entlang des nérdlichen
Ortsrandes und zur Ausfuhrung der Einfriedungen mit bodennahem Freiraum unterstutzt. Zum Schutz
benachbarter Gehélzbestande wird auf die einschlagigen DIN-Normen und Richtlinien verwiesen.

125 peter Harsch, Dipl.-Biologe, Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zum Bebauungsplan ,Erweiterung FlurstraBe® in
Landsberied, Lkr. FFB vom 07-2021

126 eMail der unteren Naturschutzbehérde vom 22.09.2021 (11:25), E-Mails der VG Mammendorf vom 23.09.2021
(11:53) und vom 24.09.2021 (9:54)
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8.8.4. Schutzgut Fldche und Boden

Nachteilige Auswirkungen kénnen durch die Begrenzung des Nutzungs- und Versiegelungsgrades sowie
die Festsetzung versickerungsfahiger Belage fur Stellplatze und Zufahrten minimiert werden. Die
festgelegten Werte fur die Grundflachenzahlen liegen unter dem Orientierungswert fur die Bestimmung
des MaRes fur ,Allgemeine Wohngebiete" des § 17 BauNVO bzw. der Kappungsgrenze des § 19 BauNVO.

8.8.5. Schutzgut Wasser

Nachteilige Auswirkungen konnen durch die Begrenzung des Nutzungs- und Versiegelungsgrades
minimiert werden. Zusatzlich wird die Wasseraufnahmekapazitét des Bodens im Bereich von Stellplatzen
und Zufahrten durch die Verwendung versickerungsfahiger Belage erhalten.

Negative Auswirkungen auf die Grundwasserneubildung ko&nnen durch die Versickerung des
unverschmutzten Niederschlagswassers vermieden werden. Weiterhin tragen die Festsetzungen zur Ein-
und Durchgriinung, z. B. durch flachige Pflanzgebote, zur Vermeidung von nachteiligen Auswirkungen auf
das Schutzgut bei.

8.8.6. Schutzgut Lokalklima und Lufthygiene

Zur Verringerung der Auswirkungen auf das Schutzgut Lokalklima und Lufthygiene werden Festsetzungen
zur Begrenzung der versiegelten Flachen getroffen. Standortgerechte Baum- und Gehdizpflanzungen
dienen einer Verbesserung des Lokalklimas durch Staubfilterung und Frischluftproduktion.

8.8.7. Schutzgut Landschaft

Festsetzungen zum Mall der Bebauung (u.a. Gebdudehohen), zur baulichen Gestaltung, zu
Gelandeveranderungen (Aufschittungen, Abgrabungen) dienen der Vermeidung und Verringerung von
Beeintrachtigungen des Orts- und Landschaftsbildes.

Durch dauerhafte Eingrinungsmafnahmen am nérdiichen Ortsrand soll eine Einbindung der geplanten
Baukérper in das Landschaftsbild und ein harmonischer Ubergang zur freien Landschaft sichergestellt
werden. Dieses Ziel wird durch die Empfehlung zum Verzicht auf die Errichtung von Einfriedungen in
diesem Bereich unterstutzt.

Vorgaben zur Be- und Durchgriinung der privaten Grundstucksflachen, u.a. mit einer straRenraum-
wirksamen Baumbepflanzung, sorgen dariiber hinaus fur eine gute Durchgriinung des Wohngebietes. Zur
Optimierung der Durchgriinung wird die Hinterpflanzung der Einfriedungen mit Strauchern empfohlen.

8.8.8. Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Da Bau- und Bodendenkmaler sowie sonstige Kultur- und Sachgiiter nicht vorhanden bzw. betroffen sind,
sind diesbezuglich auch keine MafRnahmen zur Vermeidung und Verringerung erforderlich.

8.9. Sonstige Auswirkungen

Durch die Aufstellung und Verwirklichung des Bebauungsplanes ergeben sich keine erheblich nachteiligen
Auswirkungen auf die Lebensumstéande der in der Umgebung wohnenden und arbeitenden Menschen.

Sonstige mehr als geringfugige, schutzwirdige und erkennbare Belange sind nicht ersichtlich.
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Andrea Schweitzer
Erste Bilrgermeisterin
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