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1 PRAAMBEL

Die Gemeinde Mammendorf erlasst aufgrund der §§ 1a, 2, 9 und 10 des Baugesetzbuches
(BauGB) sowie des Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO) und Art. 81 der
Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der jeweils giltigen Fassung den Bebauungsplan mit in-
tegriertem Grinordnungsplan ,Freiflichenphotovoltaikanlage Garweilach® als Satzung.

1.1 Raumlicher Geltungsbereich

Die Abgrenzung des Geltungsbereiches ergibt sich aus der Planzeichnung vom 09.10.2018 und
umfasst das Grundstlick mit der Flurnummern 2341, Gemarkung Mammendorf. Er hat eine Ge-
samtgréfie von ca. 2,3 ha.

1.2 Bestandteile der Satzung

Der Bebauungspian mit integrietem Griinordnungsplan ,Freiflichenphotovoltaikaniage Gar-
weilach” besteht aus der Planzeichnung mit den zeichnerischen und textlichen Festsetzungen
vom 09.10.2018.

2 RECHTSGRUNDLAGEN

(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
Baugesetzbuch 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)

(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
Baunutzungsverordnung 23.01.1990 (BGB. | S. 132), zuletzt gesdndert durch
Gesetz vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)

. (PlanZV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. |
Planzeichenverordnung 1991 S. 58), zuletzt geandert durch Gesetz vom
22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)

(BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
14.08.2007, zuletzt geandert durch Entscheidung
BayVerfGH-Vf. 14-VIi-14; Vf. 3-VIII-15; Vf. 4-VIII-15-
vom 09. Mai 2016 (GVBI. S. 89)

Bayerische Bauordnung

(GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
Gemeindeordnung far den 22.08.1998, zuletzt gedndert durch Gesetz vom

Freistaat Bayern 22.12.2015

20181009_PV Mammendorf_2341_BPlan_Satzung.docx Seite 3



Bebauungsplan ,Freifidchenphotovoitaikanlage Garweilach®

Gemeinde Mammendorf

Bundesnaturschutzgesetz

{BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009 (BGBI |
S. 2542, geéndert durch Gesetz vom 04.08.2016
(BGBI. 1 8. 1972)

3 FESTSETZUNGEN GEMAR § 9 BAUGB UND ART. 81 BAYBO MIT
ZEICHENERKLARUNG

3.1 Art der baulichen Nutzung

Sondergebiet Freiflichenphotovoltaik

Innerhalb des Geltungsbereiches wird ein Sondergebiet nach §11
BauNVO festgesetzt. Zuldssig ist die Errichtung einer Photovoltaik-
Freiflachenanlage mit Solar-Modulen auf starren Modultischen und Ne-
benanlagen wie Trafostationen und Wechselrichterstationen.

3.2 MaB der baulichen Nutzung

Modulreihen

Innerhalb der Baugrenze ist die Aufstellung von Modulreihen bis zu einer
Hohe von 3,0 m Ober GOK zulédssig. Die Vorderkante liegt bei 50-90 cm
uber GOK. Die Module sind mit 18°-25° fest gegen Slden geneigt.

Nebenanlagen

Innerhalb der Baugrenze sind bis zu 6 Nebenanlagen mit einer Grund-
flache von insgesamt max. 80 m? und einer Héhe von 3,0 m iber GOK
zuldssig. Der Standort ist variabel.

3.3 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Baugrenze

Aufstellflache fur PV-Module und Nebenaniagen gemaR § 14 Abs. 2-3
BauNVO
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3.4 Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

Natur und Landschaft

Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-

D wicklung von Natur und Landschaft

Ausgleichsflache nach §1a BauGB

Anpflanzungen von Striuchern

* Herstellungsmafnahme:
* Verwendung heimischer standortgerechter Gehélze

* Pflanzung einer 3-reihigen Hecke im Norden mit 7 m Breite, im
Westen mit 8,5m Breite inkl. Krautsaum zum Wirtschaftsweg.

* Pflanzraster 1,5x1,5m

* Pflanzung in Gruppen zu je 3-5 Straucher einer Art

* Mindestpflanzqualitdten v. Strauch 3 Triebe 60 — 100,

Unterhaltsmanahme:

* Einhaltung der Wuchshdhenbeschrankung von 2,5m Abstand zur
Leitung bei grétmoglichem Durchhang und Ausschwingung bei
Wind im Bereich der Schutzzone der 110kV-Leitung gem.

DIN EN 50341-1 und DIN EN 50341-3-4, Abschnitt 5.9

Artenliste Strducher;

-Cornus sanguinea, Bluthartriegel
-Corylus avellana, Haselnuss
-Crataegus laevigata, Weiidorn
-Prunus spinosa, Schlehe

-Rhamnus cathartica, Purgier-Kreuzdorn
-Rosa canina, Hundsrose

-Sambucus nigra, Schwarzer Holunder
-Franguia alnus, Faulbaum

-Ligustrum vulgare, Liguster

-Salix aurita, Ohrchenweide

Die Ausgleichsflache ist spatestens ein Jahr nach Fertigstellung
bzw. Inbetriebnahme der Anlage innerhalb der nachfolgenden
Pflanzperiode (15.0ktober bis 30. April) herzusteilen.

Anpflanzungen von Baumen

. Herstellungsmalnahme:
* Verwendung heimischer standortgerechter Gehsize
* Pflanzung innerhalb der 3-reihigen Hecke
* Pflanzung von Baumen als Hochstamm (3xv StU 12-14cm) im Ab-
stand von 10m

Unterhaltsmafinahme:

* Einhaltung der Wuchshdhenbeschrankung von 2,5m Abstand zur
Leitung bei grétmoglichem Durchhang und Ausschwingung bei
Wind im Bereich der Schutzzone der 110kV-Leitung gem.

DIN EN 50341-1 und DIN EN 50341-3-4, Abschnitt 5.9

Artenliste Bdume:

-Acer campestre, Feldahorn
-Carpinus betulus, Hainbuche
-Prunus avlum, Vogelkirsche
-Prunus padus, Traubenkirsche
-Sorbus aucuparia, Eberesche
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-Salix caprea, Sal-Weide

3.5 Griinordnung

Private Griinfliche

Die Aufstellfliche unter den Modulreihen ist als Extensivgrinland anzu-
legen.

Herstellungsmalinahme:

e Einsaat mit autochthoner Saatgutmischung fir bliitenreiche Exten-
sivwiese (mind. 30 % Krauteranteil)

UnterhaltsmalRnahme:
* Mahd 1-3 mal pro Jahr, nicht vor dem 15.6 eines jeden Jahres;
Ausnahme ggf. beschattende Vegetation direkt vor den Modulti-
schen
Erhalt von 10 - 20 % Altgrasstreifen bei jeder Mahd
Abtransport M&hgut
Alternativ zur Mahd extensive Beweidung mit Schafen maéglich
Keine Verwendung von Diinger, chemischen Pflanzenschutzmit-
teln und grundwassergefidhrdenden Reinigungsmitteln

Die extensive Grinflache im Bereich der Solarmodule ist spétes-
tens ein Jahr nach Fertigstellung bzw. Inbetriebnahme der Anlage
innerhalb der nachfolgenden Pflanzperiode (15.Oktober bis 30. Ap-
ril) herzustellen

3.6 Sonstige Festsetzungen

Geltungsbereich des Bebauungsplans

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans mit inte-
griertem Grinordnungsplan ,Freiflachenphotovoltaikanlage Garweilach®

Zaun

Z&une sind mit einer Héhe von maximal 2,30 m iber GOK mit 15 ¢m
Bodenfreiheit als Unterkriechmaoglichkeit fur Kleintiere zulassig. Zaune
durfen auch auBerhalb der Baugrenze errichtet werden. Einfriedungen in
Form von Mauern oder sonstigen geschlossenen baulichen Anlagen
sind unzulassig.

Dachgestaltung

Betriebsgebaude sind innerhalb des Geltungsbereichs nur mit Flach-
dach {auch mit Dachbegriinung) oder Pultdach bis zu 8° zuléssig.

Ver- und Entsorgung

Ver- und Entsorgungsleitungen sind als Erdleitungen zu verlegen.

Riickbau

Die Freiflachenphotovoltaikanlage ist nach Beendigung der Nutzung
innerhalb einer Frist von 6 Monaten riickstandslos zuriickzubauen. Die
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Absicherung zum Ruickbau werden in einem stadtebaulichen Vertrag
zwischen Vorhabenstrager und Gemeinde geregelt.

Bodendenkmaler Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen der Melde-
pflicht an das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege oder an die
Untere Denkmalschutzbehérde gemaR Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG

Nutzungdauer Die bauliche Nutzung des Gebietes wird auf 31 Jahre, gerechnet ab
dem Jahr der Netzeinspeisung beschrankt. Das Gebiet wird dann wieder
Aulenbereichsflache, als Folgenutzung wird Flgche fir die Landwirt-
schaft festgesetzt.

4 HINWEISE MIT ZEICHENERKLARUNG

T Flurstiicksgrenzen

Flurstiicksnummer

= = Hauptversorgungsleitung oberirdisch mit Schutzzone
pa————————
—— Plane fur Bau- und Bepflanzungsvorhaben jeglicher Art sind der

Bayernwerk Netz GmbH zur Stellungnahme vorzuglegen.

Freileitungsmast mit Fundament

— freizuhaltender Arbeitsbereich

L) In einem 10m-Radius um die FundamentauRenkante des Gittermast,
sowie unter den Traversen ist ein Arbeitsbereich freizuhalten. Eine
Bebauung ist dort unzulassig

Zufzhrt

% Die Zufahrt erfolgt Gber bestehende Wirtschaftswege am nérdlichen

und westlichen Grundstiicksrand. Diese Wege werden mit Schot-
ter/Kies ertlichtigt. Wege innerhalb der Anlage werden bei Bedarf zu
Wartungs- und Instandhaltungszwecken als befestigte Grunwege in
einer Regelbreite von 3-4 m angelegt.

R Stellplatz

Plangenauigkeit Grundsatzlich ist von einer hohen Genauigkeit auszugehen. Dennoch
konnen sich im Rahmen der spateren  Ausfihrung
oder Einmessung geringfligig Abweichungen ergeben.
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Energieversorgung Bei unglnstigen Witterungsverhaitnissen kdnnen Eisbrocken und
Schneematschklumpen von den Leiterseilen und den Masttraversen
(seitlicher Ausleger) abfallen. In den Mastbereichen und unter den
Leiterseilen muss unter Umsténden auch mit Vogelkot gerechnet
werden. Flr solche witterungs- und naturbedingten Schaden, sowie
bei Ertragsverlusten durch Schattenwurf von Leiterseilen und Masten
Ubernimmt der Betreiber der Freileitung keine Haftung.

Auf die Auflagen und Regelungen zur Abwicklung von Bautatigkeiten
im Nahbereich von Masten und Freileitungen wird besonders hinge-
wiesen.

Auflagen zur Sicherheit und zum Betrieb:

* Die Standsicherheit der Freileitungsmaste muss zu jeder Zeit ge-
wahrleistet sein. Abgrabungen im Mastbereich kénnen die Standsi-
cherheit des Mastes gefahrden und sind nur mit unserem Einver-
sténdnis maglich.

* Der ungehinderte Zugang, sowie die ungehinderte Zufahrt zu den
Masten muss jederzeit, auch mit Lkw und Mobilkran, gewahrleistet
sein. Deshalb ist eine entsprechend breite Zufahrt vorzusehen.

* Um jeden Mast muss ein Arbeitsraum von 5 m freigehalten werden.

* Far Anpflanzungen innerhalb des Schutzzonenbereiches der Frei-
leitung dirfen nur Gehdlze mit einer maximalen Aufwuchshéhe von
2,5 m angepflanzt werden, um den Mindestabstand zur Freileitung
auf jeden Fall einzuhalten.

* Sind Gebaude im Schutzzonenbereich geplant, ist die Planung der
Bayernwerk Netz GmbH zur Begutachtung vorzulegen.

Eisenbahnbetrieb Bei Schaden und Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit der PV-
Anlage, welche auf den Bahnbetrieb zuriickzufihren sind (Schatten-
wurf, Staubeinwirkung, InstandhaltungsmaBnahmen, usw.), kénnen
gegenlber den Eisenbahnbetrieben kein Anspriiche geltend gemacht
werden. Auf die Auflagen und Regelungen zur Abwickiung von Bau-
tatigkeiten im Nahbereich von Bahnanlagen wird besonders hinge-
wiesen.

5 AUSFERTIGUNG

Hiermit wird bestatigt, dass der Bebauungsplan mit integrietem Griinordnungsplan ,Freifls-
chenphotovoltaikanlage Garweilach” der Gemeinde Mammendorf bestehend aus der Satzung,
der Begriindung, dem Umweltbericht und Planzeichnung in der Fassung vom _ 9. A0. 2048
dem Gemeinderatsbeschluss vom 09:40. ¢4 2u Grunde lag und diesem entspricht.

Gemeinde Mammendorf, den 2 QNDV 2[]13 N

Josef Heckl (Erster Burgermeister Gemeinde Mammendorf)
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6 IN-KRAFT-TRETEN

Der Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan .Freiflachenphotovoltaikanlage Gar-
weilach® der Gemeinde Mammendorf tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung vom

2 1 Nov. 2018 in Kraft (gem. § 10 Abs. 3 BauGB).
2 2. Nov. 2018

Gemeinde Mammendorf, den ... ..

Josef Heckl (Erster Burgermeister Gemeinde Mammendorf)
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ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

E Sondergebiet Freifiachenphotovoltaik
auf dem Grundstiick F1.-Nr, 2341, Gmkg, Mammendorf

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
E Baugrenze, Aufstelffache fiir PV-Module und Nebenanlagen

FLACHEN FUR MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VION NATUR UND LANDSCHAFT
[: FEichen fiir Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

l @ j Anpflanzungen von Biumen { Darstellung symbolisch)

€ ) Anpfianzungen von Striuchem ( Darstellung symbolisch)

GRUNORDNUNG

_ private Griinflache

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

Al

HINWEISE

il

Geltungsbereichsgrenze des Bebauungsplans

Zaun, Hohe max. 2,30 m mit 15 cm Bodenfreiheit als Unterkriechméglichkeit fiir Kleintiere

Flurstiicksgrenzen

Flurstiicksnummer

Hauptversorgungsleitung oberirdisch mit Schutzzone (25 m beiderseils)
Freileitungsmast mit Fundament

freizuhaltender Arbeitsbergich von 10 m ab FundamentauBenkante um Freileitungsmast und
unter Traversen

Zufahrt (bestehender Wirtschaftsweg)
Stellplatz

I




Verfahrensvermerke

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 17.04.2018 gemaB § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des Bebau-
ungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschloss wurde am  08.06.2018  ortsiblich bekannt gemacht.

2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaB § 3 Abs. 1 BauGB mit ffentlicher Darlegung und Anhérung
fur den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 28.05.2018 hat in der Zeit vom 18.06.2018
bis 17072018 stattgefunden.

3. Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager dffentlicher Belange gemés § 4 Abs. 1 BauGB
far den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 28.05.2018 hat in der Zeit vom 18.062018 bis
17.07.2018 statigefunden.

4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 31.072018 wurden die Behrden und sonstigen
Trager ffentlicher Belange geman § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 24.08.2018 bis 28.09.2018 beteiligt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplianes in der Fassung vom 31.07.2018 wurde mit der Begriindung geman § 3 Abs.
2 BauGB in der Zeit vom 24.08.2018 bis 28.09.2018 Gffentlich ausgelegt.

Die Gemeinde Mammendorf hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 09.102018 den Bebauungsplan
gemés § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 09.10.2018  als Satzung beschlossen.

w
b

Mammendorf, den 2. 2..Nov...2018 A\uw

Josef Heckl (Erster Biirgermeister Gemeinde Mammendorf)

7. Ausgefertigt

Mammendorf, den MmZoFNEm

Hting-der-G IGURG gsplans-wa O e gemifl-§10-Abs3Halbsatz
BauGB/Der Satzungsbeschiuss zu dem Bebauungsplan amNOV. 2018 gemas § 10 Abs. 3 Halbsatz
2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den Gbli-
chen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und ber dessen Inhalt auf Ver-
langen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechisfolgen des § 44 Abs.
3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wird hingewiesen.

22, Nov, 2018

Mammendori, den .....

Josef Heckl {Erster Birgermeister Gemeinde Mammendorf)
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1 PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION

Die Flachen innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans sind im wirk-
samen Flachennutzungsplan der Gemeinde Mammendorf als ,Flache fir die Landwirtschaft"
dargestelit. Deshalb ist eine Anpassung des Flachennutzungsplanes erforderlich. Die 31.
Anderung des Fidchennutzungsplanes erfolgt parallel mit der Aufstellung des vorliegenden
Bebauungsplanes mit integrietem Griinordnungsplan JFreiflachenphotovoltaikanlage Gar-
weilach®. Damit soll nach dessen Rechtskraft Baurecht im Bereich des vorgesehenen Gel-
tungsbereiches flr die Nutzung einer Freiflichenphotovoltaikanlage geschaffen werden.

1.1 Aniass, Zweck und Ziel der Planung

Die Firma SL Windenergie Entwicklung GmbH&Co.KG, plant entlang der Bahnlinie Min-
chen-Augsburg nordéstlich von Mammendorf die Errichtung und den Betricb einer Freifis-
chenphotovoltaikanlage. Mit dem vorliegenden Bebauungsplan sollen dafir auf dem Grund-
stiick mit der Flurnummemn 2341, Gemarkung Mammendorf die erforderlichen planungs-
rechtlichen Voraussetzungen geschaffen werden.

Der Geltungsbereich wird im Rahmen des Bebauungspians in zwei Bauabschnitte aufgeteilt.
Im ersten Bauabschnitt ist die Errichtung einer Freiflachenphotovoltaikanlage mit einer Ge-
samtleistung von ca. 750 kWp geplant. Die Gesamtleistung beider Bauabschnitte soll ca. 1.5
MWp betragen.

Mit dem Bau der Anlage wird dem Anspruch der Gemeinde entsprochen, den Belangen des
Klima- und Umweitschutzes durch die Nutzung erneuerbarer Energien Rechnung zu tragen
(§ 1 Abs. 6 Nr. 7 f. BauGB), und eine nachhaltige Energieversorgung zu schaffen (§ 1 Abs. 1
EEG 2017). Entsprechend stellt die Gemeinde den Geltungsbereich als .Freiflachenphoto-
voltaikanlage Garweilach" dar. Zudem werden mit der extensiven Nutzung der Flache die
Belange von Natur und Landschaft geférdert.

Entsprechend hat der Gemeinderat in seiner Sitzung vom 05.06.2018 die Aufstellung des
Bebauungspians ,Freiflichenphotovoitaikanlage Garweilach* und im Parallelverfahren die
31. Anderung des Flachennutzungsplanes beschlossen.

Die mit der Bauleitplanung verfolgten Zieie werden vor Satzungsbeschluss iiber einen stid-
tebaulichen Vertrag gem. §11 BauGB zwischen Gemeinde und Vorhabenstrager gesichert.

1.2 Standortentscheidung / Alternativenpriifung

Die Flache befindet sich unmittelbar an der Bahniinie Minchen-Augsburg in dem privilegier-
ten Korridor von 110 m an Schienenwegen (§ 37 Abs. 1 Nr. 3c EEG).

Der Abstand zum néchsten zusammenhé&ngenden Wohngebiet in Mammendorf betragt ca.
1000 m. Das Planungsgebiet ist Uber die KreisstraBe FFB 8 und den bestehenden Wirt-
schaftswegen angebunden. In ca. 350 m Entfernung befindet sich der Netzverknipfungs-
punkt zur Einspeisung des erzeugten Stroms in das 20 kV- Netz des értlichen Netzbetrei-
bers. Somit sind zusatzlichen Eingriffe in Natur und Landschaft durch notwendige Leitungs-
trassen oder ErschlieBungsmalnahmen nur in einem minimalem Umfang erforderlich.
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Aufgrund der Vorbelastung, Lage, GréBe, Erreichbarkeit und Verfugbarkeit und der damit
verbundenen wirtschaftlich und 6kologisch giinstigen Standortfaktoren, wurde die Flache mit
Fl.-Nrn. 2341 gew&hit.

2 BESTAND, LAGE UND GRORE DES PLANUNGSGEBIETES

2.1 Lage und GréRe

Das Vorhaben befindet sich éstlich der Ortschaft Mammendorf unmittelbar an der Bahnlinie
Minchen Augsburg nérdlich der Gleise. Etwas westlich des Planungsgebietes verlauft die
Kreisstrale FFB 8. Der Geitungsbereich des Bebauungsplanes umfasst die Flurnummer
2341 im Bereich der Gemarkung Mammendorf, Gemeinde Mammendorf mit einer Gesamt-
fldche von etwa 2,3 ha.

/. r}\\;‘ v :",.

; .
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- R,
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Abbifdung 1: Lage Geltungsbereich
{Quelle: Landesamt fiir Digitalisierung, Breitband und Yermessung)

Das Umfeld ist landwirtschaftlich gepragt. Nordéstlich der tiberplanten Flache befinden sich
ein Weiher und ein kleines Gehélz. Etwas weiter dstlich wird der Bereich durch eine gréBere
Hecke begrenzt.

20181009_PV Mammendarf_2341_BPlan_Begruendung.docx Seite &5



Geltungsbereich
' Bebauungsplan ,Freiflichenphotovoltaikanlage Garweilach®

Gemeinde Mammendorf

2.2 Bestehende Nutzung

Das Grundstiick wurde bislang landwirtschaftlich als Ackerflache genutzt.

— = Anderungs-/Geltungsbereich

— Ausgleichsfldche
* Einspeisepunkt

Abbildung 2: Darstellung der tatséchlichen Nutzung des Anderungsbereichs

3 AUSSAGEN UBERGEORDNETER PLANUNGEN

Die kommunale Bauleitplanung unterliegt einer Anpassungspflicht an die Ziele der Raum-
ordnung (§ 1 Abs. 4 BauGB). Sowohl im Landesentwicklungsprogramm Bayern (2013) als
auch im Regionalplan Munchen und im Gesetz fur den Ausbau erneuerbarer Energien (EEG
2017) werden eine Vielzahl verschiedener fachlicher Vorgaben formuliert.

3.1.1 Landesentwickiungsprogramm Bayern

Durch die Anderung des Flachennutzungsplans und die Aufstellung des Bebauungsplans
greift die Gemeinde Mammendorf nachfolgende Ziele und Grundsitze aus dem Landesent-
wicklungsprogramm Bayern (LEP) auf und schafft die Voraussetzung fiir dessen Umsetzung:
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Grundsatz 1.3.1 Klimaschutz

.Den Anforderungen des Klimaschutzes soll Rechnung getragen werden, insbesondere
durch (...) die verstérkte Erschlieung und Nutzung erneuerbarer Energien (...)."

Ziel 6.2.1 Ausbau der Nutzung erneuerbarer Energien

~Erneuerbare Energien sind verstarkt zu erschlieen und zu nutzen.”

Grundsatz 6.2.3

.Freiflichen-Photovoltaikanlagen sollen mdglichst auf vorbelasteten Standorten realisiert
werden.”

Da sich das Planungsgebiet direkt an der Bahnlinie zwischen Miinchen und Augsburg befin-
det, kann der Standort als vorbelastet angesehen werden. Zudem quert eine 110-kV-
Freileitung die beplante Flache.

3.1.2 Regionalplan Miinchen

Im derzeit wirksamen Regionalplan der Region Minchen findet sich in Bezug auf die Ener-
gieversorgung folgender allgemeiner Grundsatz:

Grundsatz 2.10.1

»ES ist von besonderer Bedeutung, dass ein an die angestrebte wirtschaftliche Entwicklung,
an die prognostizierte Bevolkerungsentwicklung und an die regionale Versorgungssicherheit
angepasstes Energieangebot bereitgestelit wird. Auf sparsame und rationelle Energiever-
wendung ist hinzuwirken.”

Zum Thema Photovoltaik gibt es keine raumlich konkretisierten Aussagen in der Qualitat von
Zielen der Raumordnung. Auch Vorbehaltsgebiete sind nicht ausgewiesen. Die Gewinnung
von Strom aus Sonnenstrahlung ist jedoch Gegenstand zweier raumlich-abstrakter Ziele:

Ziel 2.10.2

~Umweltfreundlichen und emeuerbaren Formen der Energieversorgung soll mdglichst der
Vorrang eingerdumt werden.“

Ziel 2.10.3

~Photovoltaikfelder sollen schonend in das Orts- und Landschaftsbild eingebunden werden.
Die Versiegelung soll vermieden werden.”

Die regionalplanerischen Ziele werden durch das geplante Vorhaben nicht beeintrachtigt.
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3.1.3 Gesetz fiir den Ausbau erneuerbarer Energien (Erneuerbare-Energien-
Gesetz — EEG 2017)

-Zweck dieses Gesetzes ist es, insbesondere im interesse des Klima- und Umweltschutzes
eine nachhaltige Entwicklung der Energieversorgung zu erméglichen, die volkswirischaftli-
chen Kosten der Energieversorgung auch durch die Einbeziehung langfristiger externer Ef-
fekte zu verringern, fossile Energieressourcen zu schonen [...]* (EEG 2017 § 1 Abs. 1f.) und
einen Beitrag zur Reduzierung von Konflikten um fossile Energien zu leisten. Langfristig soll
das Gesetz dazu beitragen, den Anteil des aus erneuerbaren Energien erzeugten Stroms am
Bruttostromverbrauch auf mindestens 80 Prozent bis zum Jahr 2050 zu erhdhen.

Mit der Anderung des Flachennutzungsplanes und der Aufstellung des Bebauungsplans zur
Ausweisung eines Sondergebietes mit der Zweckbestimmung Freiflachenphotovoltaik wird
die Voraussetzung geschaffen, den Beitrag zur Gewinnung von Strom aus erneuerbaren
Energien zu erhéhen.

3.1.4 Flichennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde stellt das Planungsgebiet als ,Fliche fur die Land-
wirtschaft® dar. Auch das Umfeld ist landwirtschaftlich gepréagt.

Im Anderungs-/Geltungsbereich ist von Nordosten nach Sidwesten verlaufend eine Hoch-
spannungsfreileitung Firstenfeldbruck-Maisach dargestellt. Im Nordosten des Gebiets befin-
det sich eine Wasserflache. Am stdlichen Rand grenzen Fléchen firr Bahnanlagen (Bahnli-
nie Manchen-Augsburg) an. Es folgen im weiterem Umgriff Flachen fir die Landwirtschaft
und sidlich der Bahnlinie teilweise Flachen fiir die Forstwirtschatt.

Sonstige Darstellungen hat der Flachennutzungsplan fir das Projektgebiet nicht.
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Nachfolgende Abbildung zeigt den betroffenen Ausschnitt aus dem derzeit wirksamen Fl-
chennutzungsplan der Gemeinde Mammendorf und den Anderungsbereich.

Anderungsbereich

Abbildung 3: wirksamer Fldchennutzungspian mit Anderungsbereich

Aus diesem Grund wird parallel zum Bebauungsplanverfahren die 31 Anderung des Fla-
chennutzungsplanes durchgefiihrt, mit dem Ziel, die Flachen fur die Nutzung erneuerbarer
Energien (Sondergebiet Freiflachenphotovoltaik) auszuweisen. Der Anderungsbereich des
Flachennutzungsplanes ist dabei identisch mit dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes.

3.1.5 Bodendenkmiler, Bau- und Kunstdenkmailer

Bodendenkmaler sowie Bau- und Kunstdenkmaler sind im Umgriff des Planvorhabens nicht
bekannt.

3.1.6 Geschiitzte Bereiche und sonstige Ausweisungen

Innerhaib des Planungsgebietes befinden sich keine Schutzgebiete nach dem Bayerischen
Naturschutzgesetz (Naturschutzgebiet, Landschaftsschutzgebiet, Naturdenkmal und ge-
schiitzter Landschaftsbestandteil) oder nach Europaischen Schutzvorschriften (FFH-Gebiet,
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Vogelschutzgebiet). Zudem liegen weder Wasserschutzgebiete, Uberschwemmungsgebiete
noch wassersensible Bereiche innerhalb des Planungsgebietes. Gleiches gilt fir gesetzlich
geschutzte Biotope gemaR BNatSchG und BayNatSchG. Es gelten keine Schutzgebietsver-
ordnungen.

Innerhalb des Planungsgebietes sind zudem keine Altlastenverdachtsflichen oder Boden-
denkmaler bekannt.

4 PLANUNGSKONZEPT

Der Bebauungsplan ist speziell auf den Bau einer Freiflichenphotovoltaikanlage in zwei zeit-
lich versetzten Bauabschnitten ausgelegt. Aus diesem Grund beschranken sich die bauli-
chen Festsetzungen auf den Aufstellbereich der Module, den Bereich der Betriebsgebaude,
die ErschlieBung und die griinordnerischen Ausgleichs- und Pflegemanahmen.

4.1 Artund MaB der baulichen Nutzung

Die Aufstellung der Photovoltaikmodule erfolgt innerhaib des Anlagenzaunes, welcher eine
Héhe von maximal 2,3 m aufweist. Die Bodenfreiheit betrdgt 15 cm, um Kleintieren eine Un-
terkriechméglichkeit zu bieten. Eine Umz&unung der Anlage ist aus versicherungstechni-
schen Granden erforderlich. Zwischen dem Anlagenzaun und den Modulreihen ist ein Ab-
stand von mindestens 3 m einzuhalten.

Die uberbaubare Gesamtflache betrégt ca. 1,9 ha und wird durch die festgelegte Baugrenze
definiert. Unabhéingig davon ist die Zaunfihrung gem. § 23 Abs. 3 BauNVO auch auBerhalb
der Baugrenze zulassig, sofern sie als Nebenanlage i.S.v. § 14 BauNVQ gesehen wird. Der
Bau der Modulreihen ist beschrankt auf den privilegierten Korridor von 110 m entlang der
Bahnlinie Minchen-Augsburg(§ 37 Abs. 1 Nr. 3c EEG).

Die Module werden auf Ost-West-gerichteten Montagegestellen aufgestandert. Sie werden
auf Stahl- bzw. Alutrdgern mittels Ramm- oder Schraubfundamenten im Untergrund befes-
tigt. Somit ist der Versiegelungsgrad bei einer solchen Konstruktion sehr gering und be-
schrankt sich im Grunde auf die erforderlichen Ubergabe-/Trafostationen. Nachfolgende Ab-
bildung zeigt eine beispielhafte Freiflichenphotovoitaikanlage, die ein &hnliches Konstrukti-
onsprinzip aufweist.
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Abbildung 4: Beispiel fiir eine Freifiichenphotovoltaikaniage {Gemeinde Fuchstal Bestand)

Die Module sind mit 18°-25° fest gegen Stiden geneigt. Die Vorderkante liegt 50-90 cm ber
Gelénde, um auf den mit Modulen lberstellten Flachen einerseits die maschinelle Mahd,
andererseits eine Schafbeweidung zu erméglichen. Die maximale Modulhéhe betrédgt 3,0 m
iber Gelénde.

Als Gebaude fur die Stromgewinnung ist fir jeden Bauabschnitt voraussichtlich eine eigene
Ubergabe-/Trafostation notwendig. Die genauen Standorte sind mit einer Grundflache von
insgesamt maximal 80 m? und einer Héhe von maximal 3,0 m variabel. Die genauen Stand-
orte werden im Rahmen der weiteren Umsetzung des Vorhabens festgelegt. Das Dach ist als
Flachdach (auch mit Dachbegriinung) oder Pultdach zulassig.

Erforderliche Wege innerhalb der Anlage werden bei Bedarf zu Wartungs- und Instandhal-
tungszwecken als befestigte Grinwege (z. B. Kiesweg, Schotterrasen) in einer Regelbreite
von 3-4 m angelegt.

4.2 ErschiieBung

Die ErschlieBung des Planungsgebietes fir den Bau und Betrieb der Anlage erfolgt Uber die
westlich bestehende KreisstraBe FFB 8 und die bestehenden Wirtschaftswege. Durch das
Vorhaben sind somit keine neuen Zufahrtswege notwendig. Der Zugang zur Photovoltaikan-
lage selbst erfolgt {iber ein abschlieBbares Tor auf den beplanten Grundstiicken.
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4.3 Ver- und Entsorgung

Der durch die Photovoltaikanlage erzeugte Strom wird Gber eine Erdleitungen in das 20 kV-
Netz der Bayernwerke Netz GmbH eingespeist. Der Netzverkniipfungspunkt befindet sich
350 m ndrdlich der Anlage. Weitere Ver- und Entsorgungsleitungen zum Betrieb der Freifla-
chenphotovoltaikanlage sind nicht erforderlich. Der Kabelverlauf wird im Rahmen der weite-
ren Umsetzung des Vorhabens festgelegt,

Eine Einspeisezusage liegt gemaR Schreiben der Bayernwerk Netz GmbH vom 15.05.2018
bereits vor.

Der Aufstellort der Ubergabe-/Trafostationen ist innerhalb des Geltungsbereiches unter Be-
rucksichtigung der Ausgleichsmanahmen frei wahlbar. Alternativ kénnen Ubergabe-
{Trafostation auch auBerhalb des Geltungsbereichs errichtet werden.

Eine Ver- und Entsorgung der Photovoltaikanlage mit Wasser, Abwasser und Gas ist durch
die festgesetzte Nutzung der Flache nicht erforderlich.

4.4 Bodenversiegelung

Bodenversiegelung findet nur im Bersich der Betriebsgeb4ude mit insgesamt maximal 80 m?
statt.

4.5 Griinordnerische MaRnahmen

Im Rahmen des Baus und Betriebs der geplanten Freiflachenphotovoitaikanlage ist gemag
Umweltbericht nur mit geringen Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu rechnen,
sodass in den einzelnen Schutzgltern bei Berticksichtigung der festgelegten Vermeidungs-
und Minimierungsmalnahmen keine erheblichen Umweltauswirkungen entstehen. Teilweise
ist von einer Aufwertung im Vergleich zur bestehenden Nutzung auszugehen.

Gemal § 1a Abs. 3 BauGB miissen im Bebauungsplan sowohl Vermeidungs- und Minimie-
rungsmafinahmen als auch geeignete Ausgleichsmanahmen festgelegt werden. Diese
werden nachfolgend aufgezeigt. Die dauerhafte Funktion der Ausgleichsflache wird durch
Eintragung von Unterlassungs- und Handlungspflichten des Grundsttickseigentiimers in das
Grundbuch gesichert. Die Eintragung erfolgt zugunsten des Freistaates Bayern, vertreten
durch die betroffene untere Naturschutzbehérde. Die Sicherung wird im stadtebaulichen Ver-
trag geregelt.

4.5.1 MaRBnahmen zum Ausgleich

Das Gebiet ist gem&R Leitfaden ,Eingriffsregelung in der Bauleitplanung, Bauen im Einklang
mit Natur und Landschaft* des Bayerischen Staatsministeriums fur Landesentwicklung und
Umweltfragen* aus dem Jahr 2003 aufgrund seiner intensiv landwirtschaftlichen Bewirtschaf-
tung der Kategorie | (Gebiet geringer Bedeutung fir Naturhaushalt und Landschaftsbild)} zu-
zuordnen.
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Infolge der geringen Eingriffsschwere des Vorhabens sind mit den nachfoigend festgelegten
grinordnerischen Gestaltungs-, Minimierungs- und Vermeidungsmafinahmen keine nachhal-
tigen Eingriffe in Natur und Landschaft verbunden. In Abstimmung mit der unteren Natur-
schutzbehérde des Landratsamtes Furstenfeldbruck kénnen die Eingriffe deshalb innerhalb
des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes kompensiert werden, sodass keine externen
Ausgleichsflachen benétigt werden. Von einer detaillierten Eingriffsermittiung wurde beim
vorliegenden Vorhaben aufgrund dessen abgesehen.

Grinordnerische MaBnahmen zum Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft:

= Entwicklung einer Randeingrinung entlang der West und Nordgrenze des Geltungs-
bereiches in Form von gebietsheimischen Hecken/Strauchern zur Einbindung des
Vorhabens in das Landschaftsbild

* Verzicht auf Dingemittel, Pestizide und grundwasserschadliche Reinigungsmittel

* Entwicklung von Extensivgriinland unter den Modulen

4.5.2 MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung

Nachfolgende Vermeidungs- und VerminderungsmaRnahmen wurden im Rahmen der Pla-
nung festgesetzt:

Schutzgut Klima und Lufthygiene

- Verminderung des CO;-Ausstofles durch die Erzeugung von Strom aus Sonnenener-
gie als Beitrag fur den Klimaschutz

Schutzgut Boden

- Minimierung der Versiegelung auf das unbedingt notwendige MaR

- Verbesserung der Schutzfunktionen des Bodens gegeniiber dem Grundwasser und
Verzicht auf Dinge- und Pflanzenschutzmittel, Verzicht auf grundwasserschadliche
Reinigungsmittel

- Sorgsamer Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen wahrend der Bauzeit

Schutzgut Mensch, Larm (keine Wirkpfade)

Schutzgut Mensch, Blendwirkung

- Verwendung hochabsorbierender Module
- Herstellung einer Randeingriinung mit gebietsheimischen Hecken/Strauchern

Schutzgut Mensch, Erholung

- Herstellung einer Randeingriinung mit gebietsheimischen Hecken/Strauchern

Schutzqut Wasser

- Sorgsamer Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen wihrend der Bauzeit

20181009_PV Mammendorf_2341_BPlan_Begruendung.docx Seite 13



' Bebauungsplan ,Freiflichenphotovoltaikanlage Garweilach®

Gemeinde Mammendorf

- Erhaltung der Grundwasserneubildung durch Versickerung des abgefiihrten Oberfls-
chenwassers wie bisher

Schutzgut Flora und Fauna

- Bodenfreiheit des Zaunes von 15 cm zur Sicherung der ékologischen Durchgangig-
keit fur Kleinssugetiere und Niederwild

Schutzgut Kultur und Sachgiiter (keine Wirkpfade)

- Meldepflicht bei zu Tage tretenden Bodendenkmaélern an das Bayerische Landesamt
fur Denkmalpflege oder an die Untere Denkmalschutzbehdrde gem. Art. 8 Abs. 1-2
BayDSchG

Schutzgut Landschaftsbild

- Reduzierung der Auswirkungen auf das Landschaftsbild durch entsprechende Aus-
bildung einer Randeingrinung auf der West- und Nordseite des Anderungsbereiches

- Festsetzung der maximal zuldssigen Héhe von Betriebsgebiduden (3,0 m liber Ge-
lande) und Oberkante fir PV-Module (3,0 m uber Gelédnde)

4.6 Wartung und Pflege

Photovoltaikanlagen sind grundsétzlich wartungsarm, sodass vor Ort nur sporadisch Inspek-
tions- und Wartungsarbeiten durchgefiihrt werden muissen.

Die Aufstelifiache for die Module wird als Extensivgriinland mit gebietsheimischen mehrjahri-
gem Saatgut begriint und entwickeit. Die Mahd erfolgt 1-3 mal pro Jahr. Das Mahgut ist von
der Flache abzufahren. Alternativ kann die Flache auch mit Schafen beweidet werden. Der
Einsatz von Dunger, chemischen Pflanzenschutzmitteln und grundwassergefahrdenden Rei-
nigungsmitteln ist nicht erlaubt.

Die Pflege der Randeingriinung ist mittels Riickschnitt nur bei Bedarf zur Vermeidung von
Verschattungen auf die Modulreihen zuléssig. Im Bereich der Schutzzone der 110-kV Freilei-
tung ist die Wuchshéhenbeschrankung zu beriicksichtigen

4.7 Riickbau

Die Freiflichenphotovoltaikanlage wird nach Beendigung der Nutzung innerhalb einer Frist
von 6 Monaten riickstandslos zuriickgebaut.

4.8 Nutzungsdauer

Die bauliche Nutzung des Gebietes wird auf 31 Jahre, gerechnet ab dem Jahr der Netzein-
speisung beschrankt. Das Gebiet wird dann wieder AuRenbereichsfliche, als Folgenutzung
wird Flache fur die Landwirtschaft festgesetzt..
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5 IMMISSIONEN, EMISSIONEN

Da von einer Photovoltaikanlage keine Larmemissionen ausgehen, wurden Blendwirkungen
der Module als maRgebende mégliche Emission untersucht.

Mit Blendungen fur benachbarte Orte und die angrenzende Kreisstrafie ist aufgrund der Dis-
tanz zur Anlage, der Ausrichtung der Module, der topographischen Gegebenheiten und dem
hohen Absorptionsgrad der Module nicht zu rechnen.

Lage, Ausrichtung und Geometrie der geplanten Freiflachenphotovoltaikanlage ist hinsicht-
lich der Beziehung zur Bahnlinie identisch mit den bereits bestehenden PV-Anlagen in Hat-
tenhofen und Nannhofen. In den Blendgutachten der dazugehérigen Bebauungspléne wurde
keinerlei Blendwirkung festgestellt. Ein aktuelles Blendgutachten, welches dem Umweltbe-
richt beiliegt, kommt zu dem Ergebnis, dass vom Vorhaben keine Blendwirkung insbesonde-
re fur den Bahnverkehr ausgeht.

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen immissionen und
Emissionen (insbesondere Luft- und Kérperschall, Erschitterungen, Abgase, Funkenflug,
Bremsstaub, elektrische Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.), die zu immissio-
nen an benachbarter Bebauung fithren kénnen.

6 UMWELTBERICHT

Geméall § 2 Abs. 4 BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen eine Umweltprifung
durchzufithren. Dabei erfolgt eine Bestandserfassung und —bewertung der umweltrelevanten
Schutzgiter, die Darstellung der Ziele des Umweltschutzes und eine Prognose Uber die
Auswirkungen der Planung.

Im Umweltbericht werden die Ziele auf Ebene des Flachennutzungsplanes und zugleich auf
Ebene des parallel laufenden Bebauungsplanes fiir das Sondergebiet behandelt. Der Um-
weltbericht liegt als Anlage zur Anderung des Flachennutzungsplanes und der Aufstellung
des Bebauungsplanes bei.
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Gemeinde Mammendorf

1 EINLEITUNG

Ziel und Zweck des Bebauungsplans mit integriertem Grlinordnungsplan ,Freiflachenphoto-
voltaikanlage Garweilach” der Gemeinde Mammendorf ist es, die planungsrechtliche Grund-
lage fUr eine Freiflichenphotovoltaikanlage zu schaffen und eine nachhaltige Versorgung
durch den Einsatz erneuerbarer Energien zu ermdglichen,

Im Sinne des § 2a BauGB ist dem Entwurf des Bauleitplans eine Begriindung mit gesonder-
tem Umweltbericht beizulegen. Der Umweltbericht beschreibt und bewertet die im Rahmen
der Umwellpriifung gemaR § 2 Abs. 4 BauGB ermittelten voraussichtlichen Umweltauswir-
kungen fir das Vorhaben. Er stellt die mit dem Vorhaben verbundenen baubedingten sowie
betriebs- und anlagebedingten Auswirkungen auf die zu untersuchenden Schutzgiter dar
und legt MaRnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich fest.

Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen zu schaffen, werden die 31. Anderung des
Fléchennutzungsplans und der Bebauungsplan -Freiflachenphotovoltaikanlage Garweilach*
mit integriertem Grinordnungsplan im Parallelverfahren aufgestellt. Der Umweltbericht bildet
einen eigensténdigen Teil der Begriindung beider Verfahren.

1.1 Beschreibung des Vorhabens

Die Firma SL Windenergie Entwicklung GmbH & Co. KG plant entlang der Bahnlinie Man-
chen- Augsburg nordéstlich von Mammendorf die Errichtung und den Betrieb einer Freifla-
chenphotovoltaikanlage mit einer Gesamtleistung von ca. 1.500 kWp. Im Flachennutzungs-
plan der Gemeinde Mammendorf ist das Planungsgebiet bisher als ,Fliche fur die Landwirt-
schaft dargestellt.

Der Umgriff der vorliegenden Anderung des Flachennutzungsplanes umfasst die Darsteliung
von Flachen mit der Zweckbestimmung ~Sondergebiet Freiflaichenphotovoltaik® und ,Flichen
fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft® auf dem Grundstiick mit FI.-Nr. 2341, Gemarkung Mammendorf. Der Anderungsbe-
reich der geplanten Freiflachenphotovoltaikaniage entspricht in Umfang und Lage dem Gel-
tungsbereich des parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes ,Freiflachenphotovol-
taikanlage Garweilach®,

Die Flache befindet sich unmittelbar an der Bahnlinie Manchen-Augsburg in dem privilegier-
ten Korridor von 110 m an Schienenwegen (§ 37 Abs. 1 Nr. 3¢ EEG). Das Umfeld ist land-
wirtschaftlich geprégt. Nordéstlich der (berplanten Flache befinden sich ein Weiher und ein
kleines Gehdlz. Etwas weiter dstlich wird der Bereich durch eine grolere Hecke begrenzt.
Die ErschlieRung des Planungsgebietes fiir den Bau und Betrieb der Anlage erfolgt Gber die
westlich bestehende Kreisstrale FFB 8 und einen bestehenden geschotterten Wirtschafts-
weg am ndrdlichen bzw. westlichen Rand des Flurstiicks. Die Photovoitaikanlage selbst wird
bei Bedarf durch befestigte Grinwege innerhalb des Zaunes, welcher die Modulfiiche
umngibt, erschlossen. Der Zaun weist eine Bodenfreiheit von mindestens 15 ¢cm und eine Ha-
he von maximal 2,30 m auf.

Der durch die Photovoltaikanlage erzeugte Strom wird iiber Erdleitungen in das 20 kV-Netz
der Bayernwerke Netz GmbH eingespeist. Der Netzverkntpfungspunkt befindet sich 350 m
nérdlich der Anlage. Weitere Ver- und Entsorgungsleitungen zum Betrieb der Freiflichen-
photovoltaikantage sind nicht erforderlich.
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Abbildung 1: Gelfungsbereich im Raum (nicht mafistéblich)

Der Bereich fur die Anderung des Flachennutzungsplanes ist identisch mit dem Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes. Er wird im Rahmen des Bebauungsplans in zwei Bauabschnitte
aufgeteilt. Im ersten Bauabschnitt ist die Errichtung einer Freifiachenphotovoltaikanlage mit
einer Leistung von ca. 750 kWp geplant.

Mit dem Bau der Anlage wird dem Anspruch der Gemeinde entsprochen, den Belangen des
Klima- und Umweltschutzes durch die Nutzung erneuerbarer Energien Rechnung zu tragen
(§ 1 Abs. 6 Nr. 7 f. BauGB), und eine nachhaltige Energieversorgung zu schaffen (§ 1 Abs. 1
EEG 2017). Entsprechend stellt die Gemeinde den Geltungsbereich als ,Freiflichenphoto-
voltaikanlage Garweilach” dar.

1.2 Darstellung der in einschldgigen Fachgesetzen und Fachplinen festge-
stellten umweltrelevanten Ziele und ihrer Beriicksichtigung

Die kommunale Bauleitplanung unterliegt einer Anpassungspflicht an die Ziele der Raum-
ordnung (§ 1 Abs. 4 BauGB). Sowohl im Landesentwicklungsprogramm Bayern (2013) ais
auch im Regionalplan Munchen wird eine Vielzahl verschiedener fachlicher Vorgaben formu-
liert. Da fur den gegenstandlichen Geltungsbereich kaum Fachvorgaben vorliegen, erfolgt
nachfolgend eine kurze Auflistung der wesentlichen aligemeinen Sachverhalte. Weiter be-
ricksichtigt werden neben den aligemeinen gesetzlichen Grundlagen iberwiegend das Bay-
erische Naturschutzgesetz, die Biotoptypenkartierung sowie der aktuell gultige Flachennut-
zungsplan der Gemeinde Mammendorf.
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1.2.1 Landes- und Regionalplanung

Aus der Landes- und Regionalplanung ergeben sich nach derzeitigem Kenntnisstand keine
Einschrénkungen, die sich auf die gegenstandliche Planung beziehen. Ausziige aus dem
Landesentwicklungsprogramm und dem Regionalplan Minchen zur Verdeutlichung der dort
erwahnten Grundsétze und Ziele kbnnen der Ziffer 3 der Begriindung entnommen werden.

1.2.2 Flachennutzungsplanung

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Mammendorf stelit den Anderungébereich als ,Fla-
che fur die Landwirtschaft’ dar. Auch das Umfeld ist landwirtschaftlich gepragt. Im Ande-
rungs-/Geltungsbereich ist von Nordosten nach Siidwesten verlaufend eine Hochspannungs-
freileitung Firstenfeldbruck-Maisach dargestellt. Im Nordosten des Gebiets befindet sich
eine Wasserflache. Am sudlichen Rand grenzen Fldchen fir Bahnanlagen (Bahnlinie M(in-
chen-Augsburg) an. Es folgen im weiterem Umgriff Flachen fur die Landwirtschaft.

Sonstige Darstellungen hat der Fiachennutzungsplan fir das Projektgebiet nicht.

1.2.3 Bayerisches Naturschutzgesetz

Innerhaib des Planungsgebietes befinden sich keine Schutzgebiete nach dem Bayerischen
Naturschutzgesetz (Naturschutzgebiet, Landschaftsschutzgebiet, Naturdenkmal und ge-
schitzter Landschaftsbestandteil) oder nach Europaischen Schutzvorschriften (FFH-Gebiet,
Vogelschutzgebiet). Zudem liegen weder Wasserschutzgebiete, Uberschwemmungsgebiete
noch wassersensible Bereiche innerhalb des Planungsgebietes. Gleiches gilt fur gesetzlich
geschitzte Biotope geméf BNatSchG und BayNatSchG. Es gelten keine Schutzgebietsver-
ordnungen.

1.2.4 Biotoptypenkartierung

Gemaf der Biotoptypenkartierung Bayern werden von dem Vorhaben keine Biotope berlhrt.
Das Vorhaben hat aufgrund der Entfernung von rd. 200 m keine negativen Auswirkungen auf
die umliegenden Biotope.

2 BESTANDSAUFNAHME UND BEWERTUNG DER UMWELTAUS-
WIRKUNGEN

Die Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen werden anhand der ein-
zelnen Schutzgliter durchgefuhrt. Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal
argumentativ. Dabei werden vier Stufen unterschieden: geringe, mittlere, hohe und sehr ho-
he Erheblichkeit.
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Die Grundlage zur Beurteilung der Umweltauswirkungen bildet die vollstandige Umsetzung
der MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung des Eingriffs gemaB der Begrindung &
Satzung zum Bebauungsplan ,Freiflachenphotovoltaikanlage Garweilach®.

Die Aufstellfidiche fur die Photovoltaikmodule umfasst insgesamt ca. 1,9 ha. Die gesamte
Flache des Anderungsbereiches betragt dabei rund 2,3 ha.

— = Anderungs-/Geltungsbereich

— Ausgleichsfliche

¢ Einspeisepunkt

Abbildung 2: Bestandsnutzung und Anderungsbereich der 31. Flachennutzungsplandnderung/Geltungsbereich
des Bebauungsplans

2.1 Schutzgut Klima und Lufthygiene

Bestand

Die groRréumige Klimasituation ist im Wesentlichen von Sudwestwindwetterlagen geprégt.
Hauptwindrichtung ist West bis Sidwest. Das Klima ist warmgeméaRigt und die durch-
schnittliche Niederschlagsmenge liegt bei ca. 900-1.000 mm im Jahr. Besonders im Frahjahr
und Herbst kommt es durch den Fhn zu warmer, trockener Witterung.

Die landwirtschaftlich genutzten Offenlandbereiche des Planungsgebietes stellen infoige der
nachtlichen schnellen Abkuhlung Kaltluftentstehungsgebiete dar.

Die windoffene Lage verhindert zudem eine Schadstoff-Akkumulation. Der Luftaustausch
kann weiterhin ungehindert stattfinden, die aufgestdnderten Photovoltaikmodule werden un-
terstrémt.
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Eine Fidchenversiegelung findet kaum statt. In Bezug auf den derzeitigen Bestand ist durch
die Errichtung und den Betrieb der Freiflachenphotovoltaikanlage von keiner Verschlechte-
rung der Situation auszugehen.

Baubedingte Auswirkungen

Im Rahmen der Montage der Modulreihen kann es wahrend der Bauphase zu voriiberge-
henden Beeintréchtigungen der lufthygienischen Verhltnisse durch die Emissionen des
Baustellenverkehrs kommen. Aufgrund der geringen Anzahl der verkehrenden Fahrzeuge
und der geringen Intensitt des Verkehrsaufkommens erreichen diese Auswirkungen eine
»~geringe” planungsrelevante Erheblichkeit.

Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

Durch den emissionsfreien Betrieb der Photovoltaikanlage ergeben sich keine nennenswer-
ten anlagenbedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Klima und Lufthygiene. Die Aufstel-
flache fur die Module wird als Extensivgriinland mit gebietsheimischen mehrjahrigem Saatgut
begriint und erhalten. Zudem werden auf der Nord und Westseite der Fliche Straucher
und/oder Hecken als Randeingriinung entwickelt, wodurch der Atmosphére zusétzlich CO,
entzogen wird und der Klimaschutz gestarkt. Das einfallende Sonnenlicht wird Uberwiegend
von den Photovoltaikmodulen absorbiert, wodurch die darunterliegende Fiiche beschattet
wird. Das hat zur Folge, dass das Mikroklima im Bereich der Anlage unter den Modulen vo-
raussichtlich von einer Abkiihlung durch Beschattung geprégt wird, wohingegen uber den
Modulen von einer Erwdrmung auszugehen ist. Im groRraumigen Zusammenhang ist dies
jedoch unerheblich.

Betriebsbedingte Beeintrachtigungen kénnen aufgrund der geringen Intensitat von Wartungs-
und UnterhaltungsmafRnahmen vernachi&ssigt werden.

Grundsatzlich tragt die Photovoltaikanlage dazu bei, den Aussto von CO; zu verringern und
den globalen Klimaschutz zu férdern. Zusammenfassend ist von einer .geringen” Erheblich-
keit fur das Schutzgut Klima und Lufthygiene auszugehen.

2.2 Schutzgut Boden

Bestand

Boden erfilllen wichtige Funktionen im Naturhaushailt. Die Standortkundliche Bodenkarte
1:50.000 gibt fur den Anderungs-/Geltungsbereich das Vorkommen von Parabraunerde an.
Als Bodenarten stehen kiesiger, schluffig-sandiger bis toniger Lehm, ab 3,5dm haufig sandi-
ger, schwach schluffiger Kies an.

Baubedingte Auswirkungen

Beim Bau der Anlage kénnen voriibergehende punktuelle Belastungen durch die Lagerung
von Baumaschinen und Materiaiien in Form von Verdichtung nicht ausgeschlossen werden.
Da die Flache im Rahmen der landwirtschaftlichen Nutzung regelmaflig mit schweren Ma-
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schinen befahren wurde sind mit dem Vorhaben keine baubedingten Beeintrachtigungen des
Schutzgutes Boden verbunden. Die Baustellenzufahrt erfoigt Uber die vorhandenen é&ffentli-
chen Stralen und Wirtschaftswege. Neue Zufahrtswege missen fir den Bau der Anlage
nicht angelegt werden. Die Erheblichkeit wird als ~gering“ bewertet.

Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

Langfristig betrachtet entsteht lediglich fur die von den Betriebsgeb&uden eingenommenen
Flachenanteile eine dauerhafte Versiegelung. Flachenmalig stellen diese mit ca. 80 m? je-
doch nur einen sehr geringen Anteil an der gesamten Photovoltaikanlage dar.

Die Zufahrt fur den Betrieb und die Wartung der Anlage erfolgt ebenfalls Uber bestehende
offentliche Stralen und Wirtschaftswege. Neue Zufahrtswege sind nicht notwendig. Die Pho-
tovoltaikanlage selbst wird bei Bedarf durch befestigte Wege in wasserdurchldssiger Bau-
weise innerhalb des Zaunes, weicher die Modulflache umgibt, erschlossen.

Durch die Montage der Anlage wird der Boden mit Modulen tberstellt. Diese werden je nach
Méglichkeit in den Boden gerammt oder geschraubt. Da fir den Aufbau der Module keine
Betonfundamente notwendig sind, ist der Eingriff in den Boden minimal.

Die Fléche unter/zwischen den Moduireihen wird extensiv bewirtschaftet. Diingemitteleintra-
ge und Belastungen durch Trittsch&den entfallen. Somit wird die natiirliche Bodenfunktion
durch das Vorhaben gestarkt. Eine Versiegelung findet nur in einem sehr geringen Umfang
statt. Daher ist von einer ,geringen Erheblichkeit auszugehen.

Insgesamt hat das Vorhaben positive Auswirkungen auf das Schutzgut Boden.

2.3 Schutzgut Mensch

2.3.1 Liarmimmission

Bestand

Das Planungsgebiet weist aufgrund des Verkehrslarms der westlich angrenzenden Kreis-
stralle FFB 8 und der stidlich angrenzenden Bahnlinie bereits eine verkehrsbedingte Vorbe-
lastung auf.

Baubedingte Auswirkungen

Kurzzeitig kénnen bei der Montage der Anlage erhthte Larmemissionen auftreten. Diese
sind jedoch zeitlich auf die ohnehin kurze Bauphase beschrénkt. insgesamt ist die Intensitat
dieser Auswirkungen als ,gering“ einzustufen.

Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

Durch den Betrieb und die Wartung der Freiflaichenphotovoltaikanlage sind keine nennens-
werten anlagenbedingten L&rmemissionen verbunden. Geplante Betriebsgebaude mit Trafo
und Wechselrichter sind ca. 550 m vom nachstgelegenen Wohngebaude entfernt. Es ist mit
einer sehr geringen und nicht tiber den unmittelbaren Nahbereich hinausgehende Wahr-
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nehmbarkeit von Gerduschemissionen durch die Wechselrichter- und Trafoh&uschen zu
rechnen. Es kommt aufgrund der zu erwartenden Funktionskontrolie durch elektronische
Datenubermittiung zu keinem nennenswerten Verkehr wahrend der Betriebsphase. Die L&r-
mintensit&t wird sich durch die geplante Nutzung der Flache aber nicht wesentlich erh&hen.

Insgesamt ist im Hinblick auf potenzielle Beeintrachtigungen von Siedlungsgebieten durch
Larmimmissionen von einer ,geringen* Erheblichkeit auszugehen,

2.3.2 Blendwirkung

Licht gehért zu den Emissionen bzw. immissionen im Sinne des Bundesimmissionsschutz-
gesetzes. Sofern Immissionen ,nach Art, Ausmaf oder Dauer geeignet sind, Gefahren, er-
hebliche Nachteile oder erhebliche Beldstigungen fir die Allgemeinheit oder die Nachbar-
schaft herbeizufiihren®, so gelten sie im Sinne dieses Gesetzes als schadliche Umweltein-
wirkungen. Die betrifft neben anderen Immissionsarten auch die Lichtimmissionen.

Laut Bundesimmissionsschutzgesetz sind sowohl bei genehmigungsbedurftigen als auch bei
nicht genehmigungsbeduirftigen Anlagen mit Ausnahme der Anlagen des &ffentlichen Stra-
Renverkehrs geeignete Maflnahmen nach dem Stand der Technik zu treffen, um Lichtimmis-
stonen zu vermeiden bzw. auf ein Mindestmal zu reduzieren. Technische oder bauliche An-
lagen sind so zu behandeln und so auszufihren, dass durch die Sonnenlichtreflexionen kei-
ne Stérungen erzeugt werden.

Bestand

Aufgrund der N&he des Planungsgebietes zur angrenzenden Bahnlinie kdnnten grundsatz-
lich Blendwirkungen durch die Reflexion des Sonnenlichts an den Modulen auftreten. Eine
Blendwirkung ist durch die derzeitige landwirtschaftliche Nutzung der Fliche nicht gegeben.

Baubedingte Auswirkungen

Whéhrend der Bauphase ist mit keinen relevanten Blendwirkungen zu rechnen.

Anlagen- und betriebsbedingte Auswirkungen

Mit Blendungen flr den sudiich der Anlage gelegenen Ort Galgen ist aufgrund der Distanz
zur Anlage von ca. 1000 m nicht zu rechnen. GeméR den ,Hinweisen zur Messung, Beurtei-
lung und Minderung von Lichtemissionen der Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft fir Immissi-
onsschutz (LAI)" kann davon ausgegangen werden, dass Immissionsorte, die sich weiter als
ca. 100 m von einer Photovoltaikanlage entfernt befinden keine relevanten Blendwirkungen
erfahren.

Lage, Ausrichtung und Geometrie der geplanten Freiflachenphotovoltaikanlage ist identisch
mit den bereits bestehenden PV-Anlagen in Hattenhofen und Nannhofen. In den Blendgut-
achten der dazugehdrigen Bebauungspldne wurde keinerlei Blendwirkung festgesteflt. Ein
aktuelles Blendgutachten, welches dem Umweltbericht beiliegt, kommt zu dem Ergebnis,
dass insbesondere fir den Bahnverkehr vom Vorhaben keine Blendwirkung ausgeht. Auf-
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grund der vorgenannten Aspekte sind die Blendwirkungen von der geplanten Anlage als ,ge-
ring” zu werten.

2.3.3 Erholungseignung

Bestand

Der Geltungsbereich hat aufgrund seiner Lage an der Bahnlinie Minchen-Augsburg eine
geringe Bedeutung fiir die Naherholung. Die Bahnlinie besitzt eine abriegelnde Wirkung.
Nordwestlich des Planungsgebietes befindet sich ein Weiher, der im Sommer fir Badezwe-
cke genutzt wird. Die Darstellung der Flache als ,Sondergebiet Freiflaichenphotovoltaik® fiihrt
nicht zu einer Zerschneidung von bestehenden Verbindungen.

Baubedingte Auswirkungen

Das n&chste Wohnhaus befindet sich im Weiler Holzmiihl in einer Entfernung von ca. 550 m.
Die kurzeste Entfernung vom Planungsgebiet zum Badweiher betrégt rd. 100 m. Kurzzeitig
kénnen bei der Montage der Anlage erhohte akustische Beeintréchtigungen auftreten. Diese
sind jedoch zeitlich auf die chnehin kurze Bauphase beschrankt. Aufgrund dessen, der be-
reits bestehenden Vorbelastung (Bahnlinie) und der Entfernung zum nachstgelegenen
Wohngebiet (1.000 m), haben die baubedingten L&rmemissionen nur eine ~geringe* Bedeu-
tung fir die Erholungseignung.

Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

Mit der Neuschaffung von negativen Blickbezligen durch den Bau technischer Anlagen in der
freien Landschaft kann die Erholungsfunktion beeintrichtigt werden. In Richtung Nordosten
ist das Planungsgebiet begrenzt durch die Eingriinung des Badweihers, weiter éstlich befin-
det sich nochmals eine gréBere Heckenstruktur die das Gebiet abgrenzt. Im Siden befindet
sich die Bahnlinie Minchen-Augsburg. Eine freie Landschaft ist nur in Richtung Norden und
Westen zu finden. Durch die geplante Randeingrinung (Hecken/Straucher) der Photovolta-
ikanlage auf diesen Seiten sowie der bereits bestehenden Hecken und Gehsizstruktur im
Osten der Anlage kdnnen mégliche negative Blickbeziehungen ausgeglichen werden.

Aufgrund der Vorbelastung der Bahnlinie, der zuvor beschriebenen Pflanzmanahmen auf
der Nord- und Westseite und der naturnahen Extensivwiese auf der Modulfliche selbst, ist
insgesamt von einer ,geringen” Erheblichkeit auszugehen.

2.4 Abfall

Sowohl beim Bau als auch beim Riickbau der Photovoltaikfreifidchenanlage werden die gel-
tenden gesetzlichen Bestimmungen (u.a. Bayerisches Abfallwirtschaftsgesetz, Kreislaufwirt-
schaftsgesetz, Verpackungsverordnung etc.) berlicksichtigt, sodass beziglich des dort er-
zeugten Abfalls keine negativen Auswirkungen zu erwarten sind. Im Rahmen des Betriebes
fallen keine Abfélle an. Die Erheblichkeit wird als ,gering* bewertet.
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2.5 Schutzgut Wasser (Grundwasser, Oberflichenwasser)

Bestand

Innerhalb des Anderungsbereiches befinden sich keine Oberflachengewasser, Das Gebiet ist
weder ais Wasserschutzgebiet noch als Uberschwemmungsgebiet oder wassersensibler
Bereich gekennzeichnet.

Bau- und betriebsbedingte Auswirkungen

Bei passenden Bodenverhaltnissen werden die Montagegestelle maximal ca. 2 m tief in den
Boden gerammt. Ist dies nach erfolgter Proberammung aus statischen Griinden nicht még-
lich, so werden die Montagegestelle mit einem Schraubfundament im Erdreich befestigt.

Hinsichtlich der Grundwasserneubildungsrate sind aufgrund der geringen Flédchenversiege-
lung keine wesentlichen Auswirkungen zu erwarten. Das anfallende Oberflichenwasser ver-
sickert wie bisher auf dem Grundsttick. Die im Rahmen der geplanten Betriebsgebgude ver-
siegelten Flachen sind aufgrund lhrer GesamtgréfRe von ca. 80 m? zu vernachléssigen.

Niederschlagswasser wird auf der Anlage nicht gesammelt.

Wahrend der Bau- und Betriebsphase werden keine Reinigungs- und Pflanzenschutzmittel
auf der Fi&che zur Anwendung kommen. Der Anderungs-/Geltungsbereich befindet sich au-
Rerhalb von Wasserschutzgebieten, Uberschwemmungsgebieten und wassersensiblen Be-
reichen. Weiterhin ist zu bericksichtigen, dass die Flache langfristig von Né&hrstoffeintragen
durch die zuvor erfolgte landwirtschaftliche Nutzung befreit wird.

Somit kann die Gefahr von méglichen Grundwasserverunreinigungen durch geeignete Ver-
meidungs- und VerminderungsmaRnahmen soweit reduziert werden, dass die Auswirkungen
insgesamt als ,gering” zu bewerten sind.

2.6 Schutzgut Flora und Fauna

Bestand

Die Flache innerhalb des Anderungs-/Geltungsbereiches wird derzeit intensiv landwirtschaft-
lich genutzt. Sie ist von Wirtschaftswegen umgeben, im Siiden befindet sich die Bahnlinie
Minchen-Augsburg.

Amtlich kartierte Biotope gibt es im Anderungsbereich nicht. Auch sonstige Schutzgebiete
des Natur- und Artenschutzes sind nicht vorhanden. Eine Reihe von Begehungen des Pla-
nungsgebietes im ersten Halbjahr 2018 ergaben keine Nachweise zu seltenen oder streng
geschltzten Tierarten. Die Erkenntnisse dieser Untersuchungen wurden in einer Arten-
schutzrechtlichen Beurteilung zusammengetragen, welche als Anlage den Unterlagen bei-
liegt. Im Projektgebiet sind zudem nach aktuellem Wissensstand keine Pflanzenarten nach
Anhang IV der FFH-RL bekannt, fur die sich aus § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG ein
Schéadigungsverbot ergibt.
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Baubedingte Auswirkungen

Beim Bau der Anlage kann es bedingt durch den Baustellenbetrieb und den Bau der Kabel-
graben zu einer Veranderung der vorherigen Vegetationsdecke kommen, was aufgrund der
kunftigen Entwicklung als Extensivgriinland jedoch positiv bewertet wird. Mit dauerhaften
Verlusten von Pflanzenstandorten ist durch die BaumafRinahme nicht zu rechnen, sondern
vielmehr mit einer erhéhten Biodiversitt.

Temporére Stérungen/Vertreibungen von Kleintieren werden aufgrund der kurzen und zeit-
lich befristeten Bauaktivitat als nicht relevant angesehen. Da das nihere Umfeld unter ande-
rem landwirtschaftiich gepragt ist, sind ausreichend Ausweichméglichkeiten vorhanden. So-
mit sind die Auswirkungen als ,gering” zu bewerten.

Anlagen- und betriebsbedingte Auswirkungen

Far das Schutzgut Fiora und Fauna werden insgesamt nur Beeintrdchtigungen geringer Er-
heblichkeit erwartet, weil auf den Flachen durch die extensive Nutzung und die Entwicklung
einer Randeingrinung verglichen mit der vorangegangenen landwirtschaftlichen Nutzung
keine Verschlechterung sondern im Grunde eine Aufwertung erfolgt. Durch die Darstellung
als Extensivgriinland erhéht sich der Strukturreichtum. Die Hecken/Straucher zur Randein-
grunung bieten fiir verschiedene Heckenbriiter Lebensraumstrukturen.

Durch die geplante Einzaunung mit einem Bodenabstand von 15 ¢m besteht die Méglichkeit
einer Schafbeweidung und die Flache bleibt auch fir Kleinsauger passierbar.

Die Auswirkungen auf die Schutzgiter Flora und Fauna sind damit als .gering® einzustufen.

2.7 Schutzgut Kultur- und Sachgtiter

Bestand

Es sind weder im Planungsgebiet noch in unmittelbarer Nahe Bau- und Bodendenkmaler
oder Feldkreuze bekannt. Die n&chstgelegenen Bodendenkmaler befindet sich rd. 1000 m
nordlich des Geltungsbereich (D-1-7733-0250, Untertdgige mittelaliterliche und frithzeitliche
Befunde und Funde im Bereich der Kath. Filialkirche HI. Kreuz von Rammertshofen)

Das Planungsgebiet wird von der 110kV-Freileitung Furstenfeldbruck-Maisach Uberspannt.
AuBerhalb des Anderungsbereiches sind die Kreisstrale FFB 8, die Wirtschaftswege und die
Bahntrasse als Sachgiiter zu werten.

Bau-, anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

Im Hinblick auf das Schutzgut Kultur- und Sachguter sind durch den Bau und Betrieb der
Photovoltaikanlage ,keine“ Umweltauswirkungen zu erwarten.
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2.8 Schutzgut Landschaftsbild

Bestand

Das Landschaftsbild des Planungsgebietes wird durch die iandwirtschaftlich genutzten Fl&-
chen, die Bahnlinie und die KreisstraRe FFB 8 gepréagt bzw. vorbelastet. Ostlich des Gel-
tungsbereichs finden sich strukturreichere Flachen mit Hecken und Feldgehdlzen. Im Nord-
osten befindet sich ein Wether und ein Gehélz. Sudlich der Bahnlinie befindet sich eine
Waldfldche mit ca. 37 ha.

Baubedingte Auswirkungen

Wahrend der Installation der Moduireihen und der Betriebsgebaude ist mit einer optischen
Beeintrdchtigung des Landschaftsbildes zu rechnen. Diese sind jedoch auf die Dauer der
Bauphase beschrankt und daher mit einer ,geringen” Erheblichkeit zu bewerten.

Anlagen- und betriebsbedingte Auswirkungen

Durch die im Westen und Norden anzulegende Randeingriinung sowie die bestehenden He-
cken und Gehélzstrukturen im Osten bzw. Nordosten wird das Landschaftsbild in Verbindung
mit der niedrigen Modulhéhe nicht wesentlich beeintréchtigt. Die Fl&che ist aus diesen Rich-
tungen von aufien nicht einsehbar. Auf der Siidseite ist das Planungsgebiet durch die beste-
hende Bahnlinie bereits optisch abgegrenzt. Die Freiflachenphotovoltaikanlage ist lediglich
im Nahbereich wahrnehmbar. insgesamt sind mit dem geplanten Projekt keine gravierenden
Eingriffe in landschaftsbildpragende Elemente verbunden. Die Erheblichkeit wird mit ~gering®
bis ,mittel” bewertet.

2.9 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Bedeutende Wechselbeziehungen ergeben sich zwischen den Schutzgutern Flora und Fau-
na, und zwischen den Schutzgiitern Boden und Wasser, mikroklimatisch auch zwischen dem
Schutzgut Pflanzen sowie dem Schutzgut Klima und Lufthygiene.

An der angrenzenden Bahnlinie Munchen-Augsburg entstehen durch den Eisenbahnbetrieb
und die Erhaltung der Bahnanlagen Immissionen und Emissionen (insbesondere Luft- und
Kérperschall, Erschitterungen, Abgase, Funkenflug, Bremsstaub, elektrische Beeinflussun-
gen durch magnetische Felder etc.), die zu Immissionen an der geplanten PV-Anlage fiihren
kénnen.

Durch das Planungsvorhaben entstehen jedoch keine zusatzlichen Belastungen fur die
schutzgutbezogenen Wechselwirkungen.

Vorgaben zum Umgang mit Niederschlagswasser filhren einerseits zu einer Verringerung
der Eingriffsfolgen auf das Schutzgut Wasser im Bereich Grundwasserneubildung, anderer-
seits entstehen durch die Schaffung von Versickerungsflachen wechselfeuchte Standorte,
die fur bestimmte Tier- und Pflanzenarten durchaus ein hdheres Gkologisches Potential auf-
weisen k&énnen. Aufllerdem ist durch die Aufrechterhaltung von Verdunstungsflachen unter
den Modulen und die aillgemeine Verringerung des CO;-Ausstofles von einer positiven Wir-
kung auf das Schutzgut Klima und Luft auszugehen.

20181009_PV Mammendorf_2341_BPlan_Umweltbericht.docx Seite 14



@ Bebauungsplan ,Freiflachenphotovoltaikaniage Garweilach®

Gemeinde Mammendorf

3 PROGNOSE UBER DIE ENTWICKLUNG DES UMWELTZUSTAN-
DES BEI NICHTDURCHFUHRUNG DER PLANUNG

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung ist davon auszugehen, dass der Geltungsbereich weiter-
hin landwirtschaftlich genutzt wird. Die Gemeinde Mammendorf wiirde keinen weiteren Bei-
trag zum Kiimaschutz leisten und die naturschutzfachliche Aufwertung der Flache durch die
Entwicklung einer gebietseigenen Extensivwiese und den Verzicht auf Diinge- und Pflanzen-
schutzmittel wiirde nicht stattfinden.

4 GEPLANTE MABNAHMEN ZUR VERMEIDUNG, VERRINGERUNG
UND ZUM AUSGLEICH

4.1 MaBnahmen zur Vermeidung und Verminderung

Nachfolgende Vermeidungs- und VerminderungsmaRnahmen wurden im Rahmen der Pla-
nung festgesetzt:

Schutzgut Klima und Lufthygiene

- Verminderung des CO,-AusstolRes durch die Erzeugung von Strom aus Sonnenener-
gie als Beitrag fir den Klimaschutz

Schutzgut Boden

Minimierung der Versiegelung auf das unbedingt notwendige Maf}

- Verbesserung der Schutzfunktionen des Bodens gegeniuber dem Grundwasser und
Verzicht auf Dinge- und Pflanzenschutzmittel, Verzicht auf grundwasserschadliche
Reinigungsmittel

- Sorgsamer Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen wihrend der Bauzeit

Schutzgut Mensch, L&rm (keine Wirkpfade)

Schutzgut Mensch, Blendwirkung

Verwendung hochabsorbierender Moduie
- Herstellung einer Randeingriinung

Schutzgut Mensch, Erholung

- Herstellung einer Randeingriinung

Schutzqut Wasser

- Sorgsamer Umgang mit wassergefihrdenden Stoffen wahrend der Bauzeit
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Erhaltung der Grundwasserneubildung durch Versickerung des abgefiihrten Oberfla-
chenwassers wie bisher

Schutzgut Flora und Fauna

- Bodenfreiheit des Zaunes von 15 cm zur Sicherung der Skologischen Durchgéngig-
keit fir Kleinsaugetiere und Niederwild

Schutzgut Kultur und Sachguter

- Meldepflicht bei zu Tage tretenden Bodendenkmilern an das Bayerische Landesamt
fur Denkmalpflege oder an die Untere Denkmalschutzbehsrde gem. Art. 8 Abs. 1-2
BayDSchG
Plicht zur Vorlage der Plane fir Bau- und Bepflanzungsvorhaben jeglicher Art bei der
Bayernwerk Netz GmbH zur Stellungnahme hinsichtlich bestehender Bau- und Be-
pflanzungsbeschrankungen in der Schutzzone der 110-kV Freileitung.

Schutzgut Landschaftsbild

- Reduzierung der Auswirkungen auf das Landschaftsbild durch entsprechende Aus-
bildung einer Randeingriinung auf der Nord- und Westseite des Anderungsbereiches

- Festsetzung der maximal zuléssigen Héhe von Betriebsgebauden und Oberkante fiir
PV-Module

4.2 MaRnahmen zum Ausgleich

Durch das Vorhaben entstehen gréRtenteils nur geringe Auswirkungen auf die relevanten
Schutzgiter. Zu einem gewissen Grad werden sogar positive Wirkungen erreicht.

Das Gebiet ist gemaR Leitfaden ,Eingriffsregelung in der Bauleitplanung, Bauen im Einklang
mit Natur und Landschaft des Bayerischen Staatsministeriums fur Landesentwicklung und
Umweltfragen” aus dem Jahr 2003 aufgrund seiner intensiv landwirtschaftlichen Bewirtschaf-
tung der Kategorie | (Gebiet geringer Bedeutung fur Naturhaushalt und Landschaftsbild) zu-
Zuordnen,

Der entsprechend dem geringen Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad von Photovoltaikania-
gen im Regelfall angemessene Kompensationsfaktor liegt bei 0,2. Dieser Kompensationsfak-
tor kann durch eingriffsminimierende MaRnahmen bzw. eine entsprechende Standortwahl
sowie die Neuanlage von Biotopelementen in Verbindung mit einer entsprechenden Breite
noch verringert werden. In Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde Firstenfeld-
bruck wird auf Grund des geplanten Eingrinungskonzepts und der Gestaltung der zusatzli-
chen Ausgleichsflachen auerhalb des Planungsgebietes sowie der Entwicklung von Exten-
sivgrinland innerhalb der Anlage ein Kompensationsfaktor von 0,1 gewahit.

Die detaillierte Darsteliung findet sich im Pflegeplan in Kapitel 4.3.
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Weitere griinordnerische Mallnahmen zum Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft
innerhalb der Anlage:

* Entwicklung einer Randeingriinung mittels gebietsheimischem Pflanzgut ent-
lang der Nord- und Westgrenze des Anderungs-/Geltungsbereiches in Form ei-
ner 3-reihigen Hecke mit Laubbiumen zur Einbindung des Vorhabens in das
Landschaftsbild.

Artenliste Strducher:

-Cornus sanguinea, Bluthartriegel
-Corylus avellana, Haselnuss
-Crataegus laevigata, Weilldorn
~Prunus spinosa, Schlehe

-Rhamnus cathartica, Purgier-Kreuzdorn
-Rosa canina, Hundsrose

-Sambucus nigra, Schwarzer Holunder
-Frangula alnus, Faulbaum

-Ligustrum vulgare, Liguster

-Salix aurita, Ohrchenweide

Artenliste Bdume:

-Acer campestre, Feldahorn
-Carpinus betulus, Hainbuche
-Prunus avlum, Vogelkirsche
-Prunus padus, Traubenkirsche
-Sorbus aucuparia, Eberesche
-Salix caprea, Sal-Weide

Mindestpflanzqualitét: 3 Triebe, 60-100cm
Pflanzung in Gruppen zu je 3-5 Strauchern einer Art
alle 10m ein Hochstamm (3xv StU 12-14cm) / alternativ 10% Heister

An der Westgrenze wird die Hecke zusatzlich auf der Wegseite durch einen 1,5m brei-
ten Wiesensaum ergénzt.

* Entwicklung einer Extensivwiese unter den Modulen mittels gebietsheimi-
schen, bliitenreichen Saatguts (min 30%Kréduteranteil)..

= Die Ausgleichsflachen und Eingriinungen sowie die extensive Grunfliche im Bereich
der Solarmodule sind spatestens ein Jahr nach Fertigstellung bzw. Inbetriebnahme
der Aniage innerhalb der nachfolgenden Pflanzperiode {(15.Oktober bis 30. April) her-
zustellen.

4.3 Pflegeplan

In Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde des Landratsamies Furstenfeldbruck
wird nachfolgender Pflegeplan erstellt:
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1. Grundséatzliches zum Standort

Es handelt sich um eine Ackerfliche. Gehslzbestande oder Schutzgebiete bzw. Biotope sind
nicht betroffen. Somit ist aus naturschutzfachlicher Sicht eine PV-Anlage an diesem Standort
méglich.

2. Eingriffsregelung

1.Bauabschnitt

Die Modulfliche nimmt im ersten Bauabschnitt ca. 10.700 m?2 in Anspruch. Die Zuwegung
befindet sich ausschiiellich auf bereits bestehenden Wirtschaftswegen und ist somit nicht
auszugleichen. Mit der Unteren Naturschutzbehorde des Landratsamtes Furstenfeldbruck
wurde ein Kompensationsfaktor von 0,1 festgelegt. Daher muss der Ausgleich fur den ersten
Bauabschnitt auf einer Fldche von 0,1 x 10.700 m? = 1.070 m? erfolgen.

Eingriinungen ab einer Breite von 5 m kénnen gemaR ,Praxis-Leitfaden fur die dkologische
Gestaltung von Photovoltaik-Freiflachenanlagen® des Bayerischen Landesamtes fir Umwelt
als Kompensationsfldchen anerkannt werden. Daher soll der Ausgleich durch die Eingriinung
direkt auf der Flache erfolgen. Die geplante Eingrlinung auf der West- sowie Nordseite hat
eine Gesamtldnge von ca. 270 m. Bei einer Breite von 7 m bzw. 8,5m ergibt sich somit eine
Flache von 1.930 m?, was rund 18% der auszugleichenden Flache entspricht.

2.Bauabschnitt

Der zweite Bauabschnitt umfasst eine Modulfliche von 8.450 m?. Dementsprechend ist flr
diesen Bereich eine Ausgleichsflache von 0,1x 8.450 m? = 845 m? zu stellen.

Insgesamt entsteht bei Realisierung beider Bauabschnitte damit ein Ausgleichsflichenbedarf
von 1.070 m? + 845 m® = 1.915 m?

Beim Bau der zweiten Teilfliche wird die bestehende 3-reihige Hecke des ersten Bauab-
schnittes an den Nordrand des zweiten Bauabschnittes versetzt , so dass dort eine 7 m brei-
te Hecke mit einer Gesamtflache von 215,7 m x 7 m = 1.510 m? am neuen nérdlichen Rand
der Projektflache entsteht. Zusatzlich wird die Hecke samt Krautsaum an der wesilichen
Grundstlcksgrenze im Bereich des zweiten Bauabschnitts auf eine Gesamtldnge von rund
35 m verléngert, es entsteht hier eine zusétzliche Flache von 35 m x 8,5 m = 295 m2

In Summe entstehen durch die Eingrinung der Anlage sodann Ausgleichsflachen Gber 1.510
m? + 295 m? +420 m?= 2.225m?. Dies entspricht dem oben errechneten Bedarf beider Bau-
abschnitte von 1.915 m?.

Die Ausgleichsflache ist im Bebauungsplan dargestellt, sie befindet sich innerhalb des Gel-
tungsbereichs. lhre Sicherung fiir Zwecke des Naturschutzes und der Landschaftspflege
erfoigt Uber eine Eintragung von Unterlassungs- und Handlungspflichten des Grundstucksei-
gentlmers in das Grundbuch zugunsten des Freistaates Bayern, vertreten durch die Untere
Naturschutzbehérde.
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Mit einer Groe der Ausgleichsfldche von insgesamt 2.225 m? werden die vorhabenbeding-
ten Eingriffe in Naturhaushalt und Landschaftsbild vollstdndig ausgeglichen.

3. Eingriinung

Eine Eingriinung ist nérdlich und westlich der Modulfidche vorgesehen. Die sludliche Seite ist
durch die Bahnlinie auf dem Damm bereits abgegrenzt. In nordéstlicher und éstlicher Rich-
tung schafft die bestehende Gehdlz- und Heckenstruktur einen natiirlichen Abschiuss des
Plangebietes. Die Randeingriinung soll aus heimischen Strauchern und Baumen gemal
Artenliste bestehen.

Der Pflanzabstand wird folgendermafen gewanhlt: Uber die 7 m breite Hecke werden in drei
Reihen Stréucher gepflanzt. Innerhalb der Reihe ist der Pflanzabstand 1,50 m. Zwischen
Zaun und Eingrlinung wird ein Streifen (mindestens 2,0 m) freigelassen, sodass die Eingru-
nung gepflegt werden kann. Die Pflanzung findet in Gruppen zu je 3-5 Straucher einer Art
statt. Auf eine fachgerechte Durchfuhrung der Pflanzung (ggf. Wildschutzzaun und Wiihl-
mausschutz) und Pflege (z.B. Wassern, Mulchmahd, Muichung mit Stroh) ist zu achten, Aus-
félle sind umgehend zu ersetzen.

4. Bepflanzung und Pflege der Planungsfliche

Es wird ein Mindestabstand von 70 cm zwischen Boden und Moduiunterkanten eingehalten.
Die Planungsflaiche wird mit Regio-Saatgut der Firma Rieger-Hofmann (oder gleichwertig)
bepflanzt. Das Saatgut wird vorab mit der Unteren Naturschutzbehsrde des LRA Firsten-
feldbruck abgestimmt und die Verwendung wird durch Kaufbeleg nachgewiesen. Die Mahd
erfolgt nicht vor dem 15.06. eines jeden Jahres. Das Mahgut wird abtransportiert. Jahrlich
finden maximal drei Schnitte statt. Nur ggf. beschattende Vegetation direkt vor den Moduiti-
schen darf vor dem 15.06. gemaht werden. Der Einsatz von Dinger, chemischen Pflanzen-
schutzmitteln und grundwassergefihrdenden Reinigungsmitteln ist nicht erlaubt.

Die Verkabelung der Module hat so zu erfolgen, dass auch eine Beweidung mit Schafen
maglich ist.

5 ALTERNATIVE PLANUNGSMOGLICHKEITEN

Die Flache befindet sich unmittelbar an der Bahnlinie Munchen-Augsburg in dem privilegier-
ten Korridor von 110 m an Schienenwegen (§ 37 Abs. 1 Nr. 3¢ EEG).

Der Abstand zum nédchsten zusammenhingenden Wohngebiet in Mammendorf betragt ca.
1.000 m. Das Planungsgebiet ist tber die Kreisstrake FFB 8 und den bestehenden Wirt-
schaftswegen angebunden. In ca. 350 m Entfernung befindet sich der Netzverknipfungs-
punkt zur Einspeisung des erzeugten Stroms in das 20 kV- Netz des &rtlichen Netzbetrei-
bers. Somit sind zusatzlichen Eingriffe in Natur und Landschaft durch notwendige Leitungs-
trassen oder ErschlieRungsmafinahmen nur in einem minimalem Umfang erforderlich.

Aufgrund der Vorbelastung, Lage, Gréfte, Erreichbarkeit und Verfiigbarkeit und der damit
verbundenen wirtschaftlich und tkologisch giinstigen Standortfaktoren, wurde die Fliche mit
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Gemeinde Mammendorf

FI.-Nrn. 2341 gewdéhit. Eine Uberprifung des Gemeindegebietes zeigte aus heutiger Sicht
keine mindestens genauso geeigneten Alternativ-Standorte.

6 BESCHREIBUNG DER METHODIK UND HINWEISE AUF SCHWIE-
RIGKEITEN UND KENNTNISLUCKEN

Die Analyse und Bewertung der Umweltauswirkungen in Bezug auf die einzelnen Schutzg-
ter erfolgte verbal-argumentativ. Dabei werden vier Stufen unterschieden: geringe, mittlere,
hohe und sehr hohe Erheblichkeit.

Die Bewertung der Umweltauswirkungen des Vorhabens gibt den aktuellen Stand des Wis-
sens wieder und basiert im Wesentlichen auf den in Kapite! 1.2 dargestellten fachlichen
Grundlagen in Verbindung mit der Einschatzung des Gutachters.

Dartiber hinaus fand eine Ortsbesichtigung zur Beurteilung der Vorbelastung, des Land-
schaftsbildes, Vegetationsbestandes und faunistischen Artenvorkommens statt.

Schwierigkeiten bei der Bewertung der Bestandssituation und der Beurteilung von Umweit-
auswirkungen bestanden nicht.

7 MARNAHMEN ZUR UBERWACHUNG (MONITORING)

Das Monitoring soll die Uberwachung der erheblichen und insbesondere unvorhergesehenen
Auswirkungen der Planung auf die Umwelt sicherstellen. Unvorhergesehene negative Aus-
wirkungen sollen dadurch friihzeitig ermittelt werden kénnen, um Mdglichkeit zu schaffen,
geeignete AbhilfemaRnahmen zu ergreifen.

Nach §4 Abs.3 BauGB unterrichten die Behérden die Gemeinde tber ihnen nach Abschiuss
des Bauleitplanverfahrens bekannt gewordene, insbesondere unvorhergesehene nachteilige
Auswirkungen auf die Umwelt..

8 ALLGEMEINVERSTANDLICHE ZUSAMMENFASSUNG

Die Firma SL Windenergie Entwicklung GmbH&Co.KG plant entlang der Bahnlinie Miinchen-
Augsburg nordéstlich von Mammendorf die Errichtung und den Betrieb einer Freiflachenpho-
tovoltaikanlage mit einer Gesamtleistung von ca. 1.500 kWp. Der aktuell glltige Flachennut-
zungsplan der Gemeinde stelit das Planungsgebiet bisher als _Fliche fir die Landwirtschaft"
dar.

Mit der 31. Anderung des Flachennutzungsplanes sollen die erforderiichen planungsrechtli-
chen Voraussetzungen fur die Errichtung und den Betrieb einer solchen Freiflachenphotovol-
taikanlage geschaffen werden. Der Umgriff der vorliegenden Anderung des Flichennut-
zungsplanes umfasst die Ausweisung von Flachen mit der Zweckbestimmung ,Freifldchen-
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Bebauungsplan ,Freiflichenphotovoltaikanlage Garweilach®

photovoltaik® auf dem Grundstiick mit FI.-Nr. 2341, Gemarkung Mammendorf. Der Ande-
rungsbereich der geplanten Freiflichenphotovoltaikanlage entspricht in Umfang und Lage
dem Geltungsbereich des parallef in Aufstellung befindiichen Bebauungspianes ,Freiftachen-
photovoltaikanlage Garweilach”.

Gemeinde Mammendorf

Der Bebauungsplan wird in zwei Bauabschnitte aufgeteilt. Im ersten Bauabschnitt ist die Er-
richtung einer Freiflachenphotovoltaikanlage mit einer Leistung von ca. 750 kWp geplant.

Nachfolgende Tabelle zeigt die Ergebnisse der projektbedingten Auswirkungen des Vorha-
bens auf die einzelnen Schutzgiiter unter Ber(icksichtigung der MaBnahmen zur Vermei-
dung, Verringerung und zum Ausgleich.

Tabelle 1. Zusammenfassung der Erheblichkeit der Auswirkungen auf die Schutzgtiter unter Beachtung der Ver-
meidungs- und Verringerungsmafhahmen

anfage- und betriebsbedingte

Schutzgut baubedingte Auswirkungen Auswirkungen

Klima und Lufthygiene gering gering

Boden gering gering

Mensch (L&rm) gering keine negativen Auswirkungen
Mensch (Blendwirkung) keine negativen Auswirkungen gering

Mensch (Erholung) gering gering

Abfall gering keine negativen Auswirkungen
Wasser gering gering

Flora und Fauna gering gering

Kuitur- und Sachgiiter keine negativen Auswirkungen keine negativen Auswirkungen

Landschaftsbild

gering gering

Durch das Vorhaben treten in den einzelnen Schutzgltern nur Auswirkungen von hdchstens
~geringer* Erheblichkeit auf. Teilweise werden sogar positive Effekte erzielt.

Der gemat § 14 Abs. 1 BNatSchG erfolgte Eingriff in Natur und Landschaft kann durch die
festgelegten Vermeidungs-, Verringerungs- und Ausgleichsmafinahmen geman § 15 Abs.2
BNatSchG ausgeglichen werden.

Die Eingriffsermittlung fand in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde staft und ist
im Pflegeplan (Kapitel 4.3) detailliert dargestellt. Die KompensationsmaRnahmen kénnen auf
dem Grundstick des Anderungsbereiches/Geltungsbereiches umgesetzt werden. Daher
werden keine externen Fl&chen benétigt.
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Gemeinde Mammendorf

Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan

»Freiflichenphotovoltaikanlage Garweilach*

Zusammenfassende Erklarung gem. § 10a Abs. 1 BauGB

Stand: 09.10.2018
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@ Bebauungsplan ,Freiflachenphotovoltaikanlage ,Garweilach®

Gemeinde Mammendorf

ANTRAGSTELLER

SL Windenergie Entwicklung GmbH&Co.KG
Dorfstrale 20

85777 Fahrenzhausen

Telefon: 08133 90 86 92

Fax: 08133 90 86 91

E-Mai: info@suedlicht-solar.de
VERFASSER

Ingenieurbiiro Sing GmbH
Ehrenpreisstrafie 2
86899 Landsberg am Lech

Telefon: 08191/42821-10
Fax: 08191/42821-20
E-Maifl: info@ib-sing.de

Projektbearbeitung: Pia Zordick
08191/42821-12
zordick.pia@ib-sing.de

Landsberg am Lech, den 09.10.2018
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31. Flachennutzungsplandnderung
=4 Gemeinde Mammendorf

1 ANLASS

Die Firma SL Windenergie Entwicklung GmbH&Co.KG plant entlang der Bahnlinie Minchen-
Augsburg nordéstlich von Mammendorf die Errichtung und den Betrieb einer Freifldchenpho-
tovoltaikaniage mit einer Gesamtleistung von ca. 1.500 kWp. Im Flachennutzungsplan der
Gemeinde Mammendorf ist das Planungsgebiet bisher als ,Flache fir die Landwirtschaft*
dargestelft.

Der Umgriff des vorliegenden Geltungsbereichs umfasst die Darstellung von Flachen mit der
Zweckbestimmung ,Sondergebiet Freiflichenphotovoltaik* und ,Flachen far Malnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft* auf dem Grundstick
mit F1.-Nr. 2341, Gemarkung Mammendorf. Der Geltungsbereich der geplanten Freiflichen-
photovoltaikanlage entspricht in Umfang und Lage dem Anderungsbereich der im Parallel-
verfahren stattfindenden 31.Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Mammen-
dorf.

Die Flache befindet sich unmittelbar an der Bahnlinie Mlnchen-Augsburg in dem privilegier-
ten Korridor von 110 m an Schienenwegen (§ 37 Abs. 1 Nr. 3¢ EEG). Das Umfeld ist land-
wirtschaftlich gepragt. Nordostlich der dberplanten Fliche befinden sich ein Weiher und ein
kleines Gehélz. Etwas weiter 6stlich wird der Bereich durch eine grofiere Hecke begrenzt.

Die ErschlieBung des Planungsgebietes fir den Bau und Betrieb der Anlage erfolgt Uber die
westlich bestehende Kreisstralle FFB 8 und einen bestehenden geschotterten Wirtschafts-
weg am nérdlichen bzw. westlichen Rand des Flurst{icks.

Der Bebauungsplan wird in zwei Bauabschnitte aufgeteilt. Im ersten Bauabschnitt ist die Er-
richtung einer Freiflichenphotovoltaikanlage mit einer Leistung von ca. 750 kWp geplant.

Mit dem Bau der Anlage wird dem Anspruch der Gemeinde entsprochen, den Belangen des
Klima- und Umweltschutzes durch die Nutzung erneuerbarer Energien Rechnung zu tragen
(§ 1 Abs. 6 Nr. 7 f. BauGB), und eine nachhaltige Energieversorgung zu schaffen (§ 1 Abs. 1
EEG 2017). Entsprechend hat der Gemeinderat die Aufstellung des Bebauungsplans , Frei-
flichenphotovoltaikanlage Garweilach” und im Parallelverfahren die 31. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes beschlossen.

In der zusammenfassenden Erkl&rung wird dargelegt, auf welche Art und Weise die Umwelt-
belange und Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung im Bauleitplanverfah-
ren zum Bebauungsplan berlcksichtigt wurden und aus welchen Griinden der Plan nach
Abwéagung mit den gepriften, in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmdglichkeiten
gewdhlt wurde.
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@ 31. Flachennutzungsplananderung
S Gemeinde Mammendorf

2 VERFAHRENSVERLAUF

Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses 08.06.2018
Fruhzeitige Offentiichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 18.06.2018 — 17.07.2018
BauGB

Fruhzeitige Behdrdenbeteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB 18.06.2018 — 17.07.2018
Billigungsbeschluss Entwurf 31.07.2018
C")ffentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB 24.08.2018 — 28.09.2018
Behdrdenbeteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB 24.08.2018 - 28.09.2018
Satzungsbeschluss 09.10.2018

3 ART UND WEISE DER BERUCKSICHTIGUNG DER UMWELTBE-
LANGE

Im Zuge der Entwurfsplanung wurden die zu erwartenden nachteiligen Auswirkungen auf die
einzelnen Schutzguter im Umweltbericht untersucht und unter Festlegung von geeigneten
Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen bewertet.

Zusammenfassend lassen sich die mit der geplanten Gebietsausweisung verbundenen Ein-
griffe in Natur und Landschaft unter Bertcksichtigung der Vermeidungs- und Minimierungs-
malnahmen folgendermafen beschreiben:

Schutzgut baubedingte Auswirkungen anlage- und betriebsbedingte
Auswirkungen

Klima und Lufthygiene gering gering

Boden gering gering

Die Fldche unter/zwischen den
Modulreihen wird extensiv bewirt-
schaftet. Diingemitteleintrage und
Belastungen durch Trittschaden im
Zuge der landwirtschaftlichen Be-
wirtschaftung entfallen.
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3. Flachennutzungsplanénderung

Gemeinde Mammendorf

Mensch (Larm) gering keine negativen Auswirkungen
Mensch (Blendwirkung) keine negativen Auswirkungen gering

Mensch {Erholung) gering gering

Abfall gering keine negativen Auswirkungen
Wasser gering

Es treten keine negativen Auswirkungen auf Oberflachengewésser auf.
Das Niederschlagswasser kann aufgrund des geringen Versiegelungs-
grades wie hisher versickern.

Flora und Fauna gering gering
Kultur- und Sachgiiter keine negativen Auswirkungen keine negativen Auswirkungen
Landschaftsbild gering gering

Die zu entwicke/nde Randeingri-
nung auf der Siidseite bindet die
PV-Anlage gut in das Landschafts-
bild ein.

4 ART UND WEISE DER BERUCKSICHTIGUNG DER ERGEBNISSE
DER OFFENTLICHKEITS- UND BEHORDENBETEILIGUNG

4.1 Ergebnisse aus der Offentlichkeitsbetei ligung

Seitens der Offentlichkeit wurden weder im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung noch bei
der offentlichen Auslegung Einwendungen und Anregungen vorgetragen.

4.2 Ergebnisse aus der Behorden- und Trégerbeteiligung

Im Zuge der Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden
Hinweise zu den Umweltbelangen vorgebracht, die im Rahmen des Abwagungsprozesses
entsprechend gewUlrdigt wurden. Nachfolgende Hinweise wurden im Rahmen der Entwurfs-
planung berticksichtigt:
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31. Flachennutzungsplanénderung

Gemeinde Mammendorf

4.21 Mensch (Blendwirkung)

Es wurde von der Deutschen Bahn AG gefordert, dass die Nutzung der Bahntrasse nicht
durch Blendungen der PV-Anlage beeintrdchtigt werden darf. Im Rahmen der Anderung des
Flachennutzungsplanes wurde in einer gutachterlichen Stellungnahme bestétigt, dass keine
relevanten Biendwirkungen von der geplanten Freiflachenphotovoltaikanlage in Richtung der
vorbeiflihrenden Bahniinie Munchen Augsburg zu erwarten sind. Aufgrund des Abstandes
zur nachstgeliegenen Wohnbebauung werden auch hier keine relevanten Beeintrachtigungen
durch Blendwirkungen erwartet.

Damit sind mit der Umsetzung des Vorhabens keine erheblichen Auswirkungen im Schutzgut
Mensch/Blendwirkungen verbunden.

4,22 Wasser

Das Wasserwirtschaftsamt Mlinchen hat auf die Notwendigkeit von Bohranzeigen bei der
Fundamentierung und Erlaubniserteilung zur Beseitigung von Quell- und Niederschlagswas-
ser hingewiesen. Diese Hinweise wurden an den zukinftigen Betreiber weitergeleitet. In die
Dokumente zur Fldchennutzungsplananderung konnten diese Hinweise aus verfahrenstech-
nischen Grinden nicht einflielen.

Nach der zweiten Auslegungsphase wurde auf Anregung des WWASs noch eine Aussage
zum Sammeln und Verandern von Niederschiagswasser innerhalb des Planungsgebietes im
Umweltbericht getroffen.

4.2.3 Flora und Fauna

Zur Wahrung der dauerhaften dkologischen Funktionalitat der Ausgleichsfldchen wurde eine
grundbuchrechtliche Sicherung der Maknahmen vom Landratsamt Furstenfeldbruck empfch-
len. Diese Sicherung wurde vor Satzungsbeschluss umgesetzt.

Der Forderung zur Erganzung der Unterlagen um den Fachbeitrag zur speziellen arten-
schutzrechtlichen Prifung (saP) seitens des Landratsamtes Firstenfeldbruck wurde nachge-
kommen.

Ferner wurden verschieden Detaitangaben zu den Umsetzungsterminen sowie Herstellung-
und Pflegemafinahmen der Ausgleichs und Grlnflachen im Umweltbericht durch die untere
Naturschutzbehérde prazisiert und erweitert. Diese Aussagen wurden auf Grund des Be-
stimmtheitsgrundsatzes auf Empfehlung des LRAs dann als Festsetzungen in den Bebau-
ungsplan dbernommen.

Die Anregung der unteren Naturschutzbehérde zur Erweiterung der Eingriinung mittels He-
ckenpflanzung auf der Ostseite des Planungsgebietes wurde nicht in die Planungen aufge-
nommen, da die bestehenden Feldgehdlze weiter &stlich bereits eine optische Abgrenzung
darstellen.

20181112_PVY Mammendorf_BPlan_OST_zusammenfassende Erklarung.docx
Seite 8



@ 31. Flachennutzungsplandnderung
& Gemeinde Mammendorf

4.2.4 Kultur- und Sachgiiter

Die Deutsche Bahn AG hat in lhrer Stellungnahme darauf hingewiesen, dass durch den Bau
und Betrieb der PV-Anlage keinerlei Beeintrachtigung des Bahnbetrigbs stattfinden darf. Zu-
dem sind typische Emissionen und Immissionen der Bahnanlage vom Anlagenbetreiber zu
berlcksichtigen. Oberflichenwasser der PV-Anlage darf nicht in Richtung der Bahnanlage
geleitet werden. Die Erreichbarkeit der Bahntrasse fir kunftige Bau- und Instandhaltungs-
maflnahmen ist sicherzustellen. Ferner haben eventuelle Neupflanzungen im Nahbereich
der Bahnanlage den Belangen der Sicherheit des Betriebs zy entsprechen.

Die Bayernwerk Netz GmbH betreibt innerhalb des Geltungsbereichs eine 110-kV Freileitung
mit Masten. Es wurden im Verfahren die geforderten Schutzzonen, Sicherheitsbereiche,
Bauhdhenbeschrdnkungen und Zugangsméglichkeiten festgesetzt. Zusatzlich wurde darauf
hingewiesen, dass Ertragsverluste durch Verschattung der Masten und Leitungen, sowie
Schadensanspriiche durch Vogelkot oder herabstiirzende Eisbrocken abgelehnt werden.

Das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege hat auf die Meldepflicht sowie die Vorge-
hensweise beim Auffinden von Bodendenkmélern im Zuge der Bauarbeiten hingewiesen

Sémtliche oben genannte Anforderungen wurden vollumfanglich in die Planung aufgenom-
men. Dadurch entstehen mit der Umsetzung des Vorhabens keine erheblichen Auswirkun-
gen im Schutzgut ,Kultur- und Sachgiiter*

4.2.5 Sonstige Themenbereiche

Das Landratsamt Furstenfeldbruck hat fur den Riickbau der Photovoltaikaniage eine Frist
nach Aullerbetriecbnahme sowie eine dazugehdrige Absicherungsvereinbarung angeregt.
Die Rickbaufrist wurde auf 6 Monate nach Nutzungsende festgesetzt, die Absicherungsver-
einbarung wurde in den stadtebaulichen Vertrag aufgenommen.

Auf Anregung der Industrie- und Handelskammer wurde eine geplante maximale Nutzungs-
dauer Ober 31 Jahre ab Inbetriebnahme festgesetzt.

5 BEGRUNDUNG FUR DIE WAHL DES PLANS

Die Fl&che befindet sich unmittelbar an der Bahnlinie MUnchen-Augsburg in dem privilegier-
ten Korridor von 110 m an Schienenwegen (§ 37 Abs. 1 Nr. 3¢ EEG).

Der Abstand zum né&chsten zusammenhéangenden Wohngebiet in Mammendorf betragt ca.
1.060 m. Das Planungsgebiet ist tiber die Kreisstrale FFB 8 und den bestehenden Wirt-
schaftswegen angebunden. In ca. 350m Entfernung befindet sich der NetzverknUpfungs-
punkt zur Einspeisung des erzeugten Stroms in das 20 kV- Netz des &rtlichen Netzbetrei-
bers. Somit sind zus#tzlichen Eingriffe in Natur und Landschaft durch notwendige Leitungs-
trassen oder ErschlieRungsmaBlnahmen nur in einem minimalem Umfang erforderlich.

Aufgrund der Vorbelastung, Lage, GroBe, Erreichbarkeit und Verflgbarkeit und der damit
verbundenen wirtschaftlich und 8kologisch giinstigen Standortfaktoren, wurde die Fliche mit
FI.-Nrn. 2341 gewanhlt. Eine Uberpriifung des Gemeindegebietes zeigte aus heutiger Sicht
keine mindestens genauso geeigneten Alternativ-Standorte.
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