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Die Gemeinde MAMMENDORF

erlasst gemal § 2 sowie §§ 9, 10 u. § 13aAbs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 u. 3 des Baugesetz-
buchs - BauGB -, der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke - BauNVO -, Art. 81
der Bayer. Bauordnung - BayBO - und Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern - GO
- in der jeweils zum Zeitpunkt des Inkrafttretens dieser Satzung giiltigen Fassung - folgende

10. Anderung des Bebauungsplans ,Grottenstrae, Michael-Aumiiller-Strate und siidlich der
Schulstrafde “ als

Satzung :
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Gemeinde Mammendorf 10. Anderung des Bebauungsplans ,Grottenstrae,
Michael-Aumdller-StralRe und siidlich der SchulstralRe”

A. FESTSETZUNGEN DURCH TEXT UND PLANZEICHEN

1. Geltungsbereich

a) | ] Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

b) Dieser Anderungsplan ersetzt innerhalb seines rdumlichen Geltungsbereichs zum Teil
den rechtsverbindlichen Bebauungsplan ,GrottenstralRe, Michael-Aumdiiller-Stralie
und sudlich der SchulstraRe® i.d.F. vom 01.06.1990 (6ffentlich bekannt gemacht am
24.09.1990).

Im Ubrigen gelten die nicht gednderten Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebau-
ungsplanes ,Grottenstralle, Michael-Aumdiiller-Stralle und sidlich der SchulstralRe” samt
1. bis 9. Anderung fort sowie die Festsetzungen des einfachen Bebauungsplanes ,Stell-
platze, Garagen/Carports, Nebengebdude und Einfriedungen” i.d.F. vom 28.07.2020.

2. Art der baulichen Nutzung

Das mit bezeichnete Baugebiet ist gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 4 BauNVO
als Aligemeines Wohngebiet festgesetzt.

3. Maf der baulichen Nutzung

a) GRZ 0,30 héchstzulassige Grundflachenzahl

Uberschreitungen der Grundflachenzahl durch Grundflichen der in § 19 Abs. 4 Satz 1
BauNVO genannten Anlagen sind bis zu einer GRZ Il von 0,60 zulassig.

b) GFZ 0,60 hochstzulassige Geschossflachenzahi
c) Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

4. Bauweise, lberbaubare Grundstiicksflache
a) Im gesamten Baugebiet ist die offene Bauweise zulassig (O).
b) e Baugrenze

c) Im Rahmen der festgesetzten Grundflachenzahl sind Uberschreitungen der Baugrenzen
durch Terrassen und Terrassenuberdachungen bis zu 2,0 m zulassig.

5. Bauliche Gestaltung

a) SD Als Dachformen sind bei Wohngebauden mit zwei Vollgeschos-
sen Satteldacher mit einer Dachneigung von 32° bis 37° und ein
Kniestock von max. 0,30 m zulassig. Der Kniestock ist das MaR
zwischen OK Rohfufiboden DG und der UK des Sparrens in der
Ebene der unverputzten AulRenwand.

b) Bei Nichtausschdpfung der 2-geschossigen Bauweise (I1), d.h. bei Errichtung von
Gebauden mit [+D (Dachgeschoss als Vollgeschoss zulassig), sind Satteldacher mit
einer Dachneigung von 33° bis 44° und ein Kniestock von max. 0,75 m zulassig.

c) Neben den zuldssigen Dachformen / Dachneigungen dirfen eingeschossige Anbauten
und Terrassenlberdachungen auch mit Pultdach mit einer Dachneigung von 5° bis 20°
errichtet werden.

6. Garagen und Stellplatze
Garagen/Carports und Steliplatze sind auch auferhalb der Baugrenzen unter Beachtung
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Gemeinde Mammendorf 10. Anderung des Bebauungsplans ,GrottenstraRe,
Michael-Aumtiller-Strae und sidlich der Schulstrale*

der Festsetzungen des einfachen Bebauungsplans der Gemeinde Mammendorf ,Stell-
platze, Garagen/Carports, Nebengebaude und Einfriedungen® i.d.F. vom 28.07.2020 zu-
lassig. Insbesondere sind die textlichen Festsetzungen (B.) Nr. 3.1 bis 3.4 sowie die textli-
chen Hinweise (C.) Nr. 3 zu beachten.

7. Grunordnung

a) Die nicht mit Geb&uden oder vergleichbaren baulichen Anlagen tiberbauten Flachen
der bebauten Grundstiicke sind unbefestigt zu halten, gartnerisch zu gestalten und mit
heimischen Badumen und Strauchern zu bepflanzen. Je angefangene 400 m? Grund-
stlcksflache sind mindestens ein Laubbaum oder zwei Obstbaume als Hochstamm zu
pflanzen. Die gepflanzten Baume sind zu pflegen und zu erhalten. Ausgefallene Baume
mussen auf Kosten der Eigentiimer nachgepflanzt werden. Laub-Baumbestand wird
angerechnet.

b) Art und GréRe standortgerechter und heimischer Gehdlze:
- vorgeschlagene Baume

Acer pseudoplatanus Bergahorn *
Carpinus betulus Hainbuche *
Malus sylvestris Holzapfel
Prunus avium Vogelkirsche *
Prunus padus Traubenkirsche
Quercus robur Stieleiche *
Ulmus carpinifolia Feldulme
sowie heimische Obstbaume

- PflanzgréRe:

Hochstamme aus extra weitem Stand, 3 x verpflanzt. Mindestpflanzhéhe 3,00 m
Mindeststammumfang 16 - 18 cm

- Pflanzart:
heimische und standortgerechte Laubbdume

Bei den mit ,** gekennzeichneten Baumarten sind die Anforderungen des Forstver-
mehrungsgutgesetzes (FoVG) zu beachten.

- vorgeschlagene Straucher

Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea Hartriegel
Corylus avellana Haselnuss
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehdorn
Rosai.S. Wildrosen
Vibrunum lantana Schneeball

8. Vermaliung
+——5,00—+ MaRangabe in Metern; z.B. 5,00 m
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Gemeinde Mammendorf

10. Anderung des Bebauungsplans ,Grottenstrale,
Michael-Aumuller-StralRe und sudlich der Schulstrale”
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10. Anderung des Bebauungsplans
mit integriertem Grinordnungsplan
,Grottenstrafie, Michael-Aumdiller-Stralle
und stdlich der Schulstralle*

B. FESTSETZUNGEN DURCH PLAN

Satzungsfassung vom: 07.10.2025
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Gemeinde Mammendorf 10. Anderung des Bebauungsplans ,Grottenstrale,
Michael-Aumtller-StraRe und sldlich der Schulstralle”

C. HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1. Grundsticke
2725/1 Flurstlicksnummer; z.B. 2725/1

bestehende Flurstiicksgrenzen

Die Abstandsflachensatzung liber abweichende Mal3e der Abstandstiefe vom 27.01.2021
der Gemeinde Mammendorf ist zu beachten.

2. Gebdude
I\ \I bestehendes Hauptgebaude
TN bestehendes Nebengebaude
vorgeschiagene Bebauung mit Terrasseniiberdachung
e
‘ - l geplanter Abbruch (Bestandsgarage)
3. Zufahrt

geplante private Zufahrt

4. Wasserver- und Entsorgung, Niederschlagswasser, Abfallwirtschaft

a) Samtliche Bauvorhaben miissen vor Fertigsteliung an die zentrale Wasserversorgung
angeschlossen sein. Zwischenlésungen werden nicht zugelassen.
Die Abwasserbeseitigung erfolgt durch die Gemeinde Mammendorf im Mischsystem ent-
sprechend der jeweils gultigen Entwasserungssatzung.

b) Das anfallende Oberflaichenwasser darf nicht auf 6ffentliche Flachen abgeleitet werden.

¢) Unverschmutztes Niederschlagswasser von Dachflachen und sonstigen Flachen, auf
denen nicht mit wassergeféhrdenden Stoffen umgegangen wird, soll nach Méglichkeit
Uber die belebte Bodenzone versickert werden. Es sind die DWA-Richtlinien M 153 und
A 138-1 zu beachten bzw. die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV)
bei Flachen unter 1000 m2. Aufgrund der hohen bis sehr hohen Grundwasserstande
sowie der Anforderung, dass zwischen Sohle der Sickeranlage und dem héchsten
mittleren Grundwasserstand ein Abstand von 1,0 m verbleiben muss, soll die Nieder-
schlagswasserbeseitigung Gber Mulden durchgefiihrt werden. Eine punktuelle Versicke-
rung ist nicht méglich. Gemag der aktuell maflgeblichen Entwdsserungssatzung sind die
Grundeigentiimer grundsétzlich berechtigt, den Uberlauf der Versickerungsanlagen in
den gemeindlichen Mischwasserkanal einzuleiten.

d) Es ist mit hohem Grundwasserstand zu rechnen. Bauliche Anlagen sind durch geeignete
MaRnahmen zu schiitzen (z.B. Keller als ,weilde Wanne®, dicht bis OK Lichtschachte
ausfuihren). Gebaude in Abflusswegen von Starkregen sind in einer hochwasserange-
passten Bauweise zu errichten.

e) Die Millentsorgung hat entsprechend den jeweils giltigen Bestimmungen des Landkrei-
ses Firstenfeldbruck zu erfolgen.

5. Energieversorgung / Klimaschutz

Zur Erleichterung des spéateren Einsatzes von erneuerbaren Energien, wie Solar- oder
Fotovoltaikanlagen, wird empfohlen, bei der Errichtung von Gebauden bereits die An-
schlussméglichkeiten fiir diese Einrichtungen vorzusehen (z.B. durch die Verlegung von
Leerrohren).
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Gemeinde Mammendorf 10. Anderung des Bebauungsplans ,Grottenstrale,
Michael-Aumdller-StraRe und sldlich der Schulstralle”

Es wird empfohlen, zur Warme- und Warmwasserversorgung regenerative Energie zu ver-
wenden oder Solaranlagen zu errichten.

Es wird empfohlen, das anfallende Regenwasser zur Bewasserung der Freifidichen zu
sammeln (Zisterne) und/oder als Brauchwasser zu nutzen.

Es wird empfohlen, Dachflachen zur Energiegewinnung zu nutzen.

6. Artenschutz

Malinahmen an Gehdlzen (Bdume, Straucher, alteres Efeu) dirfen nur dann vorgenommen
werden, wenn keine Végel bzw. Fledermause sowie von ihnen belegte Fortpflanzungs- und
Ruhestatten dadurch beeintrachtigt werden (§ 44 Abs. 1, Nr. 1 - 3 BNatSchG). Dies gilt vor
allem in der jahrlichen Brutsaison vom 10. Marz bis 30. September. Notwendige Gehdlz-
rodungsmalinahmen sind deshalb mdéglichst aul3erhalb dieses Zeitraums durchzufiihren.

7. Denkmalschutz

Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht und sind geman
Art. 8 DSchG unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehérde (Landratsamt Firstenfeld-
bruck) oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen.

8. Bodenschutz

Sollten bei Aushubarbeiten (organoleptisch) aufféllige Verunreinigungen angetroffen wer-
den, so sind diese vollstdndig auszukoffern, getrennt vom Gbrigen Aushubmaterial zwi-
schenzulagern und durch geeignete Mallnahmen gegen Niederschlagswasser zu sichern.
Das weitere Vorgehen ist in diesem Fall umgehend mit dem Landratsamt Farstenfeldbruck,
Staatl. Abfall- und Bodenschutzrecht, abzustimmen.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Erfassung der Altstandorte im Landkreis Firstenfeld-
bruck noch nicht abgeschlossen ist.
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Gemeinde Mammendorf 10. Anderung des Bebauungsplans ,GrottenstraRe,
Michael-Aumdiller-Strafle und sudlich der Schulstralte*

D. VERFAHRENSVERMERKE

1. Die Gemeinde Mammendorf hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 04.02.2025
die Aufstellung der 10. Anderung des Bebauungsplans ,Grottenstrake, Michael-Aumdiller-StraRRe
und sudlich der Schulstralle” im beschleunigten Verfahren gema § 13a Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13
Abs. 2 und 3 BauGB beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde gem. § 2 Abs. 1 BauGB am

| 05.08.2025 ortsiiblich bekannt gemacht.

2. Die Offentlichkeit konnte sich gemal § 13a Abs. 3 Nr. 2 und § 3 Abs. 2 BauGB wéhrend der Zeit vom
| 07.08.2025 mit 11.09.2025 Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswir-
kungen der Planung i.d.F. vom 22.07.2025 informieren. Der Entwurf wurde im Internet ver6ffentlicht
und zuséatzlich an einer leicht zu erreichenden Zugangsmaéglichkeit zur Verflgung gestellt.

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden gem. § 13 Abs. 2 Satz 1 Ziff. 3 und
§ 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 07.08.2025 mit 11.09.2025 elektronisch beteiligt.

3. Die Gemeinde Mammendorf hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 07.10.2025 den Ande-
rungsplan mit Begriindung in der Fassung vom 07.10.2025 gem. § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung

beschlossen. e
\
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5. Der Satzungsbeschluss zur 10. Anderung des Bebauungsplans ~Grottenstralie, Michael-Aumdiller-

StralRe und stdlich der Schulstralie” wurde am 2[01(‘“25 gem. § 10 Abs. 3 HS 2 BauGB

ortsiiblich bekannt gemacht. Hierbei wurde darauf hingewiesen, bei welcher Stelle und unter welcher
Internetadresse die Planung eingesehen werden kann. Der Anderungsplan ist damit in Kraft getre-
ten. Der Bebauungsplan mit Begrindung wird seit diesem Tag zu den blichen Dienststunden im
Rathaus Mammendorf, Augsburger Str. 12 zu jedermanns Einsicht bereit gehalten und Uber dessen
inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. GemalR § 10a Abs. 2 BauGB kann die in Kraft getretene

10. Anderung auf der Internetseite der Gemeinde Mammendorf eingesehen werden.

Auf die Rechtswirkungen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und der §§ 214 und 215

BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen. 2 8 Okt ﬁﬁZS
3 A
(Siegel) Mammend N oeeeieeeee
;‘, l
.::r- )“9 [
{f‘f ‘f 2\ "
2l ‘ Josef Heckl

Erster Blrgermeister
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Gemeinde Mammendorf 10. Anderung des Bebauungsplans ,Grottenstrafe,
Michael-Aumller-Straide und sidlich der Schuistrafte”

LANDKREIS FURSTENFELDBRUCK GEMEINDE MAMMENDORF

E. BEGRUNDUNG zur

10. Anderung des Bebauungsplans
»GrottenstraBe, Michael-Aumiiller-StraBe und siidlich der Schulstrae*

1. Lage, Grofle und Beschaffenheit des Baugebiets

Das Uberwiegend ebene Planungsgebiet befindet sich im Nordwesten der Gemeinde Mammen-
dorf, stidlich der Grottenstral3e. Es fallt von Nord nach Sid leicht ab und umfasst rd. 1.236 m?
(FLNr. 2725/1 mit 573 m? und 2725/9 mit 663 m?, Gemarkung Mammendorf). Zusétzlich zum der-
zeitigen Baubestand, bestehend aus einem Einzelhaus mit Dopppelgarage, soll im riickwartigen
suddstlichen Bereich eine weitere Bebauung ermdglicht werden.

Der Baugrund besteht aus kiesigem Material mit mit hohen Grundwassersténden.

Die Versickerung von Niederschlagswasser ist aufgrund der gréf3tenteils kiesigen Untergrundver-
héltnisse auf den Grundstiicken mdéglich. Sie soll aufgrund der hohen bis sehr hohen Grundwas-
serstédnde sowie der Anforderung, dass zwischen Sohle der Sickeranlage und dem héchsten mitt-
leren Grundwasserstand ein Abstand von 1,0 m verbleiben muss, Uber Mulden auf dem jeweiligen
Baugrundstiick erfolgen. Eine punktuelle Versickerung ist nicht mdglich. Gfls. kann gemaR den
satzungsrechtlichen Vorgaben ein Uberlauf aus den Versickerungsaniagen in den Mischwasser-
kanal eingeleitet werden.

2. Planungsrechtliche Voraussetzungen

Der Bebauungsplan ,Grottenstrafle, Michael-Aumiiller-Stral3e und stdlich der Schulstralle”

i.d. Fassung vom 01.06.1990 (rechtsverbindlich mit der 6ffentlichen Bekanntmachung am

24.09.1990) wurde zur Regelung der stadtebaulichen Entwicklung und Ordnung des Planungsge-

bietes aufgestellt. Er wurde in der Vergangenheit durch unterschiedliche Bauwerberwiinsche

neunfach geandert. Auf einzelnen Grundstiicken erfolgten Anpassungen der tiberbaubaren

Flachen und der zuldssigen Dachformen bei Erweiterungs- bzw. Umbaumalinahmen. Fir den

gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans erfolgte im Rahmen der 4. Anderung die Erhé-

hung der Grundflachenzahl auf 0,25 (vormals GRZ 0,20) sowie der Geschossfldchenzahl auf 0,45
(vormals 0,40). Ferner wurde im Rahmen der 5. Anderung die Festsetzung C 2.3 dahingehend |
geandert, dass die Flachen von Aufenthaltsrdumen in Nicht-Vollgeschossen (gemaf § 20 Abs. 3 |
Satz 2 BauNVO) kinftig bei der GFZ-Berechnung nicht mehr mitgerechnet werden missen. |
im Rahmen der 6. Anderung wurde das MaR der Nutzung fiir den gesamten Geltungsbereich I
des Bebauungsplans nochmals erhéht (GRZ 0,30, GFZ 0,60), um der gebotenen Innenentwick-

lung bzw. Nachverdichtung der bestehenden Baugebiete Rechnung zutragen. Im Rahmen der 7.
Anderung des Bebauungsplans wurde, wiederum fuir den gesamten Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes von 1990, die zuldssige GRZ Il auf 0,60 erhoht sowie eine Nachverdichtung durch

ein zusétzliches Wohnhaus erméglicht. Die 8. Anderung schuff ein Nachverdichtungspotenzial

indem ein erdgeschossiger Anbau mit Pultdach an einem Reihenendhaus errichtet werden kann.

Im Rahmen der 9. Anderung des Bebauungsplans wurde in den riickwértigen Gartenbereichen

Baurecht fur zwei weitere Wohngebaude geschaffen.

Ein beim Landratsamt Firstenfeldbruck eingereichter Bauantrag (Fassung 16.08.2024) wurde mit
Schreiben vom 17.01.2025 als nicht genehmigungsfahig zuriickgewiesen, da die festgesetzten |
rickwartigen Baugrenzen zu umfangreich Uberschritten werden wiirden (ca. 3,76 m) und dies
offenbar dem Planungswillen der Gemeinde widerspréache. Daraufhin stellten die Bauwerber mit
E-Mail vom 22.01.2025 einen Antrag auf Anderung des Bebauungsplans. Diesem Antrag stimmte [
der Gemeinderat in seiner 6ffentlichen Sitzung am 04.02.2025 zu und beschloss die 10. Anderung |
des gegenstandlichen Bebauungsplans. Im Wesentlichen sollen die Giberbaubaren Flachen auf |
FI.-Nr. 2725/9 nach Siidosten erweitert werden, wodurch ein weiteres Wohngebaude mit Doppel-

garage ermdglicht wird. Zudem sollen einige Festsetzungen zur baulichen Gestaltung des rechts-
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Gemeinde Mammendorf 10. Anderung des Bebauungsplans ,Grottenstrafe,
Michael-Aumdller-Strafie und sudlich der Schulstralle”

verbindlichen Bebauungsplans innerhalb des Geltungsbereichs der 10. Anderung ersetzt werden.

Der seit 05.08.1981 rechtswirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Mammendorf i.d.F. vom
26.06.1981 wurde von der Regierung von Oberbayern mit Bescheid vom 11.03.1981 (Nr. 420-
6101 FFB 16-1/80) genehmigt. Inzwischen wurde er 33-fach gedndert und mehrfach berichtigt.
Der Geltungsbereich der vorliegenden 10. Anderung des Bebauungsplans ,Grottenstrale, Mi-
chael-Aumuller-Strafie und sudlich der SchulstralRe” ist im Flachennutzungsplan als ,Allgemeines
Wohngebiet* (WA) dargestellt, somit ist keine Anderung bzw. Anpassung des Flachennutzungs-
planes erforderlich.

3. Planungsziele

Ziel und Zweck der vorliegenden 10. Anderung des Bebauungsplans ,GrottenstralRe, Michael-
Aumdiller-Straf’e und sudlich der Schulstralle® ist es, auf der neu vermessenen FI.Nr. 2725/9
(Grottenstralle 24) im ehemals riickwéartigen Gartenbereich der FI.-Nr. 2725/1 nach Abbruch der
bestehenden Doppelgarage zusétzliches Baurecht fur ein Wohngebdude mit Doppelgarage zu
schaffen. Die Antragsteller beantragten hierfir, die festgesetzten Baugrenzen um 5,0 m entspre-
chend des vorgelegten Bauantrages im Sudosten zu erweitern. Fir das bestehende Wohngebau-
de soll an der Grottenstrale auf FI.-Nr. 2725/1 eine neue Doppelgarage errichtet werden.

Zudem soll ermdglicht werden, dass die Baugrenzen um bis zu 2,0 m durch Terrassen mit Uber-
dachungen Uberschritten werden kénnen.

Die Erschliefung des neuen riickwartigen Wohnhauses erfolgt tiber eine 4,0 m breite private Zu-
fahrt (Teilflache der FI.-Nr. 2725/9).

Die Gemeinde folgt dem Grundsatz des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden (§ 1a Abs. 2
BauGB) sowie der gebotenen Nachverdichtung bestehender Baugebiete und kann so einen Bei-
trag zur Entspannung der Wohnungsknappheit im Grotraum Minchen leisten.

4. Festsetzungen und Hinweise
Die Art der Nutzung bleibt wie im umliegenden Planungsbereich ,Aligemeines Wohngebiet® (WA).

Als Mal} der Nutzung wird, wie im gesamten Geltungsbereich des rechtsverbindlichen Bebau-
ungsplans, eine maximale GRZ | von 0,30, eine maximale GRZ Il von 0,60 sowie eine maximale
GFZ von 0,60 in Verbindung mit héchstzuldssig 2 Vollgeschossen beibehalten. Diese unveran-
derten Werte werden aus Griinden der leichteren Lesbarkeit in Plan und textlichen Festsetzungen
nochmals aufgefihrt.

Die Uberbaubaren Flachen werden in stiddstlicher Richtung entsprechend des vorliegenden Bau-
werberantrages vom 16.08.2024 erweitert. Zusétzlich werden Uberschreitungen der Baugrenzen
um bis zu 2,0 m durch Terrassen mit Uberdachungen zugelassen.

Als Ersatz fiir die bestehende Doppelgarage ist an der Grottenstralie auf FI.-Nr. 2725/1 eine neue
Doppelgarage geplant, die Uber eine private Zufahrt (Teilflache der Fl.-Nr. 2725/9) von Nordosten
angefahren wird. Die Festsetzungen des einfachen Bebauungsplans der Gemeinde Mammendorf
~Stellplatze, Garagen/Carports, Nebengebaude und Einfriedungen® i.d.F. vom 28.07.2020 sind
hierbei einzuhalten.

Neu aufgenommen werden Hinweise zur Energieversorgung, zum Klimaschutz sowie zur
Wasserver- und Entsorgung.

5. Technische Versorgung / Entsorgung

Die Wasserversorgung erfolgt (iber die Gemeinde Mammendorf. Léschwasser wird durch die
Bereitstellung der 6ffentlichen Trinkwasserversorgung sichergestellt.

Die Stromversorgung erfolgt Uber das bestehende Netz der Stadtwerke Firstenfeldbruck.
Die Fernmeldeversorgung kann (iber das vorhandene Netz der Deutschen Telekom erfolgen.
Die Abwasserentsorgung erfolgt im Mischsystem Uber die Gemeinde Mammendorf.

Die Millentsorgung erfolgt zentral Uber den Landkreis Furstenfeldbruck (Abfallwirtschafts-
betrieb).
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Gemeinde Mammendorf 10. Anderung des Bebauungsplans ,Grottenstralle,
Michael-Aumdller-Strafte und siidlich der Schulstrale”

6. Wasserwirtschaft

Die geplante Bebauung liegt auerhalb des nérdlich festgesetzten Uberschwemmungsgebietes.
Im Anderungsbereich ist dennoch mit hohem Grundwasserstand zu rechnen, daher sind bau-
liche Anlagen durch geeigntete Ma3nahmen zu schitzen (z.B. Keller als ,weil3e Wanne®, dicht bis
Oberkante Lichtschachte ausfuhren).

Bei Starkregenereignissen ist gemaf der u.a. Standortauskunft des UmweltAtlas Bayern im
Bereich der Grottenstrafle mit einem ,maRigen Abfluss® potentieller FlieRwege zu rechnen.
Betroffene Gebaude sollen daher hochwasserangepasst errichtet werden.
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7. Altlasten

Im Altlastenkataster des Landratsamtes Flrstenfeldbruck sind im Planungsgebiet keine Ver-
dachtsflachen bekannt (d.h. Béden, die erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sein
kénnten). Die Erfassung der Altstandorte im Landkreis Firstenfeldbruck ist jedoch noch nicht
abgeschlossen.

8. Verfahren

Das Bauleitplanverfahren wird im beschleunigten Verfahren gemaR § 13a BauGB durchgefihrt,
da es sich um eine Neu-Uberplanung von bereits im Rahmen eines Bebauungsplans Uberplanter
Flachen bzw. eine Nachverdichtung handeit. Die festgesetzte zuldssige Grundflache liegt deutlich
unter 20.000 m2. Da durch die Anderung des Bebauungsplans keine Vorhaben zuléssig werden,
die einer Pflicht zur Durchflhrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung gem. UVPG unterliegen,
ist eine aligemeine Vorpriifung nicht erforderiich.

Es bestehen keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b
BauGB genannten Schutzglter oder dass bei der vorliegenden Planung Pflichten zur Vermeidung
oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 BImSchG zu beach-
ten sind. Somit ist gemaR § 13a Abs. 2 Nr. 1 und 4 BauGB ein Umweltbericht nach § 2a BauGB
nicht erforderlich. Entsprechend § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB ist kein Ausgleich erforderlich, da der
Zulassigkeitsmafstab nicht wesentlich verandert wird und ein Eingriff bereits vor der planerischen
Entscheidung zuléssig war (Innenbereich).

Mammendorf, den Zh, Okt, 2;[__325
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Erster Birgermeister |-
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