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1. Praambel

Die Gemeinde Althegnenberg erlasst gemaf § 1 Abs. 8, § 2
Abs. 1 sowie §§ 9 und 10 i.V.m. § 13 des Baugesetzbuches -
BauGB- i.d.F. der Bek. der Neufassung vom 03.11.2017 (BGBI. |
S. 3634), Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern
— GO - i.d.F. der Bek. vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796), zuletzt
geandert durch § 2 Abs. 3 des Gesetzes vom 15.05.2018 (GVBI.
S. 260), und Art. 81 der Bayerischen Bauordnung —BayBO - i.d.F.
der Bek. vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588), zuletzt geandert durch
§ 2 des Gesetzes vom 12.07.2017 (GVBI. S. 375), der
Verordnung iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke -
BauNVO- i.d.F. der Bek. der Neufassung vom 21.11.2017 (BGBI.

| S. 3786), die 5. I'inderung des Bebauungsplanes ,,Mieswiesen
und Point“ als

Satzung
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2. Festsetzungen durch Text:

Die textlichen Festsetzungen des rechtskréftigen Bebauungsplanes
,Mieswiesen und Point* samt 1. bis 4. Anderung werden fiir den
Gesamtgeltungsbereich wie folgt erganzt:

1. Es sind Gebdude mit max. zwei Vollgeschossen zulissig.

2. Bei Gebauden mit Erd- und Dachgeschoss betrigt die max.
Wandhohe 3,50 m (beim Gebiude fiir die Feuerwehr 4,50 m).
Fur diese Gebdude sind Satteldsicher mit einer Dachneigung
von 45° — 52° (beim Gebiaude fiir die Feuerwehr 35° — 42°)
zuldssig.

3. Bei zweigeschossigen Gebiuden betridgt die max. Wandhdhe
6,00 m. Fiir diese Geb&dude sind Sattel- und Walmdzicher mit
einer Dachneigung von 22°- 38° zulassig.

4. Unterer Bezugspunkt fiir die Bestimmung der Wandhéhe ist
jeweils der héchste Punkt des natiirlichen Gelindes auf dem
Baugrundstiick.

5. Die bisherige Festsetzung einer GFZ (0,35) entfallt.

6. Die festgesetzte GRZ (0,23) darf um max. 10% fiir Terrassen
uberschritten werden.

Alle lbrigen textlichen und zeichnerischen Festsetzungen des
rechtskraftigen Bebauungsplanes ,,Miegwiesen und Point“ samt der 1. bis
4, ff\nderung bleiben durch diese 5. Anderung unveréndert und gelten
weiterhin.
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3. Begriindung:

zur 5. l"\nderung des Bebauungsplanes ,Mieswiesen und
Point“ der Gemeinde Althegnenberg, Verwaltungsgemeinschaft
Mammendorf

3.1  Entwurfsverfasser:

Verwaltungsgemeinschaft Mammendorf
-Bauverwaltung-

3.2 Planungsrechtliche Voraussetzungen:

Die Gemeinde Althegnenberg besitzt einen wirksamen
Flachennutzungsplan samt 11 Anderungen. Der Bebauungsplan
.Mieswiesen und Point* einschlieRlich dieser 5. Anderung sind
aus dem Flachennutzungsplan entwickelt bzw. abgeleitet.

3.3  Anlass, Ziel und Zweck der Planung:

Der urspriingliche Bebauungsplan aus dem Jahre 1989 lieRt nur
eine Bebauung mit einem Voligeschoss sowie steilen
Satteldachern zu.

Durch eine 4. Anderung des Bebauungsplanes im Jahre 2011
wurden zusétzlich auch zweigeschossige Walmdachgebiude mit
einer Wandhohe von 6,0 m und einer Dachneigung von 22° — 35°
zugelassen.

Durch die gegensténdliche 5. Anderung sollen nun bei
zweigeschossigen Gebduden neben Walmdachern auch
Satteldachern zugelassen werden.

Sofern sich bei der Umsetzung eines Gebiudes mit Erd- und

Dachgeschoss rechnerisch ein zweites Vollgeschoss ermittelt,
soll auch dieses ermdglicht werden.
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Die bisher festgesetzte GFZ von 0,35 entfallt ersatzlos, nachdem
das Mal der baulichen Nutzung durch die GRZ sowie die Zahl
der Vollgeschosse und auch die Wandhdhen hinreichend
bestimmt ist. Zudem stellt dies auch eine Anpassung an andere
Bebauungsplane im Gemeindebereich dar.

Sofern die zuldssige GRZ (0,23) und eine Bebauung mit zwei
Vollgeschossen ausgeschépft werden, errechnet sich eine max.
GFZ von 0,46.

Bei der Anrechnung von Terrassen wird eine Uberschreitung der
GRZ um max. 10% zugelassen.

Die  Anderungen sollen den Bauherrn  zusétzliche
Gestaltungsméglichkeiten einrdumen und insbesondere die
aktuell gebotene Schaffung von Wohnraum fordern bzw.
erleichtern. Zudem dienen sie der Nachverdichtung und damit
dem sparsamen Umgang mit Grund und Boden.

Nachdem bereits zweigeschossige Walmdachgebdude méglich
waren, ist die Zulassung dieser Gebaude auch mit Satteldichern
aus ortsplanerischer und nachbarrechtlicher Sicht zu vertreten
und flhrt zu keinen negativen Auswirkungen auf das Ortsbild.

3.4  Verfahren:
Die Gemeinde fiihrt ein vereinfachtes Verfahren nach § 13 i.V.m.
§ 3 Abs. 2 BauGB durch, da die Anderung den planerischen
Grundgedanken und damit auch die Grundziige der Planung
nicht berihrt.

Von einer Umweltpriifung samt Umweltbericht wird gemall § 13
Abs. 3 BauGB abgesehen.

3.5 Plandaten und Unterschriften:

bivem: PRap

......................................

Paul Dosch
Bauverwaltung Erster Blirgermeister
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4.1

4.2

4.3

Verfahrenshinweise

Der Gemeinderat Althegnenberg hat in der Sitzung vom
07.06.2018 die 5. Anderung des Bebauungsplanes
beschlossen. Der Anderungsbeschluss wurde am 13.02.2019
ortsliblich bekannt gemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).

Der Entwurf der 5. ff\nderung des Bebauungsplanes i. d.
Fassung vom 01.02.2019 wurde mit der Begriindung gemaR §
13i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB vom 21.02.2019 bis 25.03.2019 in
der  Gemeindekanzlei Althegnenberg und in  der
Verwaltungsgemeinschaft Mammendorf &ffentlich ausgelegt.
Wéhrend dieser Zeit konnten Stellungnahmen abgegeben
werden.

Die Gemeinde Althegnenberg hat mit Beschluss des
Gemeinderates vom 11.04.2019 die 5. Anderung des
Bebauungsplanes ,Mieswiesen und Point" gemal § 10 Abs. 1
BauGB als Satzung beschlossen.

Althegnenberg, den 0.6. Juni 2019

Paul Dosch
Erster Blirgermeister
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4.4

Der Beschluss der Gemeinde Althegnenberg iiber die
Bebauungsplananderung ist am (5. Juni 2019 ortsliblich
bekannt gemacht worden (§10 Abs. 3 Satz 1 BauGB). Die
Bebauungsplan-Anderung ist damit nach § 10 Abs. 3 Satz 4
BauGB in Kraft getreten. Auf die Rechtswirkungen des § 44
Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und § 215 Abs. 1
BauGB wurde hingewiesen. Die Bebauungsplanénderung mit
Begrindung liegt bei der Verwaltungsgemeinschaft
Mammendorf und in der Gemeindekanzlei Althegnenberg
wahrend der allgemeinen Dienststunden zu jedermanns Einsicht
bereit; Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben.

Althegnenberg, den 0.6. Juni 2019

..........................................

Paul Dosch
Erster Blirgermeister
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