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OAS ,Sudlicher Ortsrand von Haspelmoor*

Gemeinde Hattenhofen
Praambel

Die Gemeinde Hattenhofen erldasst gemaR § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und 3 des
Baugesetzbuches - BauGB- i.d.F. der Bekanntmachung der Neufassung vom
03.11.2017 (BGBL. | S.3634) und Art.23 der Gemeindeverordnung fiir den
Freistaat Bayern—GO- i.d.F. der Bekanntmachung vom 22.08.1998
(GVBL.S 796), zuletzt gedndert durch Art.17 a Abs. 2 des Gesetzes vom
13.12.2016, sowie des Bayerischen Naturschutzgesetzes — BayNatSchG —
(BayRS 791-1-1-U)

diese Ortsabrundungssatzung fur den Bereich

, oudlicher Ortsrand von Haspelmoor*

A. Festsetzungen

A 1. Geltungsbereich

Die Satzung gilt fur die in der Planzeichnung gekennzeichneten
Flurstiicke 769/4, 769/15, 770/2, 770/4, 770/5, Teilfliche 770/6 ,
770/8 und 770/9 der Gemarkung Hattenhofen

A 2. Innenbereich

Gemall § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB werden die unter § 1 Geltungsbereich
dieser Satzung aufgelisteten Flurstiicke und Flurstiickteilflachen in
den Innenbereich einbezogen. Wegen der teilweisen Uberplanung des
Innenbereiches wird der Satzung auch § 34 Abs. 4 Nr.1 BauGB
zugrunde gelegt.

A 3. Abstandsflachen

Fir die Abstandsflachen gelten die Vorschriften der Bayerischen
Bauordnung BayBO.
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A 4. zulassige Geschosse, Grundfliche GR
Es sind Gebaude mit E+D zulassig.
Die GR fiir Hauptgebdude betrdgt max. 130 m2.
Gebdudemittige Zwerchgiebel sind zuldssig.
A5, Dachform ,Dachneigung
Die jeweils gleiche Dachform fiir Haupt-und Nebengeb&dude wird als
Satteldach mit 43-48 Grad Dachneigung festgesetzt.
A 6.  Bebaubarkeit, planungsrechtliche Zulassigkeit
Im Ubrigen richtet sich die Bebauung der unter A.1 genannten Grund-
stiicke und Teilgrundstiicke nach § 34 BauGB.
A 7. Inkrafttreten
Vorstehende Satzung tritt mit der Bekanntmachung in Kraft.
B. Hinweise
B 1. Immissionsschutz

Durch die Bewirtschaftung der angrenzenden und umliegenden
landwirtschaftlichen Flachen und Nutzung der StraRen im bewohnten
Gebiet durch landwirtschaftliche Fahrzeuge, kann es auch bei ordnungs-
gemaRer Bewirtschaftung der Flachen, insbesondere zur Erntezeit, zu
unvermeidbaren Geruchs-, Staub- und Lirmemissionen, zu Behinderung
auf den StraRen und Verschmutzung der Fahrbahnen kommen, die in be-
wohnten Gebieten nicht lblich sind. Auf die von der 6stlich gelegenen
Kreisstrae sowie den vom nérdlich des Geltungsbereiches gelege-
nen Bahnbetrieb ausgehenden Emissionen mit einer Uberschreitung der
Orientierungswerte nach DIN (60dB(A)tagsiiber und 50dB(A)nachts) von
max. 5 db(A) nachts wird hingewiesen. Die Grenzwerte der 16.BImSchV
(64 db(A) tags und 54 db(A) nachts) werden, unter der Annahme, dass die
im Geltungsbereich ausgewiesene Fliche als Mischgebiet eingestuft ist,
jedoch nur um 1 dB(A) tiberschritten. Den angegebenen Werten liegen die
von der Gemeinde im Mai 2012 fiir den Bereich der FI.Stck.Nummer 197
und 198/17 siidlich der Bahnlinie sowie im April 2019 fiir den Bereich des
Neubaugebietes ,,Haspelmoor-Ost” beauftragten schalltechnischen Unter-
suchungen zugrunde. Die sog. Isophonenkarten aus der Untersuchung von
2012 zeigen fiir den gegenstédndlichen Bereich fiir einen Prognosefall im




OAS “Stidlicher Bereich von Haspelmoor” Fassung vom 17.03.2020 Seite 4 von 9

Jahr 2025 eine Gesamtlarmbelastung von max. 55 — 60 db(A). Es bleibt der
Genehmigungsbehdrde vorbehalten, im Rahmen des Baugenehmigungs-
verfahrens zusatzliche Nachweise wie z.B. Lairmschutzfenster zu for-

dern. Bei Bauvorhaben sind bei Bedarf geforderte LirmschutzmaRnah-
men umzusetzen.

B 2. Wasserrechtliche MaBnahmen

B 2.1 Niederschlagswasser wird liber den gemeindlichen Mischwasser-
Kanal abgeleitet.

B 2.2 Fir die erlaubnisfreie Versickerung von gesammeltem Niederschlags-
wasser sind die Anforderungen der ,Verordnung liber die erlaubnis-
freie,schadlose Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser”
(NWFreiV) und die entsprechenden Technischen Regeln (TRENGW)
vom 17.12.2008 (AIIMBL.Nr. 1/2009 S.4) zu beachten. Ist die NWFreiV
nicht anwendbar, ist ein wasserrechtliches Verfahren durchzu-
fiihren. Die Unterlagen sind rechtzeitig vor Beginn der MaRBnahme
beim LRA FFB einzureichen.

B 3. Bodenschutz
Eine Versiegelung der Geldndeoberflache ist gemaR Bekanntmachung
im MABI Nr.10/1985 S. 279 , Erhaltung der Versickerungsfihigkeit von

Flachen” soweit moglich zu vermeiden. Zufahrten und Stellplitze sind
zur Verminderung der Versiegelung nur mit versickerungsfahigen Bela-
gen zulassig.

B 4. Denkmalschutz
In der Bodendenkmalliste im Planungsbereich sind keine Bodendenkmaéler
eingetragen.
Bei unvermuteten Bodenfunden (z.B. Mauerresten, Scherben, Knochen)
ist der Fundort sowie der Fund selbst unverandert zu belassen und der

Unteren Denkmalschutzbehérde am LRA FFB unverziiglich anzuzeigen.

Denkmalpfleqge Art.8 Abs.1 BayDSchG :

Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziiglich der Unteren
Denkmalschutzbehorde oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzu-
zeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentiimer und der Besitzer
des Grundstlickes, sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu
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dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die

Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten teil, so wird er durch die Anzeige
an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Denkmalpflege Art:8 Abs.2 BayDSch@G :

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf einer
Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere
Denkmalschutzbehérde die Gegenstande freigibt oder die Fortsetzung der
Arbeiten gestattet. Zu verstandigen ist das zustandige Landesamt fiir
Denkmalpflege Miinchen oder die zustandige Untere Denkmalschutzbehérde.
Der Bestand an Bodendenkmalern ist nicht statisch und kann sich daher auch
im Planungsgebiet andern. Die aktuelle Denkmalausweisung bietet der
Bayerische Denkmalatlas.

B 5. Abfallentsorgung

Anwohner, deren Grundstiicke nicht oder nur unter erheblichen Schwie-
rigkeiten bzw. ohne ausreichende Méglichkeit angefahren werden
kdnnen, missen ihre AbfallgeféBe selbst zur néchsten

vom Abfuhrfahrzeug ordnungsgeman anfahrbaren 6ffentlichen
Verkehrsflache bringen (§ 15 Abs.5.1. der Abfallwirtschaftssatzung des
Landkreises Furstenfeldbruck)

C. Begriindung

C 1.Bestand

Die bebauten Flurstlicke im Geltungsbereich der OAS ,Sudlicher Ortsrand von
Haspelmoor” der Gemarkung Hattenhofen sind mit zulassigerweise
errichteten Wohngebauden mit Nebengeb&uden bebaut.

Planungsziel der Gemeinde ist die Abgrenzung einer zusammenhéngenden
Innenbereichsflache im stiddstlichen Bereich der BahnhofstraRRe in
Haspelmoor. Der bereits im Zusammenhang bebaute Bereich wird abgerundet
und in gradliniger, stdlicher Verlangerung der stlichen Grenzen der
Flurstiicke 769/4 und 770/2 wird eine Teilflache des Flurstiickes 770/8 der
Gemarkung Hattenhofen in den Innenbereich mit einbezogen, um hier ein
Bauvorhaben in unmittelbarem
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Anschluss an den vorhandenen Baubestand zu ermdglichen. Die
ErschlieBung hierflr erfolgt Uber das Grundstiick 770/9 durch privatrechtliche
Sicherung oder Verschmelzung der Flachen.

C 2. Planungsrechtliche Voraussetzungen

Die in dieser Satzung unter § 1 A. 1 aufgelisteten Flurstiicke und
Flurstlicksteilflachen werden gemaR § 34 Abs.4 Nr. 3 BauGB in den
Innenbereich einbezogen. Wegen der dadurch teilweisen Uberplanung
des Innenbereiches wird der Satzung gleichzeitig, zusatzlich zu § 34 Abs.

4 Nr.3 BauGB, auch der§ 34 Abs. 4 Nr.1 BauGB zugrunde gelegt.
Der Planungsbereich der OAS, auch der stidliche Bereich, welcher im
wirksamen FNP als Flache fiir die Landwirtschaft dargestellt ist, ist mit
zuléssigerweise errichteten Wohn- und Nebengeb&uden bebaut und durch
diese Bebauung bereits entsprechend gepragt. Zur Vermeidung von
zusétzlicher Versiegelung, z.B. durch Ausweisung neuer Baugebiete, ist die
Gemeinde bereit, zusétzliches Baurecht in Form von Innenbereichs-
verdichtungen zu schaffen.

Der bebaute Ortszusammenhang endet mit der bereits vorhandenen
Bebauung. Die Gemeinde Hattenhofen plant durch den Erlass einer
Ortsabrundungssatzung zur Nachverdichtung im Innenbereich zusatzliches
Baurecht auf diesen Grundstlicken und durch Einbezug der bisher im
wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Hattenhofen als Flachen fir
die Landwirtschaft enthaltenen Grundstiicksflachen 770/9 und 770/8 in den
Innenbereich fiir Wohnhauserweiterungen und weitere Wohngeb&ude mit
Garagen zu schaffen.

Die méglichen Bauvorhaben, Gebaudeerweiterungen, Wohngeb&aude mit
Garagen- und Nebengebauden, stellen aufgrund inrer Eigenart, GréBRe, Nut-
zung und ErschlieBung eine angemessene Weiterentwicklung der
bestehenden értlichen Bebauung innerhalb des im Zusammenhang bebauten
Ortsteiles dar.

Das nun geplante Wohngebaude soll so situiert werden, dass es sich
weitmdglichst am vorhandenen Gebaudebestand orientiert und sich in
AusmaB und Héhenentwicklung nach den bereits vorhandenen Gebauden
richtet. Die Anbauverbotszone von 15 m zur &stlich gelegenen KreisstraBe
wird eingehalten.
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C.3 Darstellung im Flachennutzungsplan (FNP)
Die Uberplante Flache der OAS ist im wirksamen Flachennutzungsplan (FNP)
der Gemeinde Hattenhofen, Fassung vom 11.03.83, wirksam ab 29.06.83, im
nordlichen Bereich als Mischgebiet dargestellt. Der sldliche Planungsbereich,
Flurstlicke 770/9 und 770/8 ist im wirksamen FNP als Flache fiir die
Landwirtschaft ausgewiesen. Bei der in der Gemeinde Hattenhofen
anstehenden Anderung des Flachennutzungsplanes wird eine entsprechende
Anpassung erfolgen.
Ein Landschaftsplan fiir den Ortsbereich Hattenhofen liegt nicht vor.
Im Planungsbereich sind weder Biotopflachen noch Bodendenkmaler
ausgewiesen, ein Umweltbericht liegt fir den Gemeindebereich Hattenhofen
nicht vor.

C.4 Erlauterung zur baulichen Nutzung der angrenzenden Bereiche.
Der angrenzende Bereich zur geplanten Erweiterung des Innenbereiches
ist in offener Bauweise, wie auch der Bereich der jetzt geplanten Erweiterung,
mit Wohn-und Nebengebauden bebaut.

C.5 Erschliessung

Die Flurstlicke 770/9 und 770/8 werden verschmolzen.

Die ErschlieBung fir das riickwartige neue Wohngebaude erfolgt iiber das
bestehende Grundstiick von der Bahnhofstrasse aus. Die Abwasserbeseiti-
gung erfolgt durch den Anschluss an das gemeindliche Mischkanalsystem mit
zentraler Klaranlage. Die Versorgung mit Trink-und Brauchwasser erfolgt iiber
den Anschluss an die Wasserversorgung des Zweckverbandes zur Wasser-
versorgung der Adelburggruppe. Die Versorgung mit Elektro-und Kommunika-
tionsleitungen ist gesichert. Die Hinweise des Stromversorgers zum Abstand
zwischen Bepflanzung und Leitungstrassen sind im Bauvollzug zu beriick-
sichtigen. Die unterirdische Stromleitung im 6stlichen Bereich des FI.St.770/8
ist vor Bebauung vom Bayernwerk zu verlegen.

C 6._Mass der baulichen Nutzung

Durch die Festsetzung der zusétzlich zulassigen Baukdrper in die bereits
bestehende Bebauung wird das Gebiet nur eine unwesentliche Anderung
erfahren. Das Ausmaf der geplanten Gebaude orientiert sich am beste-
henden Einfamilienhaus und den vorhandenen Nebengebiuden auf
Flurstiick 770/9.

Die zulassige Grundflache GR wird gemas Pkt. A. 4 mit max.130 m2
begrenzt.
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C 7. Gestaltung des Gebaudes und Hohenlage

C 8.

C.8.

Nach den Festsetzungen sind Wohngebaude mit E+D mit Satteldach und
gebaudemittigem Zwerchgiebel zuldssig. Das Garagengebaude ist als

1- geschossiges Gebaude mit an das Wohngebaude angeglichener
Dachneigung zuléssig. Die Héhenlage des Hauptgebaudes sowie des
Garagengebaudes orientiert sich an der Hoéhenlage der bestehenden
Bebauung. Bei Erstellung von Bauvorhaben ist hinsichtlich haufiger werdender
Extremwetterereignisse auf entsprechende Ausfiihrung durch angepasste
Bauweise zu achten.

Grlinordnung
Bei einer Einbeziehung bisheriger AuBenbereichsflachen in eine Ortsab-

rundungssatzung ist nach § 34 Abs. 5Satz4 i.V.m. § 1 a Abs. 3 BauGB
die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung anzuwenden.

1 Bewertung der Auswirkung des Vorhabens auf die Umwelt (Eingriffsschwere)

Fur das Gebiet ist zusdtzliche Bebauung mit einem Einfamilienhaus mit
Garagengebaude vorgesehen. Wegen des nur geringfiigigen Eingriffes in
Natur und Landschaft wird nach Riicksprache und in Abstimmung mit der Unteren
Naturschutzbehdrde im LRA FFB auf die Festlegung von
Kompensationsfaktoren verzichtet.
Anstelle dessen wird als AusgleichsmaRnahme die Pflanzung von 4 Stiick heimischen
Laubbdaumen 2. Ordnung, wie z.B. Feldahorn, Hainbuche, alternativ Obstbiume z.B.
Apfel, Zwetschge, mindestens Halb- oder Hochstamm, angeordnet.
Die gepflanzten Baume sind zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Mit der Erbringung der geplanten AusgleichsmaRnahmen, ist ein Ausgleich
zu dem Eingriff durch die geplante BaumaRnahme geschaffen.
Weitere MaRnahmen sind nicht erforderlich.

“BAYIN
Hattenhofenz Aug. 2020 /\\'\? y/'/'fif’.‘“\
e ‘»‘3,&
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/F/ranz Ro/zller

Erster Blirgermeister
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D. Verfahrensvermerke

1. Der Gemeinderat Hattenhofen hat in der Sitzung vom 21.05.2019 den Erlass einer
Ortsabrundungssatzung gem. § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr.1 und Nr. 3 BauGB fiir den
Bereich ,Stidlicher Ortrand von Haspelmoor” beschlossen.

2. Der Entwurf der Satzung i.d.F. vom 08.10.2019 wurde gem. § 34 Abs. 6 i.V.m. § 13
und § 3 Abs. 2 BauGB vom 09.01.2020 bis 10.02.2020 in der Gemeindekanzlei
Hattenhofen und in der Verwaltungsgemeinschaft Mammendorf 6ffentlich ausgelegt
und den Tragern offentlicher Belange zur Stellungnahme vorgelegt. Wahrend der
Auslegungsfrist konnten Stellungnahmen abgegeben werden.

3. Die Gemeinde Hattenhofen hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 17.03.2020
die Ortsabrundungssatzung fiir den Bereich ,Siidlicher Ortsrand von Haspelmoor” als
Satzung beschlossen (§ 34 Abs. 4 BauGB).

ﬁtt,e,nhgierydje 28/51.5«'1 2020

7 .,
/F?anzﬂa/beller

Erster Birgermeister

Satz 2 i.V.m. § 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB). Die Ortsabrundungssatzung ist damit nach §
10 Abs. 3 Satz 4 BauGB in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1
und 2 sowie Abs. 4 BauGB und des § 215 BauGB wurde hingewiesen. Die
Ortsabrundungssatzung liegt in der Gemeindekanzlei Hattenhofen und in der
Verwaltungsgemeinschaft Mammendorf wihrend der allgemeinen Dienststunden zu
jedermanns Einsicht bereit; Gber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben.
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Hinweise
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[ | Srassenverkehrsfiachen

Hursticksnummer

—, Bemassung (Meter)

@ Bestehendes Hauptgebaude
N mit Hausnummer

gy Bestehende Grundstucksgrenze

G——g  aufzuhebende Grundstiicksgr.

" / LAGEPLAN mit UMGRIFF der OAS M 1:1000

7S Anbauverbot an Kreissirasse

D. Zeichnerischer Teil

mit Festsefzungen durch Planzeichen

ORTSABRUNDUNGS-
SATZUNG

" SUDLICHER ORTSRAND von HASPELMOOR *

GEMEINDE HATTENHOFEN

flr die Flurstlicke 76915 , 769/4 , 770f2 770/4, 770/5 . TFL 770/9

/\ TFL 770/8 , 770/6 der Gemarkung Hattenhofen

MCHAR. BERNH PUTKE
DOFFSTRASSE 17
STAND 082000 o poleogncs

der GDE Hattenhofen

A Festsetzung durch Planzeichen

I Geltungsbereich

B | PRVATE
|| | GRUNFLACHE

. zu pllanzende Baume

. 20 erhaftende Baume

Auszug a.d. wirksamen FLNP
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