8. Anderung
Bebauungsplan ,,Ortsmitte, Friedensweg/Zum Seefeld"

GEMEINDE MAMMENDORF
Verwaltungsgemeinschaft Mammendorf

Landkreis FUrstenfeldbruck

\ Satzungspraambel

Die Gemeinde Mammendorf erléBt, gemdaB § 1 Abs. 8, § 2 Abs. 1 sowie §§ 9, 10 in Verbindung mit § 13a
des Baugesetzbuches -BauGB- i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634} zuletzt
gedindert durch Art. 2 des Gesetzes vom 08.08.2020 (BGBI. | S. 1728), Art. 23 der Gemeindeordnung fUr
den Freistaat Bayern -GO- i.d.F. der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796), Art. 6 Abs. 5 Satz 2
und Art. 81 der Bayerischen Bauordnung -BayBO- i.d.F. der Bek. vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588) zuletzt
gedndert durch § 1 des Gesetzes vom 23.12.2020 (GVBI. S. 663), der Verordnung Uber die bauliche
Nutzung der GrundstUcke -BauNVO- i.d.F. der Bek. der Neufassung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786) und
der Planzeichenverordnung 1990 -PlanzV 90- i.d.F. der Bekanntmachung. vom 18.12.1990 (BGBI. | S 58),
diese 8. Anderung des Bebauungsplanes als Satzung.
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B FESTSETZUNGEN

1.0 Zuldssigkeit eines Flachdaches (FD) auf FI.Nr. 90/3

11 Zuséatzlich zum festgesetzten Walm- und Satteldach wird bei dem Gebaude der Alten Volksschule
auf der Flurnummer 90/3 auch ein Flachdach bei den Anbauten zugelassen.

2.0 Verschiebung der Baugrenze auf FI.Nr. 90/3

21 Der Abstand der Baugrenze an der Nordwestseite zum Gebaudes (Alte Volksschule) auf der Flur-
nummer 90/3 wird von 4,20 m auf 4,50 m vergréert.

3.0 Flachen von Garagen und Stellpldatzen in Vollgeschossen

3.1 Bei den beiden WA-Gebieten sind die Flachen von Garagen und Stellplatzen in Vollgeschossen
bei der Ermittlung der Geschossflachen geman § 21 a, Abs. 4, Nr. 3 BauNVO nicht mitzurechnen.

4.0 Grinordnung und Sonstiges

4.1 Entlang der Augsburger Straf3e (B2) werden vier zusatzliche Baume festgesetzt, welche jedoch auf
die Festsetzung Ziffer 8c des rechtsverbindlichen B-Planes (je 200 m? nicht Uberbauter
Grundstticksflache ist mind. ein Baum mit einer Héhe von 3 m, 2. Wuchsordnung zu pflanzen)
anrechenbar sind.

42 Das Grundstuick FI.Nr. 88 erhait eine Ein- und Ausfaht von der Augsburger Stralle (B2).

5.0 Rechtskriftiger Bebauungsplan

51 Dieser Bebauungsplan ersetzt mit seiner gednderten Planzeichnung und seinen geénderten
Festsetzungen zum Teil den bisherigen Bebauungsplan ,Ortsmitte, Friedensweg / Zum Seefeld®
mit der 1. bis 7. Anderung.

Im Gbrigen gelten die Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes fort.

52 Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) gilt der Art. 6 Abs. 5 Satz 2 BayBO i.d.F. der Bekanntmachung
vom 14.07.2007, die zuletzt durch § 1 des Gesetzes vom 23.12.2020 geéndert worden ist. Somit gilt
fur diesen Bereich des Bebauungsplans, wegen der stadtebaulichen Satzung der Gemeinde Mammen-
dorf vom 26.01.2021, ein abweichendes MaR der Tiefe der Abstandsflachen.
Ausgenommen bleiben die festgesetzten Unterschreitungen nach B 3.2 der 7. Anderung und die
Bereiche der Flachen fiir den Gemeinbedarf, wo durch Baugrenzen Auflenwande zugelassen
werden, vor denen Abstandsflachen geringerer Tiefe als nach Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO liegen.

5.3 Fur die Bereiche der Flachen fir den Gemeindbedarf (FI&fGb) gilt nach wie vor, dass mit Einhaltung
der Baugrenzen die aktuell gultigen Abstandsflachen auch eingehalten sind.
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VERFAHRENSVERMERKE

Der Gemeinderat Mammendorf hat in seiner Sitzung am 26.05.2020

die 8. Anderung des Bebauungsplanes ,Ortsmitte, Friedensweg / Zum Seefeld“ beschlossen.
Der Anderungsbeschluss wurde am 23.11.2020 gemaR § 2 Abs.1 BauGB ortsublich
bekannt gemacht.

Von einer friihzeitigen Unterrichtung und Erérterung im Sinne des § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB
wurde abgesehen.

Die Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB und die Beteiligung der Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB zum Entwurf der 8. Anderung des Bebauungsplanes
i. d. Fassung vom 14.09.2020 hat in der Zeit vom 01.12.2020 bis 11.01.2021 stattgefunden.

Die Gemeinde Mammendorf hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 23.02.2021
die 8. Anderung des Bebauungsplanes ,Ortsmitte, Friedensweg / Zum Seefeld“ gemaR § 10 Abs. 1
BauGB i. d. Fassung vom 23.02.2021 als Satzung beschlossen.

Mammendorf, den ..... igﬁ%gjniZE}Z‘] ....................

Josef Heckl / Erster Burgermeister

Der Satzungsbeschluss der Gemeinde Mammendorf Uber die Bebauungsplananderung ist

am 15 April 2021

ortsubllch bekannt gemacht worden (§ 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB).

Die Bebauungsplanénderung ist damit nach § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB in Kraft getreten

Auf die Rechtswirkungen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauBG und des

§ 215 Abs. 1 BauGB wurde hingewiesen. Die Bebauungsplandnderung mit Begrindung

liegt in der Verwaltungsgemeinschaft Mammendorf wahrend der allgemeinen Dienststunden zu
jedermanns Einsicht bereit; tber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben.

16 April 2021

Josef Heckl / Erster Blurgermeister
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D BEGRUNDUNG

1.0 Anderungen auf FI.Nr. 90/3 (Flache fiir den Gemeinbedarf)

11 Zulassung eines Flachdaches (FD) bei dem Anbau fur einen behindertengerechten Aufzug mit einer
Treppenanlage als ersten Rettungsweg, damit sich der Anbau gegentiber dem Bestandsgebaude
(Alte Volksschule) unterordnet und nicht zu wuchtig in Erscheinung tritt.

1.2 Vergrélerung des Bauraumes an der Nordwestseite des Bestandsgebaudes (Alte Volksschule) von
4,20 m auf 4,50 m um den Anforderungen an die Statik und an die vorgeschriebenen Fluchtwegsbreiten
gerecht werden zu kdnnen.

2.0 Anrechnung der Flichen von Garagen und Stellpldtzen in Vollgeschossen

21 Die Grundeigner beabsichtigen auf ihrem Flurstiick 88 der Gemarkung Mammendorf
als Ersatz fiir das bestehende Garagen- und Nebengebéaude ein neues Lager- und Garagengebdude
mit Hackschnitzelheizung im Kellergeschoss zu erstellen. Diese soll als Heizzentrale fur eine
Nahwaremversorgungsanlage, an der auch die ,Alte Volksschule® angeschlossen werden soll, dienen.

22 Da es sich um einen Ersatz-Neubau handelt und die ,Alte Volksschule® mit der Nahwarme versorgt
werden soll, stimmte der Mammendorfer Gmeinderat dem Antrag der Grundeigner zu, die Fl&chen von
Garagen und Stellplatzen in Vollgeschossen bei der Ermittlung der Geschossfldchen gemaf § 21 a,
Abs. 4, Nr. 3 BauNVO nicht mitzurechnen

3.0 Griinordnung

3.1 Um die Zufahrten (auch die zusatzliche auf FI.Nr. 88) und Eingénge entlang der Augsburger Strafie (B2)
besser zu definieren, wurden vier zusatzliche Baume festgesetzt. Desweiteren dienen diese auch als
StraBenbegleitgriin und tragen zur Auflockerung des neuen Dorfplatzes bei.

4.0 Abstandsflachen

4.1 Das vom Landtag beschlossene ,Gesetz zur Vereinfachung baurechtlicher Regelungen und zur
Beschleunigung sowie Férderung des Wohnungsbaus” (vom 23.12.2020, GVBI. S. 663) sieht keine
Ubergangsregelungen fur im Verfahren befindliche Bebauungspléne vor. Mit der obigen Novelle ist auch
der Vorrang des Planungsrechts (von 01.06.1994 bis 31.01.2021) entfalien.

Fur den Anderungsbereich werden entsprechend Art. 6 Abs. 5 Satz 2 BayBO durch die Uberbaubaren
Grundstucksflachen (im Bereich der Flachen fur den Gemeinbedarf) und durch die stadtebauliche
Satzung der Gemeinde Mammendorf vom 27.02.2021 (im WA-Bereich) abweichende MaRe der Tiefe
der Abstandsflachen zugelassen.

5.0 Allgemein

5.1 Da durch die 8. Anderung die Grundziige des rechtskraftigen B-Planes mit seinen bisherigen Anderungen
nicht berthrt werden, wahlte man das vereinfachte Verfahren nach § 13 BauGB.
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