
Gemeinde Mittelstetten – Bebauungsplan „Am Anger“

Gemeinderats-Sitzung 08.01.2020

TOP 3ö: Bauleitplanung;
Aufstellung eines Bebauungsplanes für den Bereich „Am Anger“

Vorstellung und Beschlussfassung über das Planungskonzept

Kartengrundlage: © Landesamt für Vermessung und Geoinformation
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Digitale Ortskarte DOK 2019 © BVV

Kartengrundlage: © Landesamt für Vermessung und Geoinformation
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Räumliche Entwicklungsstudie RES 2017

Kartengrundlage: © Landesamt für Vermessung und Geoinformation
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Drohnenbefliegung DJI P4 25.07.2019

Kartengrundlage: © Landesamt für Vermessung und Geoinformation

Abmessung 
ca. 290 m x ca. 120 m

ca. 2.646 ha

S ca. 515,5 m ü. NHN  

N ca. 508,5 m ü.NHN

ca. 2,4 % Neigung
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Flächennutzungsplan 08.10.1990 inkl. 2. Änderung 1998 und 3. Änderung 1999

Kartengrundlage: © Landesamt für Vermessung und Geoinformation
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Planungsrecht

Kartengrundlage: © Landesamt für Vermessung und Geoinformation
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Bestand 2019

Kartengrundlage: © Landesamt für Vermessung und Geoinformation
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Geruchsimmissionen ACCON 28.08.2019

Kartengrundlage: © Landesamt für Vermessung und Geoinformation
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Schalltechnische Stellungnahme ACCON 02.10.2019 Bild 4 nachts

Kartengrundlage: © Landesamt für Vermessung und Geoinformation
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Städtebauliches Konzept 02.12.2019

Kartengrundlage: © Landesamt für Vermessung und Geoinformation
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Städtebauliches Konzept 02.12.2019

Kartengrundlage: © Landesamt für Vermessung und Geoinformation



Gemeinde Mittelstetten – Bebauungsplan „Am Anger“

Städtebauliches Konzept 02.12.2019

Kartengrundlage: © Landesamt für Vermessung und Geoinformation
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Gebäudetyp – Haustyp (Katzenbach)
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Wesentliche Festsetzungen

Art der baulich Nutzung
– Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO 

– ohne Nutzungen nach § 4 Abs. 3 BauNVO (Betriebe des 

Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht störende 

Gewerbebetriebe, Anlagen für Verwaltung, Gartenbaubetriebe, 

Tankstellen) und Mobilfunk

– Begrenzung von Schallleistungspegel von Luftwärmepumpen

Maß der baulichen Nutzung
– Grundflächenzahl von GRZ 0,25 mit 20 % Überschreitung für 

Balkone, Loggien und Terrassen (=> 0,30)

– „Versiegelungszahl“ von Gesamt-GRZ 0,60 

– Zahl der Vollgeschosse hier zwei

– Gebäudetyp S (E+D) 

Traufseitige Außenwandhöhe 4,0 m und Firsthöhe 8,7 m

– Gebäudetyp M (E+1+D)

Traufseitige Außenwandhöhe 6,0 m und Firsthöhe 9,9 m

Bauweise, überbaubare Grundstücksfläche
– Offene Bauweise, Einzelhaus bzw. Einzel- und Doppelhäuser 

zulässig

– Baugrenzen (erweiterte Baukörperfestsetzung/flächenhafte 

Ausweisung) ggf. Flächen für Garagen 

Mindestgrundstücksgröße 
- 500 m² bei Einzelhäusern

- 280 m² bei Doppelhäusern(-hälfte => 560 m²)

Kartengrundlage: © Landesamt für Vermessung und Geoinformation
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Wesentliche Festsetzungen

Abstandsflächen, Verkehrsflächen, 

Stellplätze
– Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO gesetzliche

– Öffentl. Verkehrsfläche, Besondere Zweckbestimmung, Fußweg

– Baugrenzen ggf. Flächen für Garagen 

– Bis 80 m² Wohnfläche 1 Stellplatz über 80 m² WF 2 Stellplätze

Grünflächen, Wasserflächen, Grünordnung
– Ortsrandeingrünung (öffentlich/privat)

– Trenn-/Schutzgrün

– Retensionsraum

– Parkanlage mit Spielbereich

– Straßenbegleitende Bäume

Bauliche Gestaltung
– Hauptdachneigung 

Gebäudetyp S (E+D) mit 35°-43°

Gebäudetyp M (E+1+D) mit 30°-38°

– Hauptdachform 

Satteldach bei Garagen, Nebengebäuden mit Ausnahme von 

extensiv begrünten Flachdächern

– Hauptdeckungsmaterial Dachsteine in den Farben rot, rot-braun 

mit Ausnahme von Flächen für Solarenergieanlagen und 

Sonnenkollektoren

– Offene Einfriedung mit einer Höhe von bis zu 1,2 m

– Geländeveränderungen

Ggf. Schallschutz 
– Orientierung der Aufenthaltsräume nach Gutachten
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Ablaufschema - § 13b i.V. mit 13a BauGB

Besonderheiten §13b Verfahren:

• Wohnbauvorhaben dienen (WA)

max. 10.000 m² Grundfläche

bis 31.12.2021 abgeschlossen

• Verzicht auf einen Umweltbericht

(aber Abarbeitung der Umweltbelange)

• Verzicht auf Ausgleichsflächen, 

da Eingriffe als im Sinne § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB

(aber Vermeidungsmaßnahmen)

• Verzicht auf eigenständiges Änderungsverfahren des 

Flächennutzungsplanes

(Berichtigung)

Aufstellungsbeschluss

(§ 2 Abs. 1 BauGB)

Bestandsaufnahme/

Bestandsanalyse

Bebauungsplan

Konzept (Vorentwurf)

Abstimmung mit dem 

Gemeinderat

Bebauungsplan

Entwurf

Öffentliche Auslegung

(§ 3 Abs. 2 BauGB)

Formelle Trägerbeteiligung

(§ 4 Abs. 2 BauGB)

Behandlung der Anregungen

Abwägung

(§ 1 Abs. 7 BauGB)

Satzungsbeschluss

(§ 10 Abs. 1 BauGB)

Bebauungsplan

Satzungsfassung 

(Ausfertigung)

Bekanntmachung

(§ 10 Abs. 3 BauGB)

Billigungs- und 

Auslegungsbeschluss
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Beteiligung Arbeitskreis


